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Dr. Dieter
Hildebrandt

Liebe Mitglieder des Vereins,

der Vorstand lhrer Vereinigung der
Haus- und Grundeigentimer in Gottin-
gen, Northeim und Umgebung von 1892
e. V. hat sich Gber den guten Zuspruch
zur Herbstveranstaltung 2025 gefreut.
Wir waren im ASC-Clubhaus in der Dan-
ziger Stral3e quasi ,ausverkauft”. Wie Sie
wissen, laden wir nicht mehr personlich
zu diesen Veranstaltungen per Brief ein,
sondern ausschlief3lich Uber das Mittei-
lungsblatt. Aber wir haben auch kurz vor
der Veranstaltung noch einen E-Mail-Ver-
teiler genutzt, in dem etwas tber 2.000
E-Mails vorhanden sind. Da wir aber ber
4100 Mitglieder haben, ist klar, dass na-
hezu 2.000 Mitglieder ihre E-Mail noch
nicht bekanntgegeben haben. Wir bitten
Sie, dies nachzuholen, damit wir Sie auch
zeitnah Uber Veranstaltungen, die auch
kurzfristig anberaumt werden mussen,
informieren kénnen.

Das Jahr 2026 ist ein Jahr der Kommu-
nalwahlen in Gemeinden und Landkrei-
sen. Wir wollen lhnen die Kandidaten und
ihre Positionen zu den Fragen rund um
das Grundeigentum im Laufe des Jahres
2026 vorstellen. Im September finden die
Wahlen statt und es werden Landrate und
Burgermeister in den Gemeinden gewahlt
werden.

Auf der Herbstveranstaltung haben wir
mit dem Vortrag von mir Uber Schén-
heitsreparaturen auf die neuen Formu-
lierungen in dem Mustermietvertrag
den der H + G Gottingen, Northeim und
Umgebung e. V. anbietet informiert. Auf
unserem Onlineportal kénnen Sie diesen
Vertrag auch erwerben und ausfillen. Die
Inhalte hierzu sind dem Leitartikel dieses
Mitteilungsblattes zu entnehmen. Frau
Tzschentke hatte Uber die Mieterhdhun-
gen im Bestand berichtet, hierzu finden
Sie in diesem Mitteilungsblatt ebenfalls
Informationen in dem Bericht zur Herbst-
veranstaltung. Herr Grundei hat im Rah-
men seines Vortrages Uber die Auswir-
kungen des Gebadudeenergiegesetzes in
der vermieteten Wohnungseigentums-
anlage informiert. Ganz allgemein Uber
Balkonkraftwerke hatten wir im Jahr 2024
im 3. Mitteilungsblatt berichtet. Auf der
Veranstaltung ergriffen auch Mitglieder
das Wort, die bereits erste Erfahrungen
mit der Umsetzung hatten.

Die Stadt Gottingen hat einen Mietspie-
gel, der im Jahr 2023 erstmals vorgestellt
wurde. Dieser so genannte einfache Miet-
spiegel wurde im Mai 2025 fortgeschrie-
ben, und zwar auf der Basis des Ver-
braucherpreisindexes. Es sind teilweise
erhebliche Steigerungen zu verzeichnen
gewesen. Wir stellen unseren Mitgliedern
Vergleichswohnungen fur die Durchfth-
rung von Mieterhbhungsverlangen zur
Verfiigung und bitten um Mitwirkung bei
der Pflege unserer Vergleichsmietenda-
ten. Auch insoweit verweise ich auf das
entsprechende Formular ,Ermittlungsbo-
gen fur Vergleichsmieten®, welches Sie in
der Geschaftsstelle erhalten und auch auf
unserer Homepage finden.

Das Jahr 2026 wird bis Mitte des Jahres
auch die Vorstellung der Warmeplanung
erfahren. Die Warmeplanung ist fur die
Eigentimer*innen wichtig bei der Gestal-
tung der Umsetzung des so genannten
Heizungsgesetzes. Nach wie vor werden
die Gebaude in Gottingen durch fossi-
le Energien erwarmt. Anders als beim
Strom, bei dem das Land Niedersachsen

Vorwort

Uber 100 % der benétigten Energie be-
reits durch erneuerbare Energien dar-
stellen kann (Windrader und Solaranla-
gen) ist dies bei der Heizung noch nicht
der Fall. Dies bedeutet, dass auch im Jahr
2026 damit zu rechnen ist, dass die Kos-
tensteigerungen bei der Erwarmung von
Wohnraum die Mietverhaltnisse belas-
ten. Es wird berichtet, dass die jahrlichen
Heizkosten flr eine mit Gas beheizte 70
m? Wohnung in einem Mehrfamilien-
haus bundesweit im Schnitt um 15 % auf
1180,00 € steigen sollen. Darauf mussen
sich alle Nutzer*innen einstellen. In Got-
tingen senken die Stadtwerke gegen den
Trend ab 1. Januar 2026 die Gaspreise um
10 %.

Die Warmepumpen weisen die geringste
Steigerung auf, namlich nur um 5 %. Die
Kosten fur die Heizung kénnen dadurch
gemindert werden, dass die Raumtempe-
ratur abgesenkt wird und der Warmwas-
serverbrauch reduziert wird. Zu bedenken
ist allerdings, dass gesunde Wohnverhalt-
nisse nur herrschen kénnen, wenn auch
ein richtiges Luften in der Heizsaison an
den Tag gelegt wird. Die Fenster durfen
eben nicht standig gekippt sein, sondern
es genlgt ein kurzzeitiges Stof3luften 3-4
mal taglich nach intensiver Nutzung z. B.
durch Duschen und Kochen. Dies gelingt
nur, wenn die Fensterbanke nicht mit Blu-
mentodpfen und Dekorationen vollgestellt
sind.

Erfreulich fur die Grundeigentimer*innen
ist nach wie vor, dass die Immobilienprei-
se im abgelaufenen Jahr wieder um bis zu
5 % gestiegen sind. Vor diesem Hinter-
grund kann es Sinn machen, vorhandene
Baullicken zu schliel3en. Hierzu hat der
Bundestag am 29. Oktober 2025 Ande-
rungen im Baugesetzbuch durchgefuhrt.
So ist die Moglichkeit erdffnet, von Fest-
setzungen des Bebauungsplans zu Gun-
sten des Wohnungsbaus abzuweichen.
Dies gilt auch fur den unbeplanten In-



nenbereich, der nach § 34 BauGB bebaut
werden kann. Die Méglichkeit, Gebiete mit
einem angespannten Wohnungsmarkt
auszuweisen, ist bis in das Jahr 2031 ver-
langert worden. Die Anderungen im Ge-
baudeenergiegesetz haben nicht nur die
Maglichkeit der Mieterhéhung wegen Ein-
bau oder Aufstellung einer Heizungsanla-
ge in § 559 e BGB gebracht, sondern auch
die Anderung der Verordnung Uber die
Heizkostenabrechnung. Nunmehr kann
der Strom fur den Betrieb der Warme-
pumpe im Rahmen der Heizkosten abge-
rechnet werden und in § 2 der Heizkos-
tenverordnung ist ausdricklich erwahnt,
dass zu den Kosten der Heizung auch die
Kosten des fur die Warmeerzeugung ver-
brauchten Stroms angesetzt werden kén-
nen. Dies war bisher nicht méglich. Soweit
Sie hierzu Fragen haben, wenden Sie sich
bitte an unsere Geschaftsstelle.

Wir bitten Sie, den beiliegenden Flyer
freundlich zur Kenntnis zu nehmen und
auch den Artikel auf Seite 12/13 dieses
Heftes dazu zu lesen.

Im Namen unseres Vorstandes, aller Mit-
arbeiterinnen der Geschaftsstellen in
Gottingen und Northeim und dem Ubri-
gen H + G Team wunschen wir lhnen ein
frohes Weihnachtsfest und flr das Jahr
2026 alles Gute.

Mit freundlichen GriiRen

Rechtsanwalt Dr. Dieter Hildebrandt

Vorsitzender H + G Gottingen Vereinigung
der Haus- und Grundbesitzer in Gottin-
gen, Northeim und Umgebung e. V.
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Zum Titelbild

LICHTENBERGHAUS
Gotmarstral3e 1, 37073 Gottingen

Das 3-stockige Fachwerkgebaude aus
dem Jahr 1742 steht in U-Form um einen
Innenhof-Garten. Im Gewdlbekeller be-
findet sich ein historischer Brunnen aus
dem 12./13. Jh., der bei Fuhrungen der
Stadttouristik gern besichtigt wird.

Georg Christoph Lichtenberg (1742 - 1799)
lebte 24 Jahre im heutigen Klnstlerhaus.
Als Professor der Goéttinger Universitat
unterrichtete er im grof3en Eckraum sei-
ne Studenten, darunter C. F. Gauf3 und
Alexander von Humboldt. Lichtenberg ist
Begriinder der Experimentalphysik und
Messtechnik. Er empfing hier berihmte
Zeitgenossen wie Lessing, Volta und Go-
ethe.

Das Lichtenberg-Haus diente in seiner
langen Geschichte verschiedenen Nut-
zungen. Schlielich stifteten es die Ge-
brider Kessel fur kulturelle Zwecke. 1978
bezog der Verein das ,Kunstlerhaus*
(heutige Eigentiimerin ist die Gottinger
Milde Stiftung]. Aktuell dienen 400 gm im
Haus als Ausstellungsflache plus Innen-
hof-Garten.

set
Text [in Ausztigen]:
www.k(nstlerhaus-goettingen.de
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o Gottingen mit' M Jacobikirche > #Pvom Hygzeug aus

Historische Postkarten [22]
Gottingen mit Jakobikirche vom Flugzeug aus
(Postkarte mit Luftbildaufnahme des
Reitstallviertels um 1930]

Rechts unten im Bild die beiden Gebau-
de der Stockleffschen Muhle und dahinter
das Jugendstilbad mit Schornstein da-
neben. Links die Anlagen des barocken
Reitstalles mit Reitbahn. Gegentber dem
Tor des Reitstalles das Pfarrhaus der Re-
formierten Kirche an der Ecke zur Unteren
Karspule.

Dr. Johannes Reckel
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Leitartikel

Aktualisierung der Schonheitsreparaturklausel im
Mietvertrag der Haus & Grundeigentum Medien GmbH

von Dr. Dieter Hildebrandt, Vorsitzender H + G Géttingen, Northeim und Umgebung e. V.

Im Jahr 2017 berichtete ich im Heft
02/2017 dartber, dass der Rechtspre-
chungswandel des Bundesgerichtshofs
im Jahr 2015 mit drei grundlegenden Ent-
scheidungen zu einem endgultigen Aus
der alteren Schonheitsreparaturklauseln
gefuhrt hatte. Danach widersprach die
Ubertragung der Schénheitsreparatu-
ren im Wege der so genannten Vornah-
meklausel auf den Mieter grundsatzlich
dem gesetzlichen Leitbild des § 535 Abs.
1Satz 2 BGB. Aus dieser Regelung ergibt
sich, dass der Vermieter verpflichtet ist,
die Wohnung nicht nur im vertragsge-
maRen Zustand zu Uberlassen, sondern
diese auch im vertragsgemafien Zu-
stand zu erhalten. Durch die Vereinba-
rung einer Vornahme durch Mieter wird
eine kostenmaRig unbegrenzte Schon-
heitsreparaturlast Uberwalzt. Dies fuhrt,
so der BGH, zu einer unangemessenen
Benachteiligung des Mieters gem. den
§§ 307 Abs. 1, Abs. 2 Nr. 1 BGB, 536 Abs.
4 BGB. Auf diese Rechtsprechung wurde
mit einer Umformulierung unseres Mus-
termietvertrages reagiert. In § 14 Abs. 1
Satz 2 heifdt es wie eh und je: Die Schon-
heitsreparaturen umfassen das Tape-
zieren und Streichen der Wande und

n Recht + Betriebskosten

Decken, das Streichen der FuRbdden,
Heizkorper sowie Heizrohre, Innenan-
strich der Fenster und Auf3entiiren sowie
Anstrich der Innentiren.

Dieser Wortlaut ist abschlieBend. Er
entspricht § 28 Abs. 4 Nr. 2 der II. BV fur
den sozialen Wohnungsbau. Eine for-
mularvertragliche Erweiterung des Um-
fangs der Arbeiten ist wiederum wegen
unangemessener Benachteiligung des
Mieters unwirksam (BGH 19. April 2023
- VIII ZR 280/21). Also die Aufnahme des
Anstrichs der Fenster und Turen auf der
AuBenseite fuhrt zu einer Unwirksamkeit
der Klausel, dies als jingstes Beispiel.

Der Begriff der Schénheitsreparaturen
bestimmt sich nach allgemeiner Auf-
fassung auch im preisfreien Wohnraum
nach dem § 28 Abs. 4 Satz 3 1. BV [BGH
13. Januar 2010 - VIII ZR 48/09).

Die Ubertragung der Schénheitsrepa-
raturen durch Vornahme seitens des
Mieters ist jetzt daran geknlpft, dass
die Mietrdume im Zeitpunkt der Uber-
lassung an den Mieter neu renoviert
sind oder sie den Gesamteindruck einer

renovierten Wohnung vermitteln. Dann
konnen auf den Mieter wirksam die wah-
rend des Mietverhaltnisses erforderli-
chen Schoénheitsreparaturen Ubertragen
werden und dieser hat die Kosten zu tra-
gen. So lautet es jetzt in § 14 Abs. 1 Satz
1 unseres Mustermietvertrages. Die Vor-
nahme von Schénheitsreparaturen hat
Entgeltcharakter. Durch diese Regelung
wird dem Umstand Rechnung getragen,
dass der Mieter wirtschaftlich gesehen
durch die Ausfihrung der Schénheitsre-
paraturen den Teil des Mietzinses tragt,
den der Vermieter verlangen kénnte,
wenn er seiner gesetzlichen Pflicht ent-
sprechend die Kosten der Schénheits-
reparaturen selbst Ubernehmen wiurde.
Dies sind 8,50 €/m? im Jahr entspre-
chend § 28 Abs. 4 Satz 2 der II. BV.

Schénheitsreparaturen gelten als Gat-
tungsschulden im Sinne des § 243 Abs.
1 BGB. Das bedeutet, sie sind von mitt-
lerer Art und Gute zu erbringen. Unwirk-
sam sind deshalb Vereinbarungen, die
eine Ausfuhrung durch Fachhandwer-
ker oder Fachbetrieb vorsehen oder die
Formulierung wahlen ,in mittlerer Art
und Gute, jedoch fachgerecht®, Auch
die Formulierung ,nur mit Farben aus
einem Malerfachgeschéaft” oder ,nach
allgemein anerkannten Regeln der Tech-
nik auszufthren* oder ,vom Mieter aus-
fahren zu lassen® d. h. nur durch Dritte
durchzufihren, und nicht durch den
Mieter selbst, sind unwirksam.

Der Mustermietvertrag regelt in § 14
Abs. 2 Satz 1 auch die Frage der unge-
wohnlichen Farbwahl. Bei Beendigung
des Mietverhadltnisses sind die Raume
und/oder die gestrichenen Holzteile in
einem weilen oder hellen neutralen
Farbton oder in dem Farbton zurtickzu-
geben, wie er bei Vertragsbeginn vor-
gegeben war. Somit ist der Farbton der
Wohnung in dem Ubergabeprotokoll
festzuhalten, damit dieses eine Ver-
gleichsbasis bei Rickgabe der Mietsa-
che sein kann. Ungewdhnliche Farben

04/2025



kdnnen nicht im Wege der Schénheits-
reparaturen beseitigt werden, sondern
stellen auf Grund der Farbintensitat ei-
nen Sachschaden dar. Dunkle Farben
lassen sich z. B. nicht einfach Uberstrei-
chen. Fur die Durchfuhrung der Schon-
heitsreparaturen wahrend des Mietver-
haltnisses gibt es im Mustermietvertrag
keine Vorgaben. Es fehlen generell Fris-
tenregelungen. Denn starre oder zu
kurze Fristen kénnen zu einer unge-
messenen Benachteiligung des Mieters
fuhren und machen die Ubertragung der
Schénheitsreparaturen unwirksam. Der
Vermieter muss sich jeweils vor Augen
fuhren, dass er dann, wenn die Klauseln
unwirksam sind, ebenfalls an solche
Fristen gebunden ware. Es kann auch
nur dringend empfohlen werden, sich
auf die Formularklausel in & 14 zu ver-
lassen und nicht selbst Formulierungen
in den Mietvertrag aufzunehmen oder

gar auf alte Formulierungen, die einem
genehm scheinen zurtickzugreifen. Dies
kann entweder zu einem unzulassigen
Summierungseffekt oder zu einer so
genannten Schlussrenovierungsklausel
fuhren.

Aus dem Grunde blicken Richter in Strei-
tigkeiten Uber Schonheitsreparaturen
in der Regel in den § 27 der Haus- und
Grundeigentiimer-Mietvertrage. Dort
sind sonstige Vereinbarungen vorgese-
hen. Hier sollte allenfalls die Hohe der
angemessenen Ausgleichsleistung im
Fall der Ubergabe einer unrenovierten
Wohnung festgehalten werden. Kei-
nesfalls sollte die Vereinbarung aufge-
nommen werden, dass die Mietrdume
bei Beendigung des Mietverhaltnisses
unabhangig vom Zeitpunkt der Vornah-
me der letzten Schoénheitsreparaturen
renoviert zu Ubergeben ist. Dies gilt

auch dann, wenn der Mieter zu laufen-
den Schénheitsreparaturen wahrend der
Dauer des Mietverhaltnisses nicht ver-
pflichtet worden ist.

Wann ist eine Wohnung unrenoviert?

Unrenoviert oder renovierungsbedurftig
ist eine Wohnung nicht erst dann, wenn
sie Ubermafig stark abgenutzt ist oder
vollig abgewohnt erscheint. MaRgeb-
lich ist, ob die dem Mieter Uberlassene
Wohnung Gebrauchsspuren aus einem
vorvertraglichen Zeitraum aufweist. Es
kommt letztlich fur die wirksame Ver-
einbarung von Schénheitsreparaturen
durch die Vornahme durch den Mieter
darauf an, ob die Gberlassenen Mietrau-
me den Gesamteindruck einer renovier-
ten Wohnung vermitteln (BGH 18. Marz
2025 - VIl ZR 185/14).
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Verschlechterung der Mietsache durch
Rauchen in der Wohnung.

Rauchen gehdért zum vertragsgemalien
Gebrauch, wenn sich die rauchbeding-
ten Veranderungen durch Schénheits-
reparaturen beseitigen lassen (BGH 5.
Marz 2008 - VIII ZR 37/07). Dies ent-
spricht der Regelung des § 538 BGB,
aus der sich ergibt, dass Verdnderungen
oder Verschlechterungen der Mietsache,
die durch den vertragsgemalien Ge-
brauch herbeigeftihrt werden, der Mieter
nicht zu vertreten hat. Sie sind vermie-
terseits zu beseitigen und sind durch
den gezahlten Mietzins abgegolten. Als
Beispiel einer unrenovierten Wohnung
lassen sich folgende Punkte erwahnen:

« Die Fenster sind nicht frisch gestri-
chen und weisen Lackabplatzungen
auf

« Altersbedingte
der Lacke

« Unvollstandiges Tapezieren
Streichen der Wéande

- Uberstreichungen und punktuelle
Hohlstellen in der Tapete

- Auffallige Nagel- oder Dubellécher

» Kratzer an den Turen und sonstigem
Holzwerk

- Farbabplatzungen oder Laufnasen

Farbabweichungen

oder

Vorsicht beim so genannten fliegenden
Wechsel zwischen Vormieter und Nach-
mieter. Diese vereinbaren oft, dass der
einziehende Mieter fir den Vormieter
die Wohnung renoviert. Der Vermieter
beteiligt sich in der Regel hieran nicht
und nimmt auch kein Abnahme- und
Ubergabeprotokoll vor. Dies fithrt dazu,
dass der Vermieter aus juristischer Sicht
keine renovierte Wohnung Ubergeben
hat. Denn der einziehende Mieter hat die
Arbeiten flur den weichenden Mieter vor-
genommen und in der Regel keine ange-
messene Entschadigung fur die Beseiti-
gung der Gebrauchsspuren erhalten.
Der Vermieter muss sicherstellen, dass
dies erfolgt. Andernfalls ist der Mieter
nicht zur Durchfihrung von Schonheits-
reparaturen verpflichtet (BGH 22. Au-
gust 2018 - VIII ZR 277/16).

Was sind die Rechtsfolgen, wenn eine

unwirksame Schonheitsreparaturklau-
sel vereinbart wurde?

Recht + Betriebskosten

An die Stelle der unwirksamen Klausel
tritt nach § 306 Abs. 2 BGB die gesetz-
liche Regelung des § 535 Abs. 1 Satz 2
BGB. Das bedeutet, dass der Vermieter
die Mietsache dem Mieter in einem zum
vertragsgemafien Gebrauch geeigneten
Zustand zu Uberlassen und sie wahrend
der Mietzeit in diesem Zustand zu er-
halten hat. Der Vermieter muss also die
teilweise erheblichen Schoénheitsrepa-
raturkosten aus der vereinbarten Miete
bestreiten.

Die den Vermieter treffende Instandhal-
tungslast bestimmt sich im Einzelnen
nach dem vereinbarten ,zum vertrags-
gemalen Gebrauch geeigneten Zu-
stand“ bei Vertragsschluss. Verschlech-
tert sich der Zustand der Wohnung
weiter Uber den anfanglichen unreno-
vierten  Dekorationszustand  hinaus,
entsteht ein Instandhaltungsanspruch
des Mieters. Die Wiederherstellung des
urspringlichen Zustandes (unrenovierte
Wohnung] ist jedoch in der Regel nicht
praktikabel. Dennoch kann der Mie-
ter nach dem Grundsatz von Treu und
Glauben (§ 242 BGB] eine Renovierung
verlangen. Im Hinblick auf die dadurch
in der Regel bewirkte Besserstellung ge-
genuber dem unrenovierten, aber ver-
tragsgemafRen Zustand bei Mietbeginn,
hat er einen angemessenen Beitrag zu
leisten. Der Beitrag zu den erforderli-
chen Kosten ist nach Auffassung des
Bundesgerichtshofs in der Regel durch
den hélftigen Beitrag zu leisten [BGH 8.
Juli 2020 - VII1163/18 und VIII 270/18).

Ergibt sich, dass bei Ubergabe der Zu-
stand der Raumlichkeiten weder neu re-
noviert ist noch einen solchen Eindruck
vermittelt, ist es in unserem Muster-
mietvertragsformular vorgesehen, dass
der Vermieter nicht zur Durchfiihrung
der Schénheitsreparaturen verpflichtet
ist, gemaf § 14 des Mustermietvertrags.
Ausgenommen hiervon sind dekorati-
ve Schaden, die nicht auf den Mietge-
brauch zurlckzufiihren sind, sondern
fur die aul3erhalb des Mietverhdltnisses
liegende Grunde die Ursache sind. Somit
ist der Erfullungsanspruch des Mieters
insoweit ausgeschlossen. Dieser Aus-
schluss ist zuldssig, weil die Vornahme
der Schoénheitsreparaturen durch den
Mieter der Verkehrssitte entspricht. So-

mit ist die Ausschlussklausel nicht Uber-
raschend [ LG Berlin 64 S 120/17 vom
2.5.2028 unter Hinweis auf BGH VIII ZR
339/03 vom 14.7. 2004)

Die Beweislast fiir den Ubergabezu-
stand ist wie folgt gegeben:

Der Mieter muss darlegen und beweisen,
dass die Wohnung bei Mietbeginn unre-
noviert oder renovierungsbedurftig war.

Der Vermieter muss die Gewahrung ei-
ner angemessenen Ausgleichsleistung
darlegen und beweisen (BGH 18. Marz
2015 - VIII ZR 185/14]), wenn die Woh-
nung in einem unrenovierten Zustand
war und der Vermieter die Wirksamkeit
der Ubertragung der Schonheitsrepara-
turen auf den Mieter erhalten mochte.

Welche Anspriiche bestehen bei Been-
digung des Mietverhaltnisses im Hin-
blick auf die Schonheitsreparaturen?

Der Mieter haftet bei vertragswidri-
ger Beschadigung oder mangelhafter
Raumung (z. B. fehlender Rickbau der
Kiiche) nicht fur solche Verschlechte-
rungen, die er nach § 538 BGB herbei-
fUhren durfte. Die Verschlechterung der
Mietsache durch den vertragsgemafen
Gebrauch ist durch den Mietzins abge-
holten. Bei der Geltendmachung von
Schadensersatzzahlungen seitens des
Vermieters muss dieser fur das Gericht
erkennbar machen, wie grof3 der Anteil
der vertragsgemafen Verschlechterung
an der Hohe des Schadensersatzes ist.
Diese Sowiesokosten muss er vorab
abziehen und nur der dartberhinaus-
gehende Aufwand stellt einen Schaden
dar. Es darf keine Besserstellung des
Vermieters gegeniiber dem Mieter erfol-
gen, d. h.,, dass der Vermieter die Mietsa-
che besser zurlickerhdlt, als er sie dem
Mieter vor Jahren zur Verfligung gestellt
hatte.

Foto: Adobe Stock
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Bereits in der vierten Generation bieten wir
unseren gewerblichen, dffentlichen und
privaten Kunden das gesamte Spekirum der
Gebdudetechnik,
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~Best Property Agent”

Qualitatssiegel fiir Deutsche Bank Immobilien Gottingen

1

BELLEVUE
Best Property
Agents

2025

Riidiger Schiffling

Zum neunten Mal in Folge seit 2017 hat Rudiger Schiffling die seit 2006 vergebene
Auszeichnung des Magazins ,Bellevue — Europas groRtes Immobilien-Magazin”
erhalten. Auch 2025 konnte das Team als ,Best Property Agent” bei der Jury
punkten. Bei der Vergabe der Auszeichnung legt das Magazin einen hohen Wert
auf Kriterien wie Seriositat, Erfahrung, objektive Beratung, Marktkenntnis, Ange-
botsvielfalt, Angebotsqualitat und After-Sales-Service. ,Im Mittelpunkt unserer
Arbeit steht der Kunde. Mit unserem Leistungsspektrum bieten wir ein Rund-um-
Sorglos-Paket aus einer Hand", freut sich Riidiger Schiffling, Vertriebsleiter aus
Gottingen/Rosdorf, tiber die Auszeichnung.

Deutsche Bank Immobilien

Team Riidiger Schiffling, Birkenweg 3, 37124 Rosdorf

Telefon: 0551/634534 33, Mobil: 0172/5612108, ruediger.schiffling@db.com
www.deutsche-bank-immobilien.de/region-goettingen

Deutsche Bank

Immobilien
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Das Vermachtnis und Testament im deutschen Erbrecht
Moglichkeiten und Herausforderungen bei der Vermdgensnachfolge
kinderloser Erblasser mit Immobilienvermdgen

von Nina Tzschentke, Rechtsanwdltin, H + G Géttingen, Northeim und Umgebung e. V.

1. Einleitung

Das deutsche Erbrecht regelt, was mit
dem Vermaogen einer Person nach deren
Tod geschieht. Besonders fur kinderlo-
se Erblasser stellt sich haufig die Fra-
ge, wie ihr Nachlass sinnvoll verwendet
werden kann. Viele Menschen mdéchten
mit ihrem Erbe etwas Gutes tun und
entscheiden sich, ihr Vermégen ganz
oder teilweise einer gemeinnutzigen Or-
ganisation zuzuwenden. Dabei spielen
rechtliche Instrumente wie das Testa-
ment und das Vermachtnis eine zentrale
Rolle.

Besonders relevant wird die Thematik,
wenn der Nachlass Immobilien umfasst
- denn Grundsticke stellen besondere
rechtliche und praktische Anforderun-
gen an die Nachlassabwicklung.
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2. Rechtliche Grundlagen des Testa-
ments und Vermachtnisses

2.1 Das Testament

Das Testament ist die haufigste Form
der Verfiigung von Todes wegen (§ 1937
BGBJ. Es ermdglicht einer Person, Uber
ihr Vermdgen nach dem Tod individuell
zu bestimmen. Der Erblasser kann Erben
einsetzen, Vermdachtnisse aussprechen
oder Auflagen anordnen. Das Testament
kann eigenhandig (§ 2247 BGB) oder no-
tariell (§ 2232 BGB] errichtet werden.

» Eigenhandiges Testament: Muss

vollstandig handschriftlich verfasst
und unterschrieben sein, mit Ort und
Datum.

o Notarielles Testament: Wird beim
Notar errichtet und bietet rechtliche
Sicherheit, insbesondere bei komple-

xen Vermogensverhaltnissen [z. B.
Grundstiicken).

Durch ein Testament kann der Erblasser
auch gemeinnitzige Organisationen als
Erben einsetzen oder diesen ein Ver-
machtnis zuwenden.

2.2 Das Vermdchtnis

Das Vermachtnis (§§ 1939, 2147 ff. BGB]
ist eine Zuwendung einzelner Vermo-
gensgegenstande oder Rechte an eine
Person, ohne dass diese Erbe wird. Der
Vermachtnisnehmererhalt einen schuld-
rechtlichen Anspruch gegen den oder
die Erben auf Herausgabe des vermach-
ten Gegenstandes.

Beispiel: Ein Erblasser setzt seine Nichte
als Alleinerbin ein, vermacht aber einer
Tierschutzorganisation ein bestimmtes




Grundstlck. Die Organisation wird da-
durch nicht Eigentimerin des gesamten
Nachlasses, sondern nur Anspruchsin-
haberin auf Ubereignung des Grund-
stucks.

3. Gemeinniitzige Organisationen als
Erben oder Vermachtnisnehmer

Kinderlose Erblasser entscheiden sich
haufig, ihr Vermogen flur wohltatige
Zwecke einzusetzen. Dabei kommen
insbesondere gemeinnitzige Vereine
oder Stiftungen als Beglnstigte infrage.

3.1 Vorteile der Zuwendung an gemein-
nitzige Organisationen

o Steuerfreiheit: Gemeinnutzige Orga-
nisationen sind nach § 13 Abs. 1 Nr.
16b ErbStG von der Erbschaftsteuer
befreit, wenn das Erbe flr steuerbe-
gunstigte Zwecke verwendet wird.

» Sicherstellung des gemeinnitzigen
Zwecks: Durch testamentarische
Festlegung kann der Erblasser genau
bestimmen, welche Organisation das
Vermdgen erhdlt und woflr es ein-
gesetzt werden soll (z. B. Tierschutz,
Bildung, Forschung).

» Madglichkeit der Auflage: Der Erblas-
ser kann verflugen, dass eine Orga-
nisation das geerbte Vermogen nur
unter bestimmten Bedingungen ver-
wenden darf.

3.2 Besonderheiten bei Grundstiicken

Soll eine gemeinnutzige Organisati-
on ein Grundstick erben oder als Ver-
machtnis erhalten, mussen folgende
Punkte beachtet werden:

o Ubereignung: Der Erwerb eines
Grundstucks bedarf einer notariellen
Beurkundung (§ 311b Abs. 1 BGB) und
einer Eintragung ins Grundbuch.

» Belastungen und Pflichten: Mit dem
Eigentum gehen auch Pflichten tUber
(z. B. Grundsteuer, Instandhaltung).
Die Organisation muss also prifen,
ob sie das Grundstick annehmen
mochte.

e Zweckbindung: Der Erblasser kann
verfligen, dass das Grundstick nur
fur bestimmte gemeinnltzige Zwe-
cke genutzt oder verdulRert werden
darf.

4. Folgen, wenn kein Testament vor-
handen ist

4.1 Gesetzliche Erbfolge

Wenn kein Testament oder Erbvertrag
existiert, tritt die gesetzliche Erbfolge
(8§ 1924 ff. BGB) ein. Kinderlose Erblas-
ser hinterlassen ihr Erbe dann in der Re-
gel folgenden Personen:

o Den Ehegatten (Erbteil hangt vom
Guterstand ab)

o Eltern, Geschwister oder weiter ent-
fernte Verwandte

Wenn keine Verwandten und kein Ehe-
gatte vorhanden sind, fallt der Nachlass
gemaRk § 1936 BGB an den Staat (sog.
Fiskalerbschaft). Der Staat haftet dann
nur beschrankt, das heil3t, er tbernimmt
keine Haftungen aus Nachlassverbind-
lichkeiten.

4.2 Probleme bei Grundstiicken ohne
Testament

Fehlt ein Testament, entstehen bei
Nachlassen mit Grundsticken haufig er-
hebliche praktische Schwierigkeiten:

o Erbengemeinschaften: Wenn meh-
rere Verwandte erben, entsteht eine
Erbengemeinschaft. Uber das Grund-
stick kann nur gemeinschaftlich ver-
flugt werden (§ 2038 BGB). Das fuhrt
oft zu Streit und Verzdgerungen.

o Teilungsversteigerung: Wenn sich
die Erben nicht einigen, kann das
Grundstick zwangsweise versteigert
werden (§ 180 ZVG). Der Erloés wird
dann unter den Erben aufgeteilt.

e Fehlende Verwaltung: Bis zur Kla-
rung der Erbfolge bleibt das Grund-
stiick haufig ungenutzt, was zu Wert-
verlusten oder Schaden fuhren kann.

 Fiskalerbschaft: Fallt das Grundstuick
mangels Erben an den Staat, wird
dieser das Grundstick in der Regel
veraulRern. Der urspringliche Wille
des Erblassers bleibt dabei unbertick-
sichtigt.

5. Gestaltungsméglichkeiten fur kin-
derlose Erblasser

Kinderlose Personen, die ihr Vermdgen
sinnvoll einsetzen mochten, sollten
frihzeitig eine Nachlassplanung vor-

nehmen. Dabei sind folgende Mdéglich-
keiten besonders geeignet:

o Testamentarische Erbeinsetzung
eines gemeinniitzigen Vereins: Der
Verein wird Vollerbe und erhalt das
gesamte Vermdgen.

¢ Vermachtnis eines Grundstiicks an
eine Organisation: Die Organisation
erhalt ein bestimmtes Grundstick,
wahrend andere Personen Erben
werden.

e Grundung einer Stiftung: Das Ver-
mogen bleibt langfristig fur den ge-
wahlten Zweck erhalten.

o Testamentarische Auflage: Der Er-
blasser kann anordnen, dass das
Grundstlck z. B. nicht verkauft, son-
dern fur soziale Zwecke genutzt wird.

Ein notarielles Testament ist hier beson-
ders empfehlenswert, um Formfehler zu
vermeiden und die Umsetzung des letz-
ten Willens sicherzustellen.

6. Fazit

Das Testament und das Vermacht-
nis sind zentrale Instrumente, um den
Nachlass nach individuellen Vorstellun-
gen zu gestalten. Kinderlose Erblasser
haben die Moglichkeit, mit ihrem Verma-
gen bleibend Gutes zu tun, inshesonde-
re durch die Zuwendung an gemeinnut-
zige Organisationen. In Goéttingen gibt
es hierfir zahlreiche Mdglichkeiten, in
unseren Mitgliederheften 03/2024 und
04/2024 haben wir die Burgerstiftung
Gottingen vorgestellt, die Engagement
und die burgerliche Gemeinschaft in und
fur Gottingen unterstitzen.

Gerade bei Grundstlcken ist eine klare
testamentarische Regelung unverzicht-
bar, da ohne Testament komplizierte Er-
bengemeinschaften oder staatliche Fis-
kalerbschaften entstehen kénnen. Wer
sicherstellen mochte, dass sein Eigen-
tum nach dem Tod sinnvoll verwendet
wird, sollte daher rechtzeitig ein rechts-
sicheres Testament errichten - idealer-
weise mit notarieller Beratung.

04/2025 ﬂ



Aktuelle
Mietrecht- und
WEG-Urteile

Wissenswerte Urteile zu
Vermietung, Kiindigung, Miethohe,
Umbau, WEG-Angelegenheiten u. a.

von Rechtsanwdiltin Nina Tzschentke

Fristlose Kiindigung bei Beschrankung einer titulierten

Zutrittspflicht

Das Amtsgericht Hamburg hat mit Ur-
teil vom 4. Juli 2025 (Az: 49 C 237/24)
entschieden, dass sofern ein Mieter der
Erfillung einer rechtskraftig titulierten
Duldungspflicht nicht nachkommt, in
dem er die Besichtigung der Wohnung
eigenmachtig auf zehn Minuten begrenzt
und jede BerlUhrung der beanstandeten
Gegenstande untersagt, eine erhebliche
Pflichtverletzung vorliegt. Dies rechtfer-
tige eine fristlose Kundigung. Auch die
Kosten flr die vorgerichtliche anwaltliche
Kundigungserklarung seinach § 280 Abs.
1 BGB ersatzfahig. In dem vorliegenden
Rechtsstreit beanstandete die Mieterin
Mangel an einer Steckdose im Flur und

am Ceranfeld. Nach einem Urteil ist die
Mieterin verpflichtet worden, eine bis zu
dreiBigminttige Besichtigung durch den
Vermieter oder eine sachkundige Per-
son zu dulden. Tatsachlich duldete die
Mieterin nur eine Besichtigung von zehn
Minuten und untersagte, die Gegenstan-
de zu berthren. Das Amtsgericht urteil-
te, dass die Mieterin ihre vertraglichen
Pflichten schwerwiegend verletzt habe,
indem sie die titulierte Duldungspflicht
eigenmachtig verkurzte und einschrank-
te. Eine Fristsetzung nach § 543 Abs. 3
BGB sei ebenfalls entbehrlich gewesen,
da die Verpflichtung bereits gerichtlich
festgestellt war.

Fristlose Kiindigung wegen rassistischer Beleidigung

Das Amtsgericht Hannover entschied mit
Urteil vom 10. September 2025 (Az: 465
C 781/25), dass sofern ein Mieter seinen
Vermieter in rassistischer und men-
schenverachtender Weise beleidigt, die
Fortsetzung des Mietverhaltnisses unzu-
mutbar sei und daher eine auf3erordent-
liche fristgerechte Klndigung gerecht-
fertigt sei. Nach Beweisaufnahme stand
zur Uberzeugung des Amtsgerichts fest,
dass eine Mieterin ihren Vermieter bei ei-
nem Besuch massiv rassistisch beleidigt
hatte [,Kanacken®, ,Euer Leben wird en-

den, wie bei den Juden. u.a.). Hierbei gilt
der Grundsatz, dass durch eine schwere
Beleidigung das fur die Vertragserfullung
unerlassliche Vertrauen zerstort wird.
Auch eine Abmahnung ist entbehrlich,
da zerstoértes Vertrauen auch durch eine
Abmahnung nicht wieder hergestellt
werden kann. Etwas Anderes kann nur
gelten, wenn die einmalige Beleidigung
allein kein besonderes Gewicht hat und
sich die Unzumutbarkeit erst aus der
Wiederholung ergibt.

Telefonische Rechtsberatung

Liebe Mitglieder,

Heizungsanlage im
Sondereigentumskeller ist zu
dulden

Ein Eigentimer einer Wohnungseigen-
timergemeinschaft, in dessen laut Tei-
lungserklarung als  Sondereigentum
zugewiesenen Keller sich eine gemein-
schaftliche Heizungsanlage befindet, hat
jedenfalls auf Grund seiner Treue- und
Rucksichtnahmepflichten die Heizungs-
anlage in dem Kellerraum so lange zu
dulden, bis die Gemeinschaft eine alter-
native Heizmdglichkeit gefunden hat.
So urteilte das Landgericht Frankfurt
am Main mit Entscheidung vom 13. Méarz
2025 (Az: 2 - 13 S 8/24). In dem vorlie-
genden Sachverhalt klagte ein Eigentu-
mer gegen die Gemeinschaft auf Heraus-
gabe des Kellerraumes und Entfernung
der Anlage. Da die Anlage dem gemein-
schaftlichen Gebrauch diene und im Ge-
meinschaftseigentum stehe - auch wenn
sie sich in einem dem Klager zugewiese-
nen Raum befindet - hatte die Klage kei-
ne Aussicht auf Erfolg. Nach Ansicht des
Landgerichts ist es vorzugswurdig, die
Eigentumszuordnung der technischen
Anlage von der des Raumes zu trennen.
§ 5 Abs. 2 WEG spreche ausdrucklich da-
von, dass sich die gemeinschaftlichen
Anlagen auch im Bereich des Sonderei-
gentums befinden kénnen. Selbst wenn
man Sondereigentum unterstellt, ware
der Eigentimer jedoch nach § 242 BGB
verpflichtet, den Betrieb der Anlagen
so lange zu dulden, bis eine tragfahige
Alternative zur Beheizung der Ubrigen
Wohnung geschaffen sei. Die Durchset-
zung eines Herausgabeanspruchs und
die Inkaufnahme einer vollstandigen Un-
terbrechung der Warmeversorgung wa-
ren treuwidrig. Das Gebot gegenseitiger
Rucksichtnahme verlange, die Moglich-
keit des Heizens zu erhalten.

dienstags & donnerstags: 14.00 bis 15.00 Uhr.

zusatzlich zu den personlichen Beratungsgesprachen steht

lhnen unsere Justiziarin, Frau Rechtsanwaltin Nina Tzschentke,

auch zu folgenden Telefonsprechzeiten zur Verfligung:

Diesen Service kénnen Sie zur Klarung von kurzen
Rechtsfragen nutzen.




Sanierungsbeschluss: ,,Drei-Angebots-Regel“ wankt

Das Amtsgericht Hamburg urteilte mit
Entscheidung vom 11. Juni 2025 [Az: 9 C
448/24), dass das Fehlen von drei Ver-
gleichsangeboten nicht automatisch
zur Unwirksamkeit eines Wohnungsei-
gentimerbeschlusses fuhre, wenn der
Sanierungsbedarf objektiv feststeht und
sachverstandig belegt ist. Im vorliegen-
den Fall richtete sich die Anfechtung
eines WEG-Beschlusses gegen meh-
rere Sanierungsbeschlisse. Beanstan-
det wurde unter anderem, dass keine
drei Vergleichsangebote vorlagen und
deshalb  die  Entscheidungsgrundla-

ge unzureichend vorbereitet gewesen
sei. Die Anfechtung blieb ohne Erfolg.
Zwar werde in der Rechtsprechung viel-
fach angenommen, das Gebot der Wirt-
schaftlichkeit verlange regelmafig drei
Vergleichsangebote, um technische L&-
sung vergleichen und eine sachgerech-
te Entscheidung treffen zu kénnen. Ein
starres Erfordernis bestehe jedoch nicht.
Entscheidend sei, dass die EigentUmer
auf einer sachgerechten Grundlage ihr
Beurteilungsermessen zumutbar aus-
Uben koénnen. Ein Sachverstandigen-
gutachten, das bereits zwei ernsthafte

Angebote und die erkennbar dringende
SanierungsbedUrftigkeit festgestellt hat,
kann im Einzelfall ausreichen. Auch in
der Literatur wird das ,Dogma“ von drei
Vergleichsangeboten bei der Leistungs-
vergabe im Wohnungseigentumsrecht
vermehrt in Frage gestellt. Auch der BGH
hat aktuell mit Urteil vom 18. Juli 2025 [Az:
V' ZR 76/24) entschieden, dass bei der
Beschlussfassung Uber die Beauftragung
eines Rechtsanwaltes oder eines Gut-
achters keine Alternativangebote vorlie-
gen mussen.

Vernachlassigte Wohnung muss griindlich gereinigt werden

Grundsatzlich ist die Wohnung in einem
besenreinen Zustand zurlckzugeben.
Hierbei genutgt in der Regel ein blof3es
Ausfegen. Das Amtsgericht Reine hat mit
Urteil vom 12. Juni 2025 (Az: 10 C 78/24)
allerdings entschieden, dass sofern der
Mieter die Raume Uber eine langere Zeit
nicht gereinigt hat und insbesondere die
Kiche und Sanitarrdume in hygienisch
gebrauchsunfahigem Zustand zurtickge-
geben hat und dartber hinaus deutlich
verschmutzte Fenster zu putzen sind
und Staub, Ablagerungen und Spinnen-
gewebe zu entfernen sind, der Mieter die

vernachlassigte Wohnung reinigen muss.
Die Kosten fur die Grundreinigung durfte
der Vermieter von der Kaution abziehen.
Der Mieter hat wahrend der Mietzeit eine
Obhutspflicht. Er muss die Mietsache so
zurtickgeben, als ware er diesen Pflichten
nachgekommen. Meist reicht hierbei be-
senrein, sofern der Mieter der vorbenann-
ten Obhutspflicht nicht nachgekommen
ist, liegt eine Schlechterfullung bei Rick-
gabe der Wohnung vor, was zu einem
Schadenersatzanspruch des Vermieters
auf Kosten einer Grundreinigung fuhrt.

Eigenbedarf: Mieter muss Gesundheitsgefahr konkret vortragen

Das Amtsgericht Flensburg hat mit Urteil
vom 4. Dezember 2024 [Az: 61 C 55/24)
entschieden, dass der Mieter die gesund-
heitlichen Beeintrachtigungen - eigene
oder die seiner Mitbewohner - sowie die
mit dem Umzug verbundenen Nachteile
durch fachdrztliche Atteste substantiiert
darlegen muss, wenn der Vermieter das
Mietverhaltnis aus Eigenbedarfsgriinden
kiindigt und der Mieter Hartefallgrinde
vortragt. Der Vortrag bei Gericht muss
hinreichend genug sein, dass der Rich-
ter oder die Richterin den Eintritt von
relevanten Nachteilen flr den Mieter mit
hinreichender Wahrscheinlichkeit anneh-
men kann. Erst dann ist das Gericht ge-
halten, ein Sachverstandigengutachten
einzuholen. Der bloRe unstreitige Um-
stand, dass die Kinder des Mieters einen

Recht + Betriebskosten

Behindertenausweis und einen Pflege-
grad zugesprochen bekommen haben,
gentigt nicht. Ohne eine Erlduterung,
welche Krankheiten oder Behinderungen
die Kinder/die Mieter/die Mitbewohner
haben, kann das Gericht keinen Harte-
grund annehmen. Es ist zwar nicht er-
forderlich, dass die Beeintrachtigung der
Gesundheit durch den Umzug mit Sicher-
heit eintrete. Es genlige grundsatzlich
die ernsthafte Gefahr einer erheblichen
gesundheitlichen Verschlechterung. Die
Darlegungs- und Beweislast im Prozess
trifft allerdings die Mieter. Ein solcher
Hartegrund liegt nur vor, wenn eine er-
hebliche Verschlechterung einer ernsten
Erkrankung oder Lebensgefahr, die durch
einen Sachverstandigen zu klaren ist,
ernsthaft angenommen werden kénne.

04/2025
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Bernd Klinge Dachdeckermeister
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Erstberatung zur Gebaudesanierung

Mit unserem Kooperationspartner, Herrn Dipl.-Ing. (FH), Kai Abmeier bieten wir einmal im
Monat in unserer Geschaftsstelle eine ca. zwanzigminutige Erstberatung zur Gebaudesanierung
an. Als Mitglied kénnen Sie sich hier Expertenrat einholen, z. B. zu Einzelmalinahmen wie
Warmedammung, Fenster-, Fassaden und Dachsanierungen.

Herr Abmeier ist nicht mehr als Energieberater tatig. Es erfolgt keine Beratung zu den Themen
Heizung, Solarthermie, Warmepumpen etc. Auch eine Férdermittelberatung kann in diesem
Rahmen nicht erfolgen.

Die Beratungsleistungen des Herrn Abmeier in seiner Eigenschaft als Architekt hier in der
Geschaftsstelle sind im Mitgliedsbeitrag enthalten.

Wann: Mittwoch, den 7. Januar 2026 von 9.00 - 12.00 Uhr
Mittwoch, den 4. Februar 2026 von 9.00 - 12.00 Uhr
Mittwoch, den 4. Marz 2026 von 9.00 - 12.00 Uhr

Wo: Groner-Tor-Straf3e 1, 37073 Gottingen

Wie: nach vorheriger telefonischer Terminvereinbarung,
Tel.-Nr.: 0551/5210 12

Verbraucherpreisindex fir Deutschland sasisjanr 2020 = 100

hlahr 21 25
Januar 101,0 120,3
Februar 101,6 120,8
Mérz 100,3]102,1 18,6 | 121,2
April 102,4 1217
Mai 100,41102,6 19,3 [ 121,8
Juni 102,9 121,8
Juli 103,4 122,2
August 103,5 122,3
September 103,8 122,6
Oktober 104,3 123,0
November 104,5
Dezember 104,7
Jahresschnitt 103,1 121,8
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Erbschaftsteuerbefreiung fiir ein Familienheim bei eingetragenem Wohnrecht

von Becker und Partner
- Steuerberater -

Wird ein bebautes Grundstick an den
Ehegatten oder Lebenspartner oder an
Kinder (§ 15 Abs. 1 Nr. 2 ErbStG)® ver-
erbt, ist der Erwerb erbschaftsteuerfrei,
soweit darin eine Wohnung durch den
Erblasser bis zu seinem Tod bewohnt
wurde (sog. Familienheim).* Unschadlich
ist, wenn der Erblasser aus zwingenden
Grinden an einer Selbstnutzung zu ei-
genen Wohnzwecken gehindert war. Vo-
raussetzung ist ebenfalls, dass die Woh-
nung unverziglich zur Selbstnutzung zu
eigenen Wohnzwecken durch den Erben
bestimmt und von diesem mindestens 10
Jahre entsprechend genutzt wird [vgl. § 13
Abs. 1Nr. 4b und 4c ErbStG).

Finanzverwaltung und Rechtsprechung®
gehen davon aus, dass eine unverzig-

liche Selbstnutzung gegeben ist, wenn
der Erbe spatestens 6 Monate nach dem
Erbfall in die Wohnung einzieht. Bei einem
spateren Einzug muss der Erwerber darle-
gen und glaubhaft machen, aus welchen
Grinden ein Einzug nicht friher maglich
war und warum er diese Grinde nicht zu
vertreten hat. Das wére z. B. der Fall, wenn
nach Beginn von Renovierungsarbeiten
gravierende Mangel festgestellt werden,
die zundachst beseitigt werden mussen;
auch fehlendes Material oder fehlende
Handwerker flr eine erforderliche Reno-
vierung kénnen zu einer entschuldbaren
Verzdgerung fuhren. Je langer die 6 Mo-
nate Uberschritten werden, desto hoher
werden die Anforderungen an den Nach-
weis fur die Verzégerung des Einzugs.’®

Ein Finanzgericht™ hat jetzt entschieden,
dass es ebenfalls unschadlich ist, wenn
der Erbe einer Wohnung, die durch ein

Vermachtnis mit einem Wohnrecht zu-
gunsten einer anderen Person belastet
ist, die Wohnung erst dann beziehen
kann, wenn diese nicht mehr von der be-
glnstigten Person bewohnt wird.

3 Oder an Kinder verstorbener Kinder.

4 Bei einer Erbschaft durch Kinder bezieht
sich die Steuerfreiheit maximal auf 200 m2
Wohnfldche; der tibersteigende Teil unter liegt
der Erbschaftsteuer.

5 BFH-Urteil vom 28.05.2019 Il R 37/16 (BStBI
201911 S. 678].

' \gl. BFH-Urteile vom 23.06.2015 I R

39/13 [BStBI 2016 11 S. 225), vom 28.05.2019
Il R 37/16 (BStBI 2019 11 S. 678] und vom
6.03.2022 Il R 6/21 [BFH/NV 2022 S. 898].

'” Niedersdchsisches FG vom 14.05.2025 3 K
80/24.

Fahrten zu vermieteten Wohnungen als Werbungskosten

von Becker und Partner
- Steuerberater -

Sofern Fahrten zu einer vermieteten
Wohnung oder einem vermieteten Ge-
baude erforderlich sind, z.B. zur Beauf-
sichtigung von Reparaturen oder Kontakt
mit Mietern, und deshalb im Zusammen-
hang mit der Einkunftserzielung stehen,
sind die Fahrtkosten als Werbungskosten
abzugsfahig. Bei der Vermietung von Fe-
rienwohnungen kénnen auch Fahrten zur

Ubergabe, Abnahme oder Reinigung der
Wohnung dazu gehéren.

Grundsatzlich kénnen hierfur die tatsach-
lichen Fahrtkosten angesetzt werden.
Sofern aber ein erheblicher Anteil der
im Zusammenhang mit der Vermietung
anfallenden Téatigkeiten vor Ort erledigt
wird, kann das Mietobjekt allerdings als
Lerste Tatigkeitsstatte anzusehen sein.
Bei Fahrten mit dem PKW ist dann nur die
Entfernungspauschale von 30 Cent/Ent-

fernungskilometer anzusetzen. Auch ein
Abzug von Verpflegungsmehraufwand
nach den Grundsatzen wie bei Dienstrei-
sen ist in diesem Fall nicht méglich. Ein
Finanzgericht?® hat z. B. dann eine ,erste
Tatigkeitsstatte" angenommen, wenn der
Vermieter mindestens ein Drittel der Ta-
tigkeiten am Objekt selbst erbringt.

20 FG Munster vom 15.05.2025 12 K 1916/21 F,
Rn. 80 ff.

Grundsteuererlass bis 31. Marz 2026 beantragen!

Seit vielen Jahren haben Grundstlcksei-
gentimer*innen mit gesunkenen Mie-
teinklinften bessere Chancen, einen
Steuererlass zu erhalten. Nachdem sich
der Bundesfinanzhof mit seiner Auffas-
sung durchgesetzt hat, wonach auch
konjunkturell oder strukturell bedingte
Ausfalle grundsatzlich einen Grundsteue-

rerlass begriinden kénnen, sollten Grund-
stlickseigentiimer*innen spatestens bis
31. Marz 2026 fir das Jahr 2025 einen
Antrag auf Erlass der Grundsteuer bei
der Stadt Goéttingen bzw. lhrer zustan-
digen Gemeinde stellen. Der Antrag hat
Aussicht auf Erfolg, wenn der Rohertrag
um mindestens 20 % gesunken ist. Der

Antrag sollte schriftlich bei der Behorde
gestellt werden, die den urspriinglichen
Grundsteuerbescheid erlassen hat. Der
Antrag ist an keine bestimmte Form ge-
bunden.




Dienstleistungs- und Handwerkerrechnungen bis Jahresende bezahlen

von Becker und Partner
- Steuerberater -

Fur Ausgaben in Privathaushalten, z. B.
fur Putzhilfen, Reinigungsarbeiten oder
Gartenpflege, aber auch fur Pflege- und
Betreuungsleistungen, kann eine Steu-
erermafRigung in Hohe von 20 % der
Kosten, hdchstens 4.000 Euro jahrlich,
beantragt werden. Fur [Arbeitslohn-]
Kosten im Zusammenhang mit Hand-
werkerleistungen (Wartungs-, Renovie-
rungs- und Reparaturarbeiten, Erwei-
terungsmaflinahmen, Gartengestaltung
etc.)?0 gilt ein ErmaRigungshdchstbetrag
von 1.200 Euro (§ 35a Abs. 2 und Abs. 3
EStG).

Weitere Voraussetzungen fur die Inan-
spruchnahme der SteuerermaRigungen
ist das Vorliegen einer Rechnung und

die unbare Zahlung auf ein Konto des Er-
bringers der Leistung.” Fiir den Zeitpunkt
der Inanspruchnahme der Steuerermalf3i-
gung ist auf den Veranlagungszeitraum
der Zahlung abzustellen.?

Fihrt ein Handwerksunternehmen die
beauftragten Arbeiten jedoch erst im
Folgejahr aus und liegt noch keine Rech-
nung des Leistungserbringers, sondern
lediglich ein Angebot oder ein Kostenvo-
ranschlag vor, kann fur eine im Jahr vor
Ausfuhrung der Handwerkerleistungen
erfolgte Vorauszahlung keine Steuerer-
mafdigung in Anspruch genommen wer-
den.”

Es ist ebenfalls darauf hinzuweisen, dass
neben der fehlenden Rechnung mangels
Leistungserbringung auch noch keine
Aufwendungen ,fir die Inanspruchnah-

me von Handwerkerleistungen® getatigt
wurden.

Soll daher noch fur das Jahr 2025 eine
Steuerermdfigung geltend gemacht
werden, muss sowohl eine Rechnung
vorliegen als auch die Bezahlung dieser
Rechnung unbar bis zum 31.12.2025 auf
das Konto des Leistungserbringers erfol-
gen; dies gilt auch fur Abschlagszahlun-
gen.

20 Siehe hierzu im Einzelnen auch Informati-
onsbrief Juni 2024 Nr. 6.

2! Siehe & 35a Abs. 5 Satz 3 EStG. Informati-
onsbrief Oktober 2025

22 Siehe § 11 Abs. 2 EStG; BMF-Schreiben vom
09.11.2016 IV C8-52296-b/07/10003 [BStBI
2016 1 S. 1213], Rz. 44.

23 Siehe hierzu FG Dasseldorf vom 18.07.2024
14 K 1966/23 E [EFG 2024 S. 1760).
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Rabattvorteil fir Mitglieder

A, APOTHEKE .
o ist Kooperationspartner

Unter Vorlage des Mitgliedsausweises kdnnen H + G Goltingen &. V.-
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Rabattvorteil fur Mitglieder

\ {;\\l . ist Kooperationspartner
arder_)liller

Unter Viorlage des Migliedsausweises kinnen

Mitglieder bares Geld sparen: Sie erhalten 5 % Rabatt auf alle Artikel aullar
Angebote und verschreibungsplichiige Arzneimittel und deren Zuzahlungen

City-Apotheke = Groner Strafle 23 « 37073 Gittngen
Tel, 0551 f 414 88 = www.cityapatheke-goettingen, de

H + G Gatfingen e. V.-Mitglieder bares Geld sparen:
Sie erhalten 10 % Rabatt auf die Duftnote Manderbollo®

Marder Milller « Elbinger Weg &9 « 30938 Burgwedel
Tel, 05139 7 43 12 « wewmardermueller. de

Rabattvorteil fiir Mitglieder

DR P Pl

miEﬂEQHOIDI ist Kooperationspartner

Unter Viorlage des Milgliedsausweises konnen H + G Gitfingen e. V. =
Mitgheder bares Geld sparen: Sie erhalten 10 % Rabatt auf alle
Artikel aulter Biicher und Sonderpreisware.

Wiederholdt GmbH = Prinzenstrate 14 = 37073 Gittingen
Tel. 0551 / 38 48 11 40 » wwwwiederholdt.de

Rabattvorteil fur Mitglieder

HolzLand
Hasselbach
Linter Vorlage des Mitgliedsausweisas kinnen H + G Gottingen e, V. -

Mitgheder bares Geld sparen: Sie erhalten 5 % Rabatt auf alle
rabattfahigen Artikel im Holzfachmarkt Hotzland Hasselbach in Resdor.

ist Kooperationspartner

Holzland Hasselbach + Am Flithedamm 2 + 37124 Rosdord
Tel. (551 /500 89 0 « www holzland-hasselbach.de

Recht + Betriebskosten
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Informationen aus dem Rathaus

An dieser Stelle werden Sie als Mitglieder von H + G Gottingen, Northeim und
Umgebung e. V. Uber die aktuellen politischen Geschehnisse informiert

Unsere Mitarbeiterin, Frau Susanne Et-
Taib, nimmt regelmdaRig an o6ffentlichen
Rats- und Ausschusssitzungen fur Sie
teil bzw. verfolgt die Sach- und Rechts-
lage anhand der Sitzungsvorlagen bzw.
-protokolle.

Die Tagesordnungspunkte der letzten
Ratssitzung im Dezember sind noch nicht
vero6ffentlicht. Ob hier noch wichtige Be-
schlisse hinzukommen, steht noch nicht
fest.

Folgende Beschllisse wurden getroffen
oder Entwicklungen zeichnen sich ab:

Aus dem Betriebsausschuss fiir Um-
weltdienste:

e Gebihrenentwicklung:  Vorbehalt-
lich der zu erwartenden Beschluss-
fassung durch den Rat sind folgende
Gebuhren zu erwarten: Bei der Ab-
fallentsorgung erhohen sich die Be-
hdltergeblhren jeweils um 4,1 %. Bei

Politik + Regionales in Gottingen

den Containerabfallgebthren sind auf
den Deponien Hattorf, Breitenberg
und Dransfeld dieses Mal erhebliche
Verminderungen - teils sogar um 47,7
% der Gebuhren zu erwarten. Daflr
steigen die Entsorgungsgebuhren der
BVA Kénigsbuhl zwischen 11,3 % und
33,00 %, auf der MBA Stdniedersach-
sen um 9,9 %. Die Sommerdienst-
gebuUhren bleiben in allen Klassen
unverandert. Die Winterdienstgebuh-
ren bleiben in den Klasse A und C
unverandert, in der Klasse B werden
leichte Senkungen vorgenommen.
Die Schmutzwassergebuhren bleiben
gleich. Die Niederschlagswasserge-
bthren erhéhen sich um 9,9 %.

Jahresabschluss und Wirtschafts-
plan der Goéttinger Entsorgungs-
betriebe (GEB): Wahrend fir den
allgemeinen Haushalt mit seinem
prognostizierten katastrophalen De-
fizit von wohl 90 Mio. Euro hande-
ringend nach Einsparmalinahmen

gesucht wird, hat der ,Eigenbetrieb”
offenbar keine Probleme: In allen
Bereichen wird investiert, sei es das
Kanalnetz, Gebaude, Maschinen etc.
Trotzdem planen die GEB fur 2026
einen Jahresgewinn von 2,235 Mio.
Euro, wovon im Rahmen der so ge-
nannten Eigenkapitalverzinsung dann
immerhin 505.000,00 Euro an den
stadtischen Haushalt abgefuhrt wer-
den. Hat da die Stadt Gottingen alles
richtig im Blick? Denn die GEB nennen
sich zwar ,Eigenbetrieb®, sind aber wie
eine Kostenstelle der Stadt zu behan-
deln.

Aus dem Ausschuss fir Umwelt, Kli-
maschutz und Mobilitat:

e Neufassung der Satzung uber
den Schutz des Baumbestandes
(Baumschutzsatzung): Grund fur
die Uberarbeitung der Satzung ist
ein CDU-Antrag aus dem September
2023, welcher urspringlich vorsah,



die Satzung nach 22 Jahren an die
heutigen 6kologischen Gegebenhei-
ten anzupassen. Die Verwaltung hat
diesen Antrag allerdings zum Anlass
genommen, erhebliche Verscharfun-
gen vorzusehen: Kunftig soll danach
die Satzung fur alle Bdume, die einen
groReren Stammesumfang als 80
cm haben, ja sogar teils fur Hecken
und Straucher, im Stadtgebiet gelten.
Samtliche Nadel- und Obstbaume
gehdren dazu, auch invasive Arten
sind nicht ausgenommen. Kappung
und Ruckschnitt sind stark reglemen-
tiert, es sollen kostenpflichtige An-
trdage und Genehmigungsverfahren
eingefuhrt werden fur MaRnahmen,
die in der Praxis bisher problemlos
durchgefthrt werden. Die Eingriffe in
Rechte privater Grundstlckseigentu-
mer*innen, die seit Jahrzehnten mit
grollem Aufwand eigenverantwort-
lich ihre Grundstlicke pflegen, sind
enorm. Bei Zuwiderhandlungen dro-
hen Ordnungsgelder bis zur Héhe von
25.000,00 Euro. Einzelheiten entneh-
men Sie unserem nachstehend abge-
druckten Protestbrief.

Eigentlich sollte die novellierte Sat-
zung bereits im Mai 2025 einstimmig
beflirwortet werden. Allerdings hatten
die Parteien die Reaktionen der Be-
vOlkerung unterschatzt, wie Vertreter
der CDU- und auch der FDP-Fraktion
offen einrdumten. Eine breite Akzep-
tanz sei bei den gravierenden Ande-
rungen notig, sah man jetzt ein.

Die CDU-Fraktion hat sodann ver-
sucht, die Angelegenheit noch zu
,retten”, indem sie umfangreiche
Anderungsantrage zu dem Entwurf
gestellt hat, die allerdings die Ver-
waltung komplett ablehnen wollte.
Die CDU hat sich dann nach einer Sit-
zungsunterbrechung  entschlossen,
die Abstimmung zu fordern. Obst-
und Nadelbdume sollen - wie bisher
- nicht geschitzt sein, andere Bau-
me nur bei einem Stammumfang mit
mehr als 100 cm. Neu eingefthrt wird
eine so genannte ,Hartefallklausel,
die Ausnahmen zuldsst. Gegen die

Stimmen der Griinen und Linken wur-
de das mehrheitlich beschlossen. Nun
ist die erneute offentliche Beteiligung
notig. Voraussichtlich ist mit einer Be-
schlussfassung nicht vor Mitte 2026
zu rechnen. Wir werden weiter hierzu
berichten.

Aus dem Rat
(Sondersitzung vom 8. Oktober 2025)

Kiundigung der Heranziehungsver-
einbarung mit dem Jobcenter: Ge-
maf3 Vorschlag der Oberblrgermeis-
terin (SPD) hatte die Riickgabe des
Jobcenters an den - hierfur urspriing-
lich ohnehin zustandigen - Landkreis
zu einer finanziellen Entlastung des
allgemeinen Haushaltes in H6he von
fast 6 Mio. Euro geflihrt, ohne dass es
zu Einschrankungen des Angebotes
fur die Kunden und Kundinnen noch
zu Kundigungen der Angestellten
gekommen ware. Im Haushaltssi-
cherungskonzept war die MaRnahme
vom Haushaltsbiindnis aus CDU, FDP
und SPD bereits beschlossen. In der
Sondersitzung des Rates stimmte
die SPD Uberraschenderweise dage-
gen, dass die Vereinbarung gekun-
digt wird. Als Konsequenz kundigte
die CDU-Fraktion am 29. Oktober
2025 das Haushaltsbindnis auf, da
i. E. sowohl der Oberblrgermeiste-
rin, als auch dem Haushaltsbindnis
,die Grundlage flr eine weitere ver-
trauensvolle und verantwortungsbe-
wusste Haushaltspolitik entzogen®
wurde.

Erhalt des ,,Haus der Kulturen“-Re-
solution: Da das Gebaude nichtim Ei-
gentum der Stadt steht, war nur eine
Resolution maoglich, kein Beschluss.
Der Rat hat einstimmig beschlossen,
sich im Sinne des wichtigen sozialen
Zusammenhalts in der Weststadt fur
tragfahige Losungen einzusetzen, die
den Erhalt des ,Haus der Kulturen*
am Standort méglich machen.

Dringlichkeitsantrag - Warmever-
sorgung Groner LandstraRe 9: Der
dauernde Heizungsausfall war Hinter-

grund des Antrages der SPD-Fraktion,
der vorsieht, dass die Stadt Gottingen
(obwohl nicht Eigentimerin des Ge-
baudes] pruft, welche MaRnahmen
moglich und nétig sind, um die Be-
wohner und Bewohnerinnen mit aus-
reichend Warme zu versorgen. Dieses
wurde einstimmig beschlossen.

Temporare Aussetzung von Inves-
titionen / Einfiihrung einer Betten-
steuer: Aufgrund der angespannten
Haushaltslage sollen laut CDU-An-
trag Investitionsprojekte gepruft und
teilweise verschoben werden. Ergan-
zend brachten Grune und SPD die
Priifung einer Ubernachtungssteuer
(Bettensteuer] ins Spiel. Alle Antrage
wurden zur weiteren Beratung in die
Ausschusse Uberwiesen.

Vereinfachung von Vergabe- und
Genehmigungsverfahren: Dieser
Antrag der CDU - der auch die hier-
zu eingeschlagene Richtung der
Landes- und Bundespolitik spiegelt
- sieht vor, Vergabeverfahren fir
Bauprojekte durch ,Verschlankung®
und EntbUrokratisierung voranzu-
bringen. Er wurde mehrheitlich direkt
beschlossen.

Wohnraum am Schiitzenanger?
Dort, wo ursprunglich der Stand-
ort fir den GOVB-Betriebshof ge-
plant war, méchte die SPD-Fraktion
ein neues Baugebiet flr bezahlba-
ren Wohnraum geplant haben. Die
CDU-Fraktion spricht sich eher fir ein
Gewerbegebiet aus. Es erfolgte die
Uberweisung des Antrages zur Dis-
kussion im Bau- und Planungsaus-
schuss.

Quellen [auszugsweise]: www.goettingen.de
bzw. die Antrége der Ratsfraktionen
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Vereinigung der Haus- und Grundeigentiimer
in Gottingen, Northeim und Umgebung von 1892 e.V.

H + G Giitlingen eV, « Postfoch 2165 < 37011 Géatingen Geschiilsstelle: Groner-Tor-Sirale |
IT073 Gowingen
OFFENER BRIEF Tolfon: 0351/52101 2
An die Telefax: 0551 /5 21 01 69
Stadt Gﬁl‘tingen Offnungsaciten: Mo-Fr 9.00- 13.00 Uhr
z. Hd. der Oberblrgermeisterin Mo - Do 14.00 - 17.00 Uhr
und Zweigstelle Northeim:  Sohnreysirale |
an alle Ratsmitglieder 37154 Nonthein
Hirnshimaplatz 1-4 Telefon: 05551 /77 97

Telefax: 053551 / 91 3997

37083 Gottingen o ) )
Persinliche Beratung nach vorheriger Yercinbarung
E-Mail: vereind® hug-poe. de
Internet: wwiv iug-goe.de
- Bei Riickantwort bitte angeben - Unser Zeichen: Datum:
SET 22, September 2025

PROTEST GEGEN DIE VERSCHARFUNG DER BAUMSCHUTZSATZUNG
Ausschuss fiir Umwelt, Klimaschutz und Mobilitit, Top 7, Sitzung vom 23.09.2025

Sehr geehrte Frau Broistedt,
sehr geehrte Ratsmitglieder,

als Interessenvertretung eines Grofiteils der privaten Eigentimer und Eigentimerinnen in
Géttingen erheben wir entschiedenen Protest gegen die geplante Verscharfung der
Baumschutzsatzung in Géttingen. Wir sehen in diesen Mafnahmen einen unangemessenen
Eingriff in die Rechte privater Grundstickseigentimer und -eigentimerinnen und eine
Ubermalige Reglementierung, die mehr Probleme schafft als l6st.

Unsere Grinde flr den Protest:
1. Bevormundung privater Eigentiimer und Eigentiimerinnen:

Eigentiimer und Eigentimerinnen, die seit Generationen verantwortungsvoll und oft mit grofiem
— auch finanziellen — Aufwand ihre Garten pflegen werden durch unnétige Regelungen vor den
Kopf gestoflen. Eine Pdnalisierung der Gartenarbeit privater Eigentimer und Eigentiimerinnen
ist vollkommen unndtig und untergrébt das Vertrauen in die Selbstverantwortung der Birger
und Blrgerinnen.

2. Erhebliche Biirokratisierung:

Die Verscharfung der Satzung fihrt zu einer erheblichen Blrokratisierung von Maltnahmen, die
groftenteils in der Praxis ohne Antrdge, Genehmigungsverfahren und Ausnahmeantrige von
diesen selbstverstandlich durchgefilhrt werden. Es ist eine erhebliche unnotige Antragsflut zu
erwarten. Besonders in Zeiten leerer Kassen sollte nachhaltig Blrokratieabbau betrieben
werden, nicht das Gegenteil. Ohne Not und Erfordernis werden hier Steuern in hohem Male
verschwendet sowie Verwaltung und Birger und Blrgerinnen belastet.

- 2.

E Politik + Regionales in Gottingen



3. Unnétige Erweiterung der Schutzbestimmungen/Uberregelementierung:

Kinftig soll die Baumschutzsatzung fir alle Biume im Stadtgebiet gelten, die einen
Stammesumfang von mehr als 80 cm haben - nicht viel dicker als ein starker Ast. Das ist
Uberzogen. Weder (wie bisher) Nadelbdume sind von diesen Schutzbestimmungen
ausgenommen, noch invasive Arten. Die pauschale Begriindung der Verwaltung, dass alle
Biume aufgrund ihrer ,vielfaltigen Biotopfunktionen" geschitzt werden missen ist weder
ausreichend noch nachvoliziehbar, insbesondere im Hinblick auf das Ausmall der
Reglementierungen.  Auch Hecken und GroRstrducher wurden jetzt in die Satzung
aufgenommen. Als ,verbotene Maflnahmen" sollen kiinftig ferner das Kappen von B&umen,
Schnitte im Starkastbereich sowie des Beparken des Wurzelbereichs gelten. Auch dieses sind
sehr weitreichende Regelungen, die wir fiir unangemessen halten.

4. UnverhéltnisméRige Nachpflanzungspflichten

Die neuen Nachpflanzungspflichten haben ein Ausmal, das nicht zumutbar ist. Die Anzahl der
nachzupflanzenden Bdume richtet sich dabei nach der Grofie des zu féllenden Baumes. Diese
Regelung ist im Vergleich mit den Baumschutzsatzungen anderer Stadte die weitgreifendste,
wenn nicht sogar erste ihrer Art und belastet die Grundstiickseigentimer und -eigentimerinnen
wiederum unangemessen - sowohl finanziell, aber auch was den Platzbedarf in den Géarten und
die eingeschrankten Gestaltungsmdoglichkeiten angeht.

5. Erschwernis von Neubauten
Die Plane und sonstigen Unterlagen, die jetzt bei Beantragung von Baugenehmigungen
zuséatzlich verlangt werden, verkomplizieren die ohnehin zu langen Bearbeitungszeiten und
erschweren damit die Bedingungen fur Bauwillige.

6. Ausweitung von Nachbarschaftsstreitigkeiten

Aufgrund der vorgesehenen grenziberschreitenden Regelungen ist mit zunehmenden
Nachbarschaftsstreitigkeiten zu rechnen.

7. Unangemessene Ausweitungen der Verwaltungsbefugnisse
und exorbitante Ordnungsgelder

Es ist geplant, der Verwaltung das Recht einzurdumen, Malnahmen auf den privaten
Grundstiicken anzuordnen, die bis zum Pflanzen von Gehdlzen und deren Erhaltung auf Kosten
der Eigentimer und Eigentimerinnen gehen. Das stellt einen unerhdrten Eingriff in die
Eigentumsrechte dar und ist keinesfalls hinzunehmen.

Véllig aus dem Rahmen fallen auch die festzusetzenden Ordnungsgelder bis zur Hohe von
25.000,00 Euro. Hier hat man wohl jedes Maft aus den Augen verloren.

Unsere Forderungen:

Wir fordern eine Riicknahme bzw. deutliche Abschwachung der geplanten Verschérfungen der
Baumschutzsatzung, um die Rechte und die Handlungsfreiheit der privaten
Grundstiickseigentiimer und — eigentimerinnen zu wahren.

Wir fordern ausgewogene Regelungen, die den Schutz der Bdume und des Klimas mit den
Eigentimerrechten in Einklang bringt.
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. Wir fordern eine starkere Berlcksichtigung der Interessen und Belange der Blrger und
* Burgerinnen, die bisher ihre Grundstiicke und Garten in Eigenverantwortung pflegen.

Wir appellieren an Sie als Verantwortliche aus Verwaltung und Politik, unseren Bedenken als
Interessenvertretung unserer Mitglieder — die zu Tausenden von den Regelungen betroffen sind
— Gehér zu schenken. Wenn schon eine Uberarbeitung der Baumschutzsatzung erfolgt, dann
sollten darin nur faire, ausgewogene Formulierungen aufgenommen werden, die nicht
UbermaRig in die Rechte der privaten Grundstiickseigentiimer und -eigentimerinnen eingreifen.

FUr Gesprache, in denen wir gern das AusmaRl der geplanten Regelungen in der Praxis
darlegen, stehen wir gern zur Verfiigung. Aufgrund unserer jahrzehntelagen Expertise durch
persénliche und Vor-Ort-Beratungen unserer Mitglieder kénnen wir sicher zu einer Fassung der
Satzung beitragen, die allen Interessen gerecht wird.

Mit freundlichen Griilken

H + G Géttingen
ereinigung der Haus- und

Grundeigentimer in Gﬁrttingen

NZrthE‘\m und

iy 4 _b.

W
Dr. Dieter Hildabrandt
Vorstandsvorsitzender

Raum- und Streupflicht in Gottingen!

Mit dem Einbruch der Winterzeit beginnt
fur die Grundstickseigentimer / die
Grundstlckseigentimerinnen auch wie-
der die Verpflichtung zur Durchfihrung
des Winterdienstes. Sie ergibt sich aus
der Verordnung Uber die Stral3enreini-
gung in der Stadt Gottingen. Gehwege
sind danach an Werktagen in der Zeit
von 7.00 bis 20.00 Uhr und an Sonn- und
Feiertagen in der Zeit von 8.30 bis 20.00
Uhr von Schnee und Eis zu befreien. Eine
Breite von 1 mist ausreichend. In der Fuf3-
gangerzone innerhalb der Wallanlagen ist
ein Streifen von 1,50 m Breite von Schnee
und Eis entlang der Grundstiicksgrenze
freizuhalten. Die Schnee- und Eismassen
sind so zu lagern, dass der Verkehr auf
Fahrbahnen, Radwegen und Gehwegen
nicht gefahrdet oder mehr als nach den
Umstanden unvermeidbar behindert wird.
Die Flachen sind mit abstumpfenden Mit-
teln wie handelstblichem Granulat oder
Sand abzustreuen. Schadliche Chemika-
lien einschlieRlich Streusalz durfen nicht

Politik + Regionales in Gottingen

verwendet werden.

Auf den privaten Grundstiicken ist
grundsatzlich der Grundstiickseigen-
tumer /die Grundstiickseigentiimerin
bzw. die Eigentiimergemeinschaft ver-
pflichtet, den Winterdienst durchzufiih-
ren. Der Winterdienst kann auf Dritte, z.
B. Mieter / Mieterinnen oder gewerbliche
Dienstleistungsunternehmen Ubertragen
werden. In diesem Fall verbleibt bei dem
Grundstlckseigenttimer / bei der Grund-
stlickseigentimerin eine Kontrollpflicht.
Soweit im Rahmen eines Mietverhaltnis-
ses der Winterdienst auf Mieter / Mie-
terinnen Ubertragen worden ist, sollten
Vermietende die Einhaltung der Rege-
lungen der Verordnung Uberwachen bzw.
Uberwachen lassen. Sollte es trotz sorg-
faltiger Organisation und Durchfihrung
des Winterdienstes zu Schadensfallen
kommen, besteht in den meisten Fallen
Versicherungsschutz. Auf Mieter / Mie-
terinnenseite ist in der Regel die private
Haftpflichtversicherung eintrittspflichtig.

H + G Goéttingen, Northeim und Umge-
bung e. V. empfiehlt daher im Hinblick
auf die bevorstehende Winterzeit: Si-
cherstellen, dass fiir die Einhaltung der
eindeutigen Verpflichtungen lhrerseits
und auch seitens der Mieter / Mieterin-
nen ausreichend Sorge getragen wurde,
ferner Versicherungsschutz prifen und
eventuell erweitern.

Grundsatzlich gilt, dass die Person, die
zur Raumung verpflichtet ist, auch fur
Vertretung zu Sorgen hat, wenn - aus
welchen Grinden auch immer - die per-
sonliche Durchfihrung der Schnee- und
Eisbeseitigung zu den oben genannten
Zeiten nicht sichergestellt ist.

set
Foto: pixelio
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Jorg Rudolph
Schomsteinfegermeister
Batrisbswirt (WVWA)
Gebaudesnargieberatar

Am Feldbom Be

D-37077 Gottingen
bsfm.joerg. rudoiphi@arcor.de

Tel. Biro: 0551724978
Tel. Priv.: 05 51 /2 05 21 37
Telefa: 0551/5033 86 26
Mobil: 0171/6215957

KYRT-EDELMETALLE

Anlagemetalle - Geld sicher anlegen

Ihr Experte fiir Edel- & Anlagemetalle in Gottingen

Edelmetalle wie Gold, Silber, Platin und Palladium sind seit jeher eine sichere und wertbestandige Anlage. Bei uns
finden Sie eine vielféltige Auswahl an Anlagemetallen, darunter Barren und Miinzen in verschiedenen GroBen und
Ausfiihrungen.

Ob zur Absicherung lhres Vermégens oder als langfristige Investition - wir beraten Sie gern bei der Auswahl der
passenden Produkte und informieren Sie tiber aktuelle Marktpreise. Vertrauen Sie auf unsere langjahrige Erfahrung
und Kompetenz im Bereich Edelmetalle.

An- und Verkauf

Tel. 0551 / 46 56 3
info@kurt-edelmetalle.de
www.kurt-edelmetalle.de

Bitte vereinbaren
Sie einen personlichen
Termin mit uns.

Kurt-Edelmetalle
Hennebergstr. 10
37077 Goéttingen

Coly Cinmann,
elektro=meister

CmbH & Co. K6

Installation von Licht-,
Kraft- u. Schwachstromanlagen
Kommunikationstechnik — Alarmanlagen
- IT-Service -

Beratung - Planung - Ausfiihrung

Mittelweg 18 * 37154 Northeim ¢ Fax 6 65 70

www.elektro-girmann.de
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B beratung
B verkauf
B verlegung

fliesen-konzept - karl-heinz wolter
opferbach 8 - 37077 géttingen
fon: 05 51 /38 27 825 - www.fliesen-konzept.de

Restaurator im Maurerhandwerk

Kanalsanierungsarbeiten = Kellerwandabdichtung
Fachwerkrestaurierung * Innend&mmung
Lehmbauarbeiten « Pflasterarbeiten
Maurer- und Putzarbeiten

Herzberger Stralie BS
37136 Ebergdtzen
Tel.: 05507 - 9991 65 Fax: 05507 - 899 91 48
Web: www.sanierung-desenritter.de

Der schone Garten

Garten- und Landschaftsbau

Hans-Bockler-Stralte 2b 37079 Gottingen
0551-2 1362 www.der-schoene-garten.com



H + G Gottingen vor Ort:
Wir begleiten Sie bei lhren Kanalsanierungen

von Susanne Et-Taib

Zur Zeit des Redaktionsschlusses fur
diese Ausgabe unseres Mitteilungsblat-
tes gab es wieder vermehrt Anfragen
zum Thema ,Kanalsanierung® in Got-
tingen, denn in der restlichen frostfrei-
en Zeit dieses Jahres sollen noch so viel
Untersuchungen in den Straf3en und auf
den Grundstlcken erfolgen wie mdg-
lich. Seit Jahren erhalten Mitglieder, de-
ren Grundstlcke an o6ffentliche Stral3en
in so genannten ,Sanierungsgebieten”
angrenzen regelmafig Anschreiben von
diversen Ingenieurblros, die von der
Stadt - respektive den Gottingern Ent-
sorgungsbetrieben - beauftragt wurden,
sich um die privaten Grundstuicke ,zu
kimmern®. Die Grundstlckseigentimer
und -eigentimerinnen werden aufgefor-
dert, Ortstermine zu vereinbaren, bei de-
nen eine Signalnebeluntersuchung, eine
TV-Befahrung (Kamera fahrt durch den
Schmutzwasserkanal] und auch noch
eine Dichtheitsprifung [mittels Wasser-
oder Luftdruck] durchgefithrt werden
sollen. Mehrere Ingenieurblros sind je-
des Jahr wieder unterwegs in Sachen
,Grundsticksentwdasserung®.

Die Stadt Gottingen respektive die Got-
tinger Entsorgungsbetriebe [GEB] hebt
- besonders auf den jahrlich stattfinden-
den Abwassertagen - bundesweit her-
vor, dass sie als Vorreiter in der ganzen

Energie, Technik + Kanalsanierung

Bundesrepublik den ,flachendecken-
den wasser- und wurzeldichten Kanal*
sowie die Trennung von Regen- und
Schmutzwasser auf den privaten Grund-
stlicken durchsetzt. Und ist von ihrem so
genannten ,Fremdwasserkonzept* Uber-
zeugt.

Die GEB haben dabei die Wahl, wie sie
bei der Untersuchung auf den privaten
Grundstlicken vorgehen - ob sie die
Kanale lediglich mit der Kamera befah-
ren und/oder die Dichtheitsprifung mit
Luft oder Wasser durchfthren. Letzteres
bringt u. E. in der Regel keine Zusatzer-
kenntnisse zu den optischen Feststel-
lungen, aulRer das ganze Leitungen als
,2undicht* klassifiziert werden - mit der
Folge, dass die Grundstickseigentimer
und -eigentimerinnen zur Sanierung
gemal der Abwassersatzung verpflich-
tet sind. Leider wird hier nicht nach
dem AusmaR der Schaden differenziert,
obwohl es kein Problem ware, mit der
teuren Software der Untersuchungs-
fahrzeuge einen Schadenskatalog nebst
Fristen zur Schadensbeseitigung zu er-
stellen. Zum Beispiel ware es flr alle
Grundstlckseigentimer und -eigentu-
merinnen eher nachvollziehbar, wenn
etwa bei hydraulischen Problemen oder
Scherbenbildung baldmaoglichst  eine
Sanierung des Leitungsabschnittes er-
folgen muss, dagegen bei einem Haar-
riss im Rohrscheitel erst in vielen Jahren
oder aber bei einem ohnehin geplanten
Umbau. In Géttingen gibt aber leider nur
,dicht* oder ,undicht".

Die Kanalsanierung auf dem eigenen
Grundstlick bzw. im eigenen Gebdude
nach den Vorgaben der Gottinger Ent-
sorgungsbetriebe ist mit erheblichem
Aufwand und ebensolchen Kosten ver-
bunden. Nach wie vor stellt sich uns die
Frage, ob diese umfangreichen Maf3-
nahmen - im Hinblick auf das Ziel, nicht
genau bezifferte Fremdwassermengen
von der Klaranlage fernzuhalten - ver-
haltnismaRig sind. Die entsprechenden
Sanierungsverpflichtungen sind jedoch
in der Gottinger Abwassersatzung nie-
dergeschrieben. Immerhin sehen sich

die GEB und die beauftragten Ingeni-
eurblros inzwischen als Dienstleister fur
die Burger und Burgerinnen. Das ganz
im Gegensatz zu dem unangemesse-
nen Vorgehen in den Anfangszeiten der
Kanalsanierung auf den privaten Grund-
sticken. Daflur hat sich unser Verein
lange eingesetzt. Heutzutage 1asst sich
in der Regel fur jedes Grundstick eine
individuelle Sanierungslésung finden. In
Fallen von so genannter ,unzumutba-
rer Harte" - z. B. aufgrund hohen Alters,
technischer nicht Realisierbarkeit oder
aus finanziellen Grinden - [vgl. § 21 der
Abwassersatzung) sind die GEB sogar
bereit, Sanierungen auf Antrag auszu-
setzen. Daflr findet vorher ein Ortster-
min statt, an dem die EigentUmer und
-eigentlmerinnen sowie Mitarbeitende
der GEB und der Ingenieurburos teilneh-
men. Wir begleiten Sie hierbei und ste-
hen Ihnen mit unserer Expertise - erwor-
ben durch jahrelange Begleitung unserer
Mitglieder, Teilnahme an Fachvortragen
u. a. - gern zur Verfligung.

Viele Grundstlckseigentiimer und -ei-
gentimerinnen fuhlen sich namlich
Uberfordert: Was ist Uberhaupt eine
Grundstlcksentwdasserungsanlage, wel-
che Objekte gehdren dazu? Muss ich alle
Untersuchungen zulassen - welches sind
meine Rechte und Pflichten nach der
Gottinger Abwassersatzung? Wer wer-
tet die umfangreichen Untersuchungs-
unterlagen [Anschlussleitungsgrafiken,
Haltungs- und Bildberichte, Lageplane),
die die Ingenieurbiiros Gbersenden aus?
Wann und in welchem Umfang muss ich
meine Kanadle trennen und sanieren? Ist
eine Entwasserung zusammen mit dem
Nachbarn weiter zulassig?

H + G Goéttingen e. V. hat sich auf das
Thema ,Kanalsanierung“ spezialisiert
und begleitet Sie als Mitglieder umfas-
send: Von der ersten Beratung hier in
der Geschaftsstelle Gber den Ortster-
min auf lhrem Grundstiick mit Ingeni-
eurbiiros und Vertretern der Géttinger
Entsorgungsbetriebe - bis zur Sanie-
rungsplanung und Abnahme, falls er-
forderlich.



Wenn Sie Post von den Gottinger Entsor-
gungsbetrieben oder einem der Ingeni-
eurblros erhalten, setzen Sie sich - vor
Durchfuhrung der angekindigten Maf3-
nahmen - mit unserer Geschaftsstelle
unter der Tel.-Nr.: 05 51 /52 10 12 in Ver-
bindung und vereinbaren Sie einen Be-
sprechungstermin mit der zustandigen
Ansprechpartnerin in unserem Verein,
Frau Susanne Et-Taib, um ein sinnvolles

und zielflhrendes Vorgehen zu bespre-
chen.

Sind Sie bald ,,dran?*

Bitte schauen Sie auf die nachstehende
Tabelle - die sogennannte Datenbank
,Kaplan“ der Gottinger Entsorgungs-
betriebe. Sie enthdlt die aktuellen Pro-
jektplanungen aus dem Wirtschaftsplan

2026. Gern unterstltzen wir Sie. Denn
wenn Sanierungsmaflnahmen durch-
gefuhrt werden mussen, sind diese fur
jedes Objekt ganz individuell zu planen,
um sie mit dem geringstmaoglichen Auf-
wand zu bewaltigen.

Helvesanger

Rottenanger
Brunnenbreite [hydr. Sanierung])

Lichtenbergstralie

Rosenwinkel [Nr. 2-22)
SpringstralRe

Otto-Wels-Weg

l. Fortsetzung von in den Vorjahren begonne-
nen Kanalsanierungsmaf3nahmen:

Am Kreuze (Nonnenstieg - TecklenburgstraRRe)
AnnastraRe (Kreuzbergring - ArndtstraRe]

Holtensen 6 [Schmaligweg/A.Sportplatz]

Sandersbeek [Weidenbreite - Hauptstr.]

Martin-Luther StraRe [Greitweg-IndustriestraRe]

Quelle: Goéttinger Entsorgungsbetriebe, Wirtschaftsplan 2026

»KAPLAN“ Planung Kanalsanierungsprojekte 2026

Eckenbornweg

Harrenacker

Charlottenburger Straf3e

Eibenweg

Galgenbreite

Hasenwinkel (3. BA)

Jenaer Stral3e

Keplerstralse RW

lll. ErschlieRBung neuer Baugebiete (BG)

BG Greitweg

BG Holtenser Berg [Europaquartier]
BG Deneweg Nord

BG Lange Rekesweg

Il. Beginn neuer Kanalsanierungsmaf3hahmen

DahlmannstraRe (Eichendorffplatz - Herzb.Ldstr.]

BG Nérdlicher Menzelberg
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Herbstveranstaltung 2025

von Susanne Et-Taib

Am 12. November 2025 fand die diesjah-
rige Versammlung des H + G Gottingen,
Northeim und Umgebung e. V. wie immer
im ASC-Clubsaal statt. Bereits lange vor
dem geplanten Beginn um 19.00 Uhr war
abzusehen, dass die volle Konferenzbe-
stuhlung im Saal nicht ausreichen wirde
- zusatzliche Stuhle und Hocker wurden
herbeigetragen.

Der Vorstandsvorsitzende, Herr Rechts-
anwalt Dr. Dieter Hildebrandt, Fachan-
walt far Miet- und WEG-Recht wandte
sich an die Anwesenden: ,Liebe Mitglie-
der, ich freue mich sehr, Sie heute wieder
hier begrt3en zu durfen - und aus lhrem
zahlreichen Erscheinen darfich schlieRen,
dass wir fir unsere drei Fachvortrage wie-
der Themen ausgewahlt haben, die fur Sie
von grofRem Interesse sind! Fir meinen
eigenen Vortrag habe ich mir das immer-
wahrende Thema “Schénheitsrepara-
turen“ vorgenommen. Neben Beispielen
aus der Praxis werden Sie - wie in allen
drei Vortragen - Uber die aktuelle Recht-
sprechung informiert*
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iemerling, C. Krebs, . Rudolph, Dr. D. Hildebrandt,
[ hdei, Vorstandsmitglieder D. Henkelmargp,_W. Becker

Zunachst legte Dr. Hildebrandt dar, wel-
che wesentlichen Formulierungen sich
hierzu im § 14 des Mustermietvertra-
ges der Haus & Grundeigentum Medien
GmbH fanden und was sich in den letz-
ten Jahren durch die Rechtsprechung
geandert hat. Laut Begriffsdefinition
umfassen Schoénheitsreparaturen ,das
Tapezieren und Streichen der Wande und
Decken, das Streichen der Ful3bdden,
Heizkorper sowie Heizrohre, Innenan-
strich der Fenster und Auf3entiiren sowie
Anstrich der Innenttren® Die Ubertra-
gung der Vornahme auf den Mieter kann
erfolgen, wenn die Mietrdume im Zeit-
punkt der Uberlassung an den Mieter neu
renoviert sind oder den Gesamteindruck
einer renovierten Wohnung vermitteln.
Sollte der Mieter spater behaupten, dass
die Wohnung bei Ubergabe unrenoviert
war, trifft ihn die Beweislast fur diesen
Zustand.

Starre Fristen kdnnen zu einer unange-
messenen Benachteiligung des Mieters
fiihren und sollten - um die Ubertragung

der Schoénheitsreparaturen nicht unwirk-
sam werden zu lassen - nicht vereinbart
werden. Das gilt auch fir Quotenrege-
lungen. Uberhaupt sollten Vermieter
und Vermieterinnen ausschlieRlich den
genannten Formularvertrag verwen-
den - welcher regelmaRig der aktuellen
Rechtsprechung angepasst wird - und
sich hierauf verlassen. Erganzungen
oder veraltete Formulierungen konnen
zu einem Summierungseffekt oder zu ei-
ner unzuldssigen Schlussrenovierungs-
klausel fuhren.

Auch bei der Farbwahl sollten sich Ver-
mieter und Vermieterinnen im Wortlaut
ausschliefRlich an die Regelungen in §
14 des Mietvertrages halten und keine
weiteren Vorgaben machen, dann sind
die Rdume i. d. R. in einem weiRen oder
hellen neutralen Farbton zurlickzuge-
ben, wie er bei Vertragsbeginn vorge-
geben war. Dieses ist genauestens im
Ubergabeprotokoll festzuhalten. Unge-
wohnliche Farben sind nicht im Wege
der Schénheitsreparaturen zu beseitigen



und stellen einen Sachschaden dar. Rau-
chen gehdrt zum vertragsgemafien Ge-
brauch, wenn sich rauchbedingte Veran-
derungen durch Schénheitsreparaturen
beseitigen lassen. Wenn Nikotinbelage
nicht zu entfernen sind, stellen diese
Schéaden dar, fur die Vermieter*innen Er-
satz verlangen koénnen.

Der Fachanwalt untermauerte seine Aus-
fuhrungen mit Beispielen aus der Praxis
und wichtigen Begriffsdefinitionen. Die
Fragen aus dem Publikum zeigten, dass
der Unterstitzungsbedarf bei diesem
Thema nach wie vor groR3 ist.

Nach Applaus fur diese Ausfuhrungen
kundigte Herr Dr. Hildebrandt den nachs-
ten Vortrag an:

,Frau Rechtsanwaltin Nina Tzschentke
verstarkt unser Team jetzt bereits seit
knapp 1,5 Jahren - und viele von Ihnen
haben zwischenzeitlich gern ihre per-
sonlichen und telefonischen Beratun-
gen in Anspruch genommen. In ihrem
jetzt folgenden Vortrag wird sie wieder
ein Thema beleuchten, welches einen
Beratungsschwerpunkt in unseren Ge-
schaftsstellen bildet.”

Frau Tzschentke begrufRte die Anwesen-
den ebenfalls herzlich und berichtete
Uber die neuesten Rechtsprechungen
und Entwicklungen zu dem Thema ,,Mie-
terhéhungen im Bestand“.

,Grundsatzlich gibt mehrere Mdglich-
keiten, im laufenden Mietverhaltnis die

Kathrin und Timo Aschmana

Miete zu erh6hen, doch ist es sehr wich-
tig, die formalen Anforderungen zu be-
achten” leitete die Rechtsanwaltin ihren
Power-Point-unterstitzten Vortrag ein.
,Zum einen gibt es Mieterhéhungen
bis zur ortsiblichen Vergleichsmiete.
Grundlagen hierfr kénnen Gutachten,
Vergleichsmieten oder ein qualifizierter
Mietspiegel sein, der in Gottingen aber
nicht vorliegt. Es ist u. a. die Kappungs-
grenze zu beachten. Diese liegt bei 20 %
innerhalb von drei Jahren, in angespann-
ten Wohnmarkten bei 15 %. Ein weiterer
Grund fur eine Mieterhdhung im Bestand
kann eine Modernisierung sein. Ziel ist
dann, einen Teil der Kosten flr wert-
steigernde oder energiesparende MalR-
nahmen auf die Mieter und Mieterinnen

d und Birgitt Capello

umzulegen. Hier ist es wichtig, dass die
Ankindigung der Modernisierung korrekt
und rechtzeitig erfolgt. Als dritte Mog-
lichkeit sei hier die Mieterh6hung nach
Modernisierung mit Gebrauchswerter-
héhung genannt. Hier kommt es - ver-
einfacht ausgedruckt - darauf an, dass
(bauliche] Veranderungen den objektiven
Gebrauchswert der Rdume erhéhen und
eine bessere Benutzung ermoglichen®.

Es folgten praktische Beispiele fur die
einzelnen Malnahmen sowie wichtige
Ausfuhrungen Uber abzuziehende Kos-
tenanteile, Deckelungen und Hd&chst-
grenzen, Anktndigungsfristen u. a.

,Sie sehen, liebe Mitglieder, es ist eini-
ges zu beachten, weswegen wir lhnen
raten und anbieten, mit lhrem Anliegen
zu uns zu kommen. Im Einzelfall wenden
Sie sich gern an eine unserer Geschafts-
stellen, vereinbaren Sie einen personli-
chen Beratungstermin und bringen Sie
dazu den Mietvertrag und allen sonsti-
gen wichtigen Unterlagen mit. Sie unter-
zeichnen dann lediglich eine Vollmacht
im Original, dann sorgen wir - wenn alle
Voraussetzungen vorliegen - dafur, dass
eine formell wirksame Mieterh6hung
ausgesprochen wird", schloss Frau Tz-
schentke ihren Vortrag aus der Praxis.

Einige Ruckfragen wurden beantwortet
und fur Detailfragen auf die Méglichkeit
fur Mitglieder hingewiesen, jederzeit
auch fur kurze Rechtsfragen die telefoni-
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dieter Hildebrandt beim Vortrag |_!

sche Beratung in Anspruch nehmen zu
konnen. Auch nach diesem Vortrag gab
es groRen Applaus.

Nun folgte noch der Fachvortrag von
Rechtsanwalt Jens Grundei, Fachanwalt
fur Miet- und WEG-Recht zum Thema
+~WEG-Recht: Aktuelle Anderungen
gemdaR dem Gebaudeenergiegesetz“.
Dieser leitete seine Ausflihrungen gleich
humorvoll ein: ,Liebe Anwesende, ich
weil3, dass bei Erwahnung des Gebaude-
energiegesetzes dem Grunde nach jeder
nur an Heizungsanlagen und die mangel-
hafte Kommunikation der Ampel-Koaliti-
on Ende 2023 hierzu denkt. Aber keine
Angst, damit werde ich Sie heute Abend
nicht mehr qualen. Es gibt tatsachlich

positive aktuelle Anderungen gemaR
dem Gebdudeenergiegesetz. Eine der
wichtigsten findet sich in § 20 Abs. TWEG
- bauliche Verdnderungen -: Bei Mal3-
nahmen die Uber die Instandhaltungen
hinausgehen, z. B. an der Fassade, kon-
nen die Eigentimer und Eigentimerin-
nen seit dem 1. Dezember 2024 die Be-
schlussfassung mit einfacher Mehrheit
vornehmen. Hierzu gehoéren barrierefreie
Zugange, Laden elektrisch betriebener
Fahrzeuge, Einbruchschutz und - beson-
ders aktuell und relevant: so genannte
Balkonkraftwerke! Sie als Wohnungsei-
gentimer bzw. Wohnungseigentiimerin
haben einen gesetzlichen Anspruch auf
Zustimmung der Gemeinschaft, wenn
keine gravierenden Griunde dagegenste-

GrofRes Interesse im ASC-Clubsaal

it
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Yuanhong Zheng, Jens Oppermann

hen. Mieter und Mieterinnen bendtigen
die Zustimmung des Vermieters bzw. der
Vermieterin vor Installation.”

Rechtsanwalt Grundei wies darauf hin,
dass das Erlaubnisverlangen und die
-erteilung formlos erfolgen koénnen, da
der Gesetzgeber hierzu noch keine Vor-
gaben gemacht hat, riet aber dringend
als Erganzung zum Mietvertrag klare
Vereinbarungen zu Verkehrssicherung
beim Einbau, zu Rickbau, Blendwirkung,
Brandschutz, fachgerechten Ausfihrung
und Nachweis einer entsprechenden
Haftpflichtversicherung zu treffen.

Auch fUr diesen Fachvortrag gab es gro-
3e Anerkennung und das Publikum be-
teiligte sich rege mit eigenen Beitragen
zum Thema ,Balkonkraftwerke®".

Nachdem es keine Fragen mehr gab,
verabschiedete der Vereinsvorsitzende
Dr. Hildebrandt die Anwesenden mit den
besten Winschen fir die Advents- und
Weihnachtszeit sowie das neue Jahr.

Bilder: Sylvia Stein
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AHLBRECHT +JACOBSEN

Elektroinstallation * Hausgeriite * Fernsehen « Kundendienst

= Am Eikborn 34, 37079 Gattingen = Tel.: 0551/61474

* www.ajelektro.de = info@ajelektro.de
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BAUGUTACHTER
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Dipl. Ing. Stefan Adam

o Zertifizierter Immobilienbewerter (IfS)
Verkehrswertgutachten
Beleihungswertgutachten

* Beratung

rw. baugutachter-adam.de

Hors.l. Baggerbetrieb

ik Abbruch Fachhandel filr Sanitar- und Heizung

L] L}
KIOPPNET tecycingver W Dirk Linne
Gasg-, Wasser- und Heizungsbetrieb
BenzstraBe é Baustoffe Reinhéuser LandstraBe 132
B 37083 Gittingen

37083 Gottingen Spedition Tel.: 0551/7 4033 - Privat: 05509 /26 53
Tel. 0851-77194 sanitaer-dirk.linne@t-online.de
Fox. 0551 - 72200 Giternahverkehr

Beratung * Planung = Ausfihrung
Gashelzungs- und Solaraniagen * Modeme und Bamierefreie Bader
Gasz- und Wassennstallationen « Wanlungs- und Reparafurarbeiten

BEeEeEeE&——————
Wir winschen Frohe Weilinachien und ainen guten Rutsch ins neve Jahr
wwiw horsi-kioppner.de | kioeppner@i-onine.de

Auqust Frolich cmbu

M Alles aus einer Hand

sionelles
Profession®

paichten ?
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¥ Umbau und Sanierung Bedachungen - Bauklempnerei
B Kanal und Pflasterarbeiten

B Kellerisolierung

RosdorfT :- Tel. 78444

www.froelich-bauen.de

Dach-, Wand- & Abdichtungstechnik - Bauklempnerarbeiten
Zimmererarbeiten « Altbausanierung « Kranverleih bis 52 m

Wilhelm-Berg-Str. 8 « 37079 Gottingen « Tel.: (0551) 6 10 29 « Fax: 6 63 68
E-Mail: info@boening-bedachungen.de - www.boening-bedachungen.de

Bei Wasserschaden: Victor Stahl

Victor Stahl bietel gemeinsam mit Samerungsexperte Manus
Emmelmann (Fotolviele Jahre Erfahrung im Bereich der Brand-und
Wasserschadensanierung. Herr Emmelmann klimmert sich um

samitliche Sanicrungsarbeiten; von der Schadensaumahme diber

Brand- und

Wasserschadensanierung

die Leckortung his hinzur technische Gebdudetrocknung sowie um
Absprachen mit der Versicherung, lm Bereich der Leckoriung und

der technischen Trocknung verfigt das Unternehmen Gber einen
effizienten und hochwertigen Maschinenpark. Die Firma Victor Stahl bietet simtiche Sanierungs-und
Wiederherstellungsarbeiten aus einer Hand mit Gber 60 Fachhandwerkern aus allen Bereichen an.
¥ictor Stahl Fachmarks filr Raumgestaltung, Victor Stahl Malermeister GmbH, Hopfenhof 7

37434 Ridershausen, Tel: 0160/3243439, trocknungstechnikgvictor-stahl.de, www.victor-siahLde




Seit dem Herbst 2009 findet unser Stammtisch nun schon ca. vierteljahrlich statt und ist sehr beliebt geworden. Auch klnftig wird
es kleine Vortrage, Ausfllige oder aktuelle Berichte geben - das Wichtigste an unserem Stammtisch ist aber nach wie vor, unseren
Mitgliedern und Gasten eine Plattform zu bieten, die es ermdglicht auBerhalb von strikten Tagesordnungen und grofem Rahmen-
programm Erfahrungsaustausch zu betreiben oder einfach nur nett zusammen zu sitzen.

Einladung zum Mitgliederstammtisch

mit Fihrung durch das , Lichtenberghaus®,
Gotmar Stral3e 1, 37073 Gottingen

am Donnerstag, den 5. Februar 2026, 16.00 Uhr
Treffpunkt: vor dem Gebaude

Das 3-stdckige Fachwerkgebaude Gotmar StralBe / Ecke Prinzenstral3e aus dem
Jahr 1742 steht in U-Form um einen Innenhof-Garten. Das ,Lichtenberg-Haus" dien-
te in seiner langen Geschichte verschiedenen Nutzungen. Schlief3lich stifteten es
die Gebruder Kessel fur kulturelle Zwecke. 1978 bezog der gemeinnutzige Verein
,Kunstlerhaus mit Galerie in Goéttingen e. V." das historische Gebdude im Zentrum
Gottingens.

Als Ziel und Hauptaufgabe will der Verein das Kulturleben durch vielfaltige, innova-
tive Ausstellungen und Projekte zeitgendssischer Kunst und kulturelle Veranstal-
tungen bereichern und dadurch zur Bildung der Blrger und Burgerinnen beitragen. Das Haus ist Begegnungsstatte fur
Kunstinteressierte sowie Kunstler und Kunstlerinnen. Auf drei Galerie-Ebenen sowie im Innenhof-Garten werden jahrlich
etwa 16 hochwertige Kunstausstellungen organisiert, eine Mischung aus regionalen, stidniedersachsischen, nationalen und
teilweise internationalen Kunstlern, darunter je eine Jahresausstellung von zwei Klnstlervereinigungen.

Veranstaltungen aus anderen kulturellen Bereichen [(Film, Musik, Theater, Lesungen), sowie Kunstvermittlung fur Kinder,
Jugendliche und Erwachsene aus allen Schichten der Bevélkerung gehéren zum Programm. Der Verein verwaltet dartber
hinaus das Haus und vermietet Klnstler-Ateliers, eine Glaskunstwerkstatt und eine Buchhandlung.

Diese Moglichkeit, das Kunstlerhaus und das Wirken des Vereins einmal ndher kennen zu lernen, bietet uns der Vorstands-
vorsitzende, Herr Frank-Peter Arndt personlich. Er wird uns durch den ,weiRen Saal” fuhren; im Obergeschoss bekommen
wir Zugang zur alten Wohnung von Georg Christoph Lichtenberg, welcher 24 Jahre (1742 - 1799)] dort lebte. Ferner gehen wir
in den Gewolbekeller. Hier befindet sich ein historischer Brunnen aus dem 12./13. Jh., der sonst nur bei speziellen Fiihrungen
der Stadttouristik besichtigt werden kann. Danach bleibt genligend Zeit, um die beiden dann laufenden Ausstellungen in
aller Ruhe anzuschauen.

Kosten entstehen fiur Sie, liebe Mitglieder nicht. Der Verein Klnstlerhaus mit Galerie in Gottingen e. V. wirde sich aber Uiber
Spenden sehr freuen.

AnschlieRend wollen wir - wie immer - fir einen zwanglosen Austausch zu unserem Stammtisch zusammenkommen. Dies-
mal wollen wir einmal wieder in das Restaurant Szultenburger, Prinzenstral3e 7, 37073 Gottingen einkehren. Auch hier bitten
wir um Anmeldung und dann auch um lhr Erscheinen, wenn Sie angemeldet sind, denn die Gaststatten richten sich auf
unseren Besuch ein, stellen Personal bereit, decken Gruppentische u.a. Bei den Mitgliederstammtischen zahlt jede/r wieder
Essen und Getranke selbst.

Bitte melden Sie sich bis zum 19. Januar 2026 - am besten unter der E-Mail-Adresse presse@hug-goe.de - oder persén-
lich in der Geschaftsstelle verbindlich an, jeweils unter Durchgabe lhrer Kontaktdaten und der Angabe, ob Sie am Essen
teilnehmen. Die Platze sind begrenzt.

Text (in Ausziigen): www.kuenstlerhaus-goettingen.de, abgerufen am 17. November 2025
Foto: Susanne Et-Taib

Fotoklausel: Durch die Anmeldung zur bzw. Teilnahme an der obigen Veranstaltung erkldren Sie sich damit einverstanden, dass Bilder die

von lhnen gefertigt werden, die auf der Internetseite des. H + G Géttingen Vereinigung der Haus- und Grundeigentiimer in Gottingen, Nort-
heim und Umgebung von 1892 e. V., im Mitteilungsblatt und bei vereinseigenen Veranstaltungen ver6ffentlicht werden.

04/2025



Einladung zum Mitgliederstammtisch mit Themen-Stadtfiihrung
»Der alte Botanische Garten im Spiegel der Geschichte“

am Donnerstag, den 16. April 2026, 16.00 Uhr

Treffpunkt: Eingang Untere Karspiile 1, 37073 Gottingen

Zwischen exotischen Gewachsen, alten Baumriesen und verborgenen Geschichten
eroffnet sich im Alten Botanischen Garten ein einzigartiger Blick auf Goéttingens
Wissenschafts- und Naturgeschichte. Entdecken Sie bei dieser Flihrung, wie sich
der Garten seit 1736 entwickelt hat und warum er bis heute ein Ort der Vielfalt,
Forschung und Erholung ist.

Von Heilpflanzen zur Artenvielfalt - ein griines Stick Géttinger Geschichte

Der Alte Botanische Garten ist so alt wie die Georg-August-Universitat und befindet
sich noch immer am gleichen Ort. Er wurde 1736 gegrindet und fir die Heilpflan-
zenkunde angelegt. Betrieben wurde der Garten von Arzten und Apothekern. Der Griinder des Gartens und erste Direktor
war Albrecht von Haller. Im Laufe der Jahre hat sich der Alte Botanische Garten bis auf seine heutige GréRe von 5 Hektar
Flache ausgeweitet. Rund 17.000 Arten von Pflanzen aus aller Welt werden hier kultiviert. Der Alte Botanische Garten leistet
damit einen erheblichen Beitrag zur Artenvielfalt in der Stadt Gottingen. Der Offentlichkeit bietet er Gelegenheit zur Auszeit
in der Natur.

Der Gottingen Tourismus + Marketing e. V. bietet diese ca. 2-stindige Themenstadtfihrung an, die wir wieder fur Sie als H
+ G Gottingen e. V. - Mitglieder exklusiv gebucht haben. Es fallen pro Person Kosten von 8,00 Euro (inklusive 1,00 Euro fir
den Stadtftihrer/die Stadtfuhrerin) an. Diesen Betrag entrichten Sie bitte maglichst passend in bar direkt am Treffpunkt bei
unserer Mitarbeiterin, Frau Susanne Et-Taib, vor Beginn der Fihrung. Die Teilnahme erfolgt auf eigene Gefahr.

AnschlieRend wollen wir - wie immer - fir einen zwanglosen Austausch zu unserem Stammtisch zusammenkommen. Dies-
mal wollen wir in das Café Botanik, Untere Karspule 8/9, 37073 Gottingen einkehren. Auch hier bitten wir um Anmeldung und
dann auch um Ihr Erscheinen, wenn Sie angemeldet sind, denn die Gaststatten richten sich auf unseren Besuch ein, stellen
Personal bereit, decken Gruppentische u.a. Bei den Mitgliederstammtischen zahlt jede/r wieder Essen und Getranke selbst.

Bitte melden Sie sich bis zum 31. Mdrz 2026 - am besten unter der E-Mail-Adresse presse@hug-goe.de - oder persén-
lich in der Geschaftsstelle verbindlich an, jeweils unter Durchgabe lhrer Kontaktdaten und der Angabe, ob Sie am Essen
teilnehmen. Die Platze sind begrenzt.

Text (in Ausziigen): Géttingen Tourismus + Marketing e. V.
Quelle Bild: Adobe Stock

Fotoklausel: Durch die Anmeldung zur bzw. Teilnahme an der obigen Veranstaltung erkldren Sie sich damit einverstanden, dass Bilder die
von lhnen gefertigt werden, die auf der Internetseite des. H + G Géttingen Vereinigung der Haus- und Grundeigentiimer in Gottingen, Nort-
heim und Umgebung von 1892 e. V., im Mitteilungsblatt und bei vereinseigenen Veranstaltungen veréffentlicht werden.

Ihr Ansprechpartner fir
individelle Einrichtung

e Praxen * Kichen * Bader
«+« Und vieles mehr.

Biiro-. Praxis und Apotheken-
cinrichtungen.

maébel fir den Privatbercich.

BostalstraBe 25 * 37115 Duderstadt » Tel.: 05527 /737 10 ¢ info@duderstacdterladenbau.de * www.duderstaedter-ladenbau.de



KRAPP & THEWES GmbH M -ENGCELHRRDOT

BAUUNTERNEHMUNG Hausgerate . Kiichen . Elektro

Willi-Eichler-5tr. 20 -
37079 Gattingen Tel.oss1/306695 0

o551 /306699 8
info@krapp-thewes-gmbh.de Faxos51/3066959

Das Kiichenstudio. &

www.engelhardt-goettingen.de

renovier ‘- WERK

Fliesen - Malern - Bodenbelagsarbeiten & Trockenbau

ENTSORGUNGSFACHBETRIEEB HESSE
=055

7890 80 ..fiie eine saubere {mwell msmﬂf
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Baumfall- und pflegearbeiten
Stubbenfrés- und Schredderarbeiten
Kostenlose Beratung & Kalkulation

PRO @ BAU

IDEERUND Y DEN DAY S
Géttingen - Tel.: 05 51 /6 65 20

* ABBRUCH- & ERDARBEITEN = SCHLAMMSAUGARBEITEN
= TRANSPORT VON BAUSTOFFEN = SONDERABFALL-EINTSORGUNG
» KAMAL- & BOHBREINIGUNG = CONTAIMER-SERVICE

* MAMAL- & FERNSEHUNTERSUCHUNG  « STRABEN- & GROGFLACHENREINIGUNG

RISCHENWEG 3 Tel.: (0551) 78 90 B0  www.hesse-transport.de
37124 ROSDORF Fax: (0551) 78 908 50  Inlo@hesse-transport.de

Kanalsanierung Trockenlegung
Wasserschaden Eingangspodeste
Barrierefreiheit

Treppen Anbau

Putzarbeiten Sa n i e ru n g

Fubdden  £oiichte Kellerwiande

Renovieru ng Schornsteinsanierung
Olschaden Mauerarbeiten

Baugeschaft Anna-Vandenhoeck-Ring 21 a
37081 Gottingen
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von UDL

UNIVERSITAT DES DRITTEN
LEBENSALTERS Gottingen e.V.

Studieren ab

50

Universitéat des Dritten Lebensalters
Gottingen e.V. (UDL)

www.uni-goettingen.de/ud|

Die UDL ist unter dem Namen
»Universitat des Dritten Lebensal-
ters e. V. als universitatsnahe Ein-
richtung an der Universitat Gottingen
angesiedelt. Telefonische Auskunft
erhalten Sie zu den Burozeiten:
Mo./Mi./Fr. von 11-12 Uhr

unter (0551 39-21384;

E Mail-Anfragen kénnen an
office@UDL.uni-goettingen.de
gerichtet werden.

Mehr als 600 Horerinnen und Horer besu-
chen seit Ende Oktober Veranstaltungen
der Universitat des Dritten Lebensalters.
LWir freuen uns Uber die hohen Teilneh-
merzahlen®, sagt Uwe Remmers, der erste
Vorsitzende der UDL. Die beeindruckende
Zahl neuer Hoérerinnen und Horer zeigt
uns, so Remmers, dass wir mit unserem
Programm wieder eine gute Wahl getrof-
fen haben.

Die UDL bietet eine Vielzahl eigener Se-
minare zu unterschiedlichsten Themen
fur Menschen im Alter ab 50 Jahren ohne
Voraussetzung eines bestimmten Schul-
abschlusses an, die gemeinsam mit an-
deren gedankliches Neuland entdecken
und sich dartber austauschen wollen.
Zusatzlich stehen auch viele regulare uni-
versitare Vorlesungen aus verschiedenen
Wissenschaftsbereichen im Programm
der UDL zur Verfigung, in denen mit
jungen Studierenden zusammen gelernt
wird.

Informationen zu allen Veranstaltungen
dieses Semesters stehen online unter
www.uni-goettingen.de/udl zur Verfu-

gung.

Von besonderem Interesse sind fir vie-
le Teilnehmer Seminarangebote, die mit
Exkursionen verbunden sind. Auf3erhalb
der nlichternen Atmosphdre eines Semi-
narraums lassen sich in Museen oder in
der Oper ganz andere Erfahrungen ge-
winnen, ergeben sich neue und vielleicht
Uberraschende Erkenntnisse und Einsich-
ten. Das bestatigen Ubereinstimmend die
Teilnehmer des kirzlich von Thomas San-
der geleiteten Opernbesuchs in Dresden
und des von Prof. Dr. Reitner im Oktober
durchgefthrten Besuchs der Vortragsrei-
he ,Galaktische Entdeckungen® im Wis-
senschaftsmuseum Phaeno in Wolfsburg.

Wie geht es weiterim kommenden Som-
mersemester?

Angebot zum unverbindlichen ,Hineinho-
ren” - Fortbildung jenseits von beruflichen
Verpflichtungen

Die Universitat des Dritten Lebensalters
wird auch im kommenden Semester wie-
der ein vielfaltiges Programm zum Lernen
und Studieren jenseits von beruflichen
Verpflichtungen anbieten. Ein Programm,
das die Moglichkeit bietet, Wissen auf-
zufrischen und zu vertiefen, neue Inte-
ressensgebiete zu entdecken und mit
Gleichgesinnten in Kontakt zu treten.

Wenn ein solches Programm lhr Interes-
se weckt und Sie im kommenden Som-
mersemester erstmals Veranstaltungen
im Rahmen der UDL besuchen mochten,
kdnnen Sie im Januar 2026, in den letzten
Vorlesungswochen des aktuellen Semes-
ters, gerne unverbindlich an Veranstal-
tungen Ihrer Wahl teilnehmen. Bleiben Sie
danach dabei, freuen wir uns, Sie als neue
Horerin oder Horer zu gewinnen und bit-
ten Sie ab Marz 2026 um lhre Anmeldung
und Uberweisung des Semesterbeitrags.

Ein Geschenk fiir jeden Anlass: ein Gut-
schein fur den Besuch von Lehrveran-
staltungen.

Wenn Sie ,Wissen" verschenken moch-
ten, konnen Sie einen Gutschein fur den
Besuch von Lehrveranstaltungen aus
dem Programm der UDL erwerben. Der
Gutschein berechtigt zum Besuch von frei
wahlbaren Lehrveranstaltungen in einem
Semester und kann in einem Zeitraum
von zwei Jahren nach Ausstellung ein-
geldst werden. Der Geschenk-Gutschein
kann entweder in Hohe der Semesterge-
buhr von 125 € oder - soll auch die Még-
lichkeit gegeben sein, Sportangebote zu
nutzen - in Hohe von 170 € ausgestellt
werden.

Ausfuhrliche Hinweise zum Vorlesungs-
angebot, zur Anmeldung und Teilnahme
sowie zu vielen weiteren Einzelheiten
finden Sie auf der UDL-Homepage www.
uni-goettingen.de/udl - telefonische Aus-
kunft erhalten Sie unter (0551) 39-21384.

04/2025
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Schlsser - SchlieBanlagen - Gitter - Geldnder - Tore
Draht- und Gitterzaune

Ausfiihrung sémtlicher Reparaturen

Kurze Geismarstralle 17 - 37073 Gotlingen
Eingang und Zufahrt auch Gber ,Am Wochenmarkt"

Telefon: 0551 57752 + Handy: 0172 5899912

HORMARN

Seit 1881
Malerfachbetrieb
Bodenbelage

Ilhr Spezialist fr
Boden, Decke,
Wand und Fassade

F 055115067879
Hm.ﬁh#mmmm

*E-Check
+E-Mobilitat
+Smart-Home
Elektro Préger GmbH

Rebert-Bosch-Breite 15 = Gatlingan
Telefon: 0551 / 820 72-0

*EDV-Verkabelungen
*Trafostationen

P.Bierkoch

Sanitar Haustechnik GmbH

Heizung - Sanitar - Liiftung

Solar - Bad-Ausstellung

Gottinger StraBe 23 - 37154 Northeim - Tel.(05551) 4084

Ingenieurbiiro
Dipl.-Ing. (FH) Ralf Desenritter

Energieberater flir Wohngebaude
Energieberater fir Baudenkmale nach WTA

Energieberatung

Gutachten Herzberger Stralle 85
37136 Ebergotzen

Baubetreuung

“ Immobilienbewertung  Tel.: 05507 /99 91 65
Fax:05507/999148

A1
Mitglied der s

3 |

info@baugutachter-goettingen.de
Ingenieurkammer www.baugutachter-goettingen.de

Miedersachsen

Dach

Stefan Janik

konzept

Rosenwinkel 4
37133 Friedland

Tel: 05509 - 2195
info@dachkonzept-janik.de |
www.dachkonzept-janik.de

- Glashandel

- Reparaturen

- Glaserei und Glasbau
- Glasschleiferei

- Spiegel

- Industrieverglasungen

GOTTINGER GLAS- TEAN\
IHR PARTNER RUND UMS GLAS
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- Isolierglas

- Bleiverglasungen

- Ganzglas-Tiiranlagen

- Ganzglas-Duschen

- Fenster- und Bauelemente

- Insekten- und Sonnenschutz

Gottinger Glas Team | Wagenstieg 8a | 37077 Gottingen | Telefon: 0551/3706003 | info@goe-glas-team.de | www.goe-glas-team.de




vom Verband Garten-, Landschafts-
und Sportplatzbau Niedersachsen-
Bremene. V.

Fotos: BGL

Grau und Tristesse im Winter? Das muss
nicht sein! Zwar verbindet man blihende,
farbenfrohe Pflanzen eher mit dem Friih-
ling und Sommer, doch auch in den kal-
ten Monaten gibt es Gewachse, die mit
leuchtenden Farben und verfuhrerischen
Duften den Winterblues vertreiben. Die-
se Pflanzen zaubern kleine Lichtblicke in
den Garten und setzen Uberraschende
Akzente in der sonst eher kahlen Winter-
landschaft. Ob Stauden, Blumenzwiebeln
oder Geholze - selbst die dunkelste Jah-
reszeit kann blihende Freude bringen!

Wieso bliht‘s im Winter?

,Uberleben und Vermehrung stehen fir
Pflanzen an erster Stelle - da erscheint
es auf den ersten Blick ungewdhnlich,
dass einige Arten ausgerechnet im kal-
ten und kargen Winter bluhen®, erklart
Dr. Michael Henze vom Bundesverband
Garten-, Landschafts- und Sportplatzbau
e. V. [BGL). ,Tatsachlich handelt es sich
dabei um eine clevere Anpassung: Indem
diese Pflanzen ihre Blite schon einige

s - X
ofezu defcrsten winterbliih
im neuen Jahr'gehoren u
_‘*ﬁmhéﬁ'iwieheln wie
Schneeglockchen;
“Winterlinge odér
,-; Elfen-Krokusse:

Zeit vor dem Fruhjahr beginnen, entge-
hen sie dem intensiven Konkurrenzdruck
dieser Jahreszeit. So profitieren Arten, die
auf die Bestaubung von Insekten ange-
wiesen sind, von den ersten hungrigen
Bienen, Fliegen und Kafern. Diese finden
zu dieser Jahreszeit nur wenig Nektar und
nehmen das Angebot der Winterbliher
eifrig an." Arten, die ihre Pollen dagegen
durch den Wind verbreiten lassen, haben
in der winterlich kahlen Landschaft den

———Winterbiiherin, deren Kngs_fééh.'-'
T bereitsab-Nevember zarte Farbupger;
iBpLila oder Rot zeigen:

Vorteil, dass ihre Flugbahnen nicht durch
das Laub der Straucher und Baume ge-
stort werden. ,Die ruhende Vegetation
hat aber noch einen Vorteil*, betont Dr.
Michael Henze. ,Samen und junge Trie-
be mussen im Winter weniger um Licht,
Wurzelraum und Nahrstoffe konkurrie-
ren, wodurch sie sich an ihrem Standort
einfacher etablieren kénnen.”

04/2025
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Um den winterlichen Temperaturen zu
trotzen, haben Winterbliher beeindru-
ckende Strategien entwickelt. Statt Glu-
kose [Zucker] produzieren einige Arten
Glycerin, das im Zellwasser wie ein na-
tlrliches Frostschutzmittel wirkt. Andere
schlieBen ihre Bllten Uber Nacht, um sie
erst mit den warmenden Strahlen des
Tageslichts wieder zu 6ffnen. So bleiben
die empfindlichen inneren Blltenorgane
vor Frostschaden bewahrt. Viele Winter-
bliher zeichnen sich aufRerdem durch
kompakte Wuchsformen aus, die ihnen
zusatzlichen Schutz bieten, da sie der
Kalte weniger Angriffsflache bieten.

Was bliiht denn da?

Ein echter Star unter den Winterblihern
ist die Christrose (Helleborus niger). Wah-
rend viele Gewdachse erst Anfang des Jah-
res in voller Pracht stehen, macht sie ih-
rem Namen alle Ehre und bliht in milden
Wintern bereits ab Anfang Dezember. In
Schneeweil3 flgt sie sich wunderbar in
die winterliche Landschaft ein, in zartem
Rosa lasst sie schon frih einen ersten
Hauch vom Fruhling erahnen. Die Lenz-
rose [(Helleborus orientalis], eine nahe
Verwandte, folgt dann im Januar mit kraf-
tigen Farben wie Rot und Pink und setzt
die ersten lebhaften Farbtupfer im neuen

Jahr. Ebenso zuverldssig ist die Schnee-
heide (Erica carnea), deren Knospen be-
reits ab November zarte Farbungen in
Weil3, Lila oder Rot zeigen. lhre Hauptblu-
te beginnt im Februar und reicht bis weit
in den Frihling hinein.

Wer sich den gesamten Winter Uber
an Blumenzwiebeln erfreuen mochte,
pflanzt im Spatsommer Herbst-Krokus-
se. Wie es der Name schon verrat, 6ffnen
sie ihre Knospen zumeist im Oktober und
bleiben dem Garten oft bis in den Dezem-
ber hinein erhalten. ,Herbst-Krokusse
verblUhen kurz bevor sich im Januar die
ersten Frihbliher wie Schneegléckchen
(Galanthus), Winterlinge [Eranthis) oder
Elfen-Krokusse (Crocus tommasinianus)
zeigen. Sie alle trotzen als kleine Win-
terwunder jedem Frost und kampfen
sich mit ihren BlUtenkdpfen selbst durch
dickste Schneedecken®, erlautert Dr. Mi-
chael Henze.

Besonders eindrucksvoll in Bezug auf
Blutenfulle, Farbe und Duft sind win-
terbllihende Straucher und Baume. Der
Winterschneeball (Viburnum x bodnan-
tense] verzaubert mit tppigen rosa-wei-
Ren Blutenballen, die einen herrlichen
Duft verstromen und den Garten von
November bis Marz bereichern. Ebenso
lang sorgt die Schneekirsche (Prunus
subhirtella) fir groRe Augen, die mit ihrer
zarten rosa Blute in milden Wintern von
November bis April besticht. ,Fur alle, die
einen auRergewohnlicheren Anblick su-
chen, eignet sich die Zaubernuss (Hama-
melis)*, so Dr. Michael Henze. ,Dieses Ge-
hélz entfaltet je nach Sorte ab Dezember
oder Januar seine fadenférmigen Bliten
und verbreitet einen dezenten, stRlichen
Duft. Typischerweise leuchten die Bliten
in intensivem Gelb oder Orange, aber
auch in festlichem Dunkelrot sind sie ein
Hingucker in der kalten Jahreszeit. Wei-
tere Informationen zu Pflanzen und ihren
BlUhzeiten sowie Adressen von Garten-
und Landschaftsbaubetrieben, die flr
eine Blutenpracht rund ums Jahr sorgen,
gibt es auf www.mein-traumgarten.de.

lhre Experten fiir
Garten & Landschaft
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Junker's

Horen )
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ERREICHEN SIE DIE
BESTE HORQUALITAT

IHR GEHOR IST
UNSERE MISSION

Markenunabhangiger
Horakustiker in Gottingen

Wir sind Spezialist fur eine
individuelle Horprofilerstellung.
Seit Jahren unterstutzen wir

unsere Kunden, eine fundierte JETZT TERMIN VEREINBAREN

Entscheidung zu treffen, die ihre

Lebensqualitat verbessert. 0551 g 291 705 22

info@junkers-hoeren.de

Wir bieten Modelle aller
namhaften Hersteller an

ZUR WEBSITE

Personliche und
fachkundige Beratung

Spezialist fur Im-Ohr-Horgerate
30 Tage kostenloses Probetragen
Kostenloser professioneller Hortest

Hausbesuche-Service

OFFNUNGSZEITEN L= :
) ' B B (D o, __rnker__;;

Montag bis Freitag QUALITAT, DIE MAN HORT Horen P,

9.00-13.00 & 14.00-18.00 Uhr —

TN MARNIE RORARIETIRIR

Junker’s Horen GmbH | Hannoversche Stralte 108 | 37077 Gottingen Kostenlose Parkplatze direkt vor der Tiir




:IT:T.-" Alle Infos unter: We r ke

get  stadtwerke-goettingen.de/ gOttI ngen

Fernwarme
von ganz nah!

Effizient, sauber und
direkt aus Goéttingen.




