Umwandlung von Gewerberaum zu Wohnraum

von Dr. Dieter Hildebrandt

Fachanwalt far Miet- und WEG-Recht
Vorsitzender des H + G Géttingen Vereini-
gung der Haus- und Grundeigentimer in
Géttingen, Northeim und Umgebung von
1892 e.V.

Die Entwicklung im Rahmen der Co-
rona-Pandemie und die zunehmende
Anzahl von Homeofficearbeitsplatzen
zeigte die Wirkung, dass Buroraum unbe-
nutzt leer steht. Somit gibt es Ideen, die
eine Umwidmung auf Wohnraum vorse-
hen. Die damit verbundenen Kosten fur
eine durchschnittliche Wohnung mit ei-
ner GroRe von 65 m? und Umbaukosten
von 1.700,00 € bis 2.200,00 €/m? liegen
zwar unter dem Herstellungspreis fur ei-
nen Wohnungsneubau, aber die bereits
entstandenen Kosten flr das urspriing-
liche Gebaude werden nicht verschenkt,

sondern sind in die Investitionsrechnung
mit einzubeziehen. Auch flr diese Woh-
nungen werden sich in der Regel dann
nur Wohnungsmieten von deutlich Uber
15,00 €/m? errechnen. Zudem ist die Um-
widmung nicht mit einem Federstrich und
nur durch Zahlung der Umbaukosten zu
bewerkstelligen. Leerstande der Birofla-
chen finden sich vielfach in dezentralen,
Uberwiegend auch gewerblich geprag-
ten Arealen im Weichbild der Stadt. Eine

Umnutzung in Wohnungen koénnte oft
auch erst nach Anderung des Baurechts
erreicht werden. Dass die immissions-
schutzrechtlichen Anforderungen an die
bei gewerblich gepragten Arealen hoch
sind, wirkt sich ebenfalls auf die erzielba-
ren Wohnungsmieten aus.

Ein grofRer Wurf wird dadurch nicht zu
erreichen sein. Es muss bei vielen die
Einsicht wachsen, die Angebote, die im
Rahmen der Gottinger Wohnraumagentur
angedacht sind, vorgestellt und begleitet
werden, zu nutzen. Nur so gelingt es, eine
verninftige Umverteilung im Bestand, die
allen Beteiligten nutzt, sicherzustellen.
Auf die entsprechenden Angebote der
Wohnraumagentur weisen wir regelma-
Rig hin und unterstitzen diese Initiative
der Stadt Gottingen.
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