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Zum Titelbild

HEUTIGES ,,AMTSHAUS* -

Das so genannte ,Amtshaus" findet sich heute unter der post-
alischen Adresse ,Hiroshimaplatz 3 am stdéstlichen Rand der
Altstadt Am Geismartor. Umgangssprachlich wurde der sich
vor dem Gebdaude befindliche Platz ,82er-Platz* genannt. Der
Name stammte daher, dass das 2. Kurhessische Infanterie-Re-
giment Nr. 82 dort seine ,Alte Kaserne“ und einen Exerzierplatz
hatte. Von der ,Alten Kaserne“ steht nur noch das heutige
»~Amtshaus”.

Entwurfsverfasser der Bauplane fur dieses Haupt- und einige
Nebengebadude war Landesbauinspektor Otto Praél, die Bau-
ausfihrung Gbernahm der Goéttinger Maurermeister C. F. A.
Rohns. Die schone klassizistische Fassade des dreigeschossi-
gen, verputzten massiven Hauptgebdudes - der eigentlichen
Kaserne - wird durch machtige, wie tibergrofe Pfeiler wirkende
Eckvorlagen und einen dreiachsigen Mittelrisalit mit Zwerchgie-
bel gegliedert, in dessen Mitte sich in einer Uber alle Geschosse
reichenden Nische der Haupteingang befindet.

Als zweithdchstes Gebdude der Stadt Goéttingen ragt in merk-
wirdigem Kontrast direkt neben dem Amtshaus das Neue Rat-
haus hervor. Der 17-stdckige Buroturm mit Stahlskelett nebst
Nebengebauden wurde in den Jahren 1976 - 1978 von einer Ar-
chitektengemeinschaft geplant. ,Die Architekten verzichteten
bewusst auf eine kinstliche Beziehung zum Amtshaus*.*

Der Platz vor diesen beiden so unterschiedlichen und stadtpra-
genden Gebauden heif3t seit 1992 ,Hiroshimaplatz" Die milita-

EHEMALIGE KASERNE

rische Nutzung des Gelandes endete bereits kurz nach dem 2.
Weltkrieg. 1959 kaufte die Stadt Gottingen das Grundstick. Bis
auf ,das Amtshaus” wurden alle Gebaude fir die Errichtung des
Neuen Rathauses in den Jahren 1973/1974 abgebrochen.

Die Umbenennung des Platzes erinnert im Friedenssinne an die
Opfer der ersten Atombombe, die Uber der Stadt Hiroshima vor
fast 67 Jahren in einem Krieg abgeworfen wurde.

Zuletzt waren im ,Amtshaus” die Auslanderbehdrde und das
Jobcenter untergebracht. Aufgrund eines Brandanschlages im
Jahre 2019 ist das Gebdude geschlossen und wird umfangreich
saniert.

set

Foto: Susanne Et-Taib

Quelle Text insgesamt [auszugsweise]: Hundert Héduser -
Hundert Tafeln. Hrsg. Fremdenverkehrsverein Géttingen e. V.,
4. Bearbeitete und ergdnzte Auflage 2011, Seite 96, Verfasser:
Dr. Ing. Jan Voolker Wilhelm.

* Quelle: Das Neue Rathaus Gottingen 1978. Hrsg. Der
Oberstadtdirektor der Stadt Géttingen. Redaktion Presse- und
Informationsstelle, Detlef Johannson, Erich Goltz KG, Géttingen
o. . [1978], S. 10.

(abgerufen im Mai 2017 und Mai 2023]



Dr. Dieter
Hildebrandt

Liebe Mitglieder des Vereins,

wir begriBen mit der 1. Ausgabe des
Jahres 2024 als Leser*innen unseres
Mitteilungsblattes auch die Mitglieder
des Haus- und Grundbesitzer-Vereins
Northeim e. V. Die beiden Vereine ha-
ben auf ihren Versammlungen im Herbst
des vergangenen Jahres die Verschmel-
zungsvorbereitungen beschlossen. Die
Vorstande haben insoweit die Vorberei-
tungen ergriffen. Der Northeimer Verein
wird in zwei Versammlungen, und zwar
am 18. April 2024 und am 13. Mai 2024
Uber die Genehmigung des Verschmel-
zungsvertrages beschliel3en. Wir werden
dieses in Gottingen am 8. Mai 2024 um
19.00 Uhr im ASC-Clubhaus, Danziger-
stralBe 21, 37083 Gottingen, vornehmen
wollen.

Fur den Haus- und Grundbesitzer-Verein
Northeim e. V bedeutet die Verschmel-
zung auf H + G Gottingen e. V. quasi eine
Auflésung. Aus diesem Grunde sieht die
dortige Satzung ein besonders qualifi-
ziertes Abstimmungsforum vor. Die Ver-
schmelzung sichert den Fortbestand
der Interessenvertretung der Haus-,
Wohnungs- und Grundeigentimer¥*in-
nen in Northeim. Darlber hinaus bietet
die Verschmelzung Vorteile fur den H +
G Gottingen e. V., weil auf diese Weise
eine langfristige Existenzsicherung der
Leistungsangebote fur Haus- und Grund-
eigentimer*innen in den Stadten und
Landkreisen Gottingen und Northeim ge-
geben ist.

Bereits jetzt wird die Beratung und Be-
treuung der Mitglieder in der Geschafts-

stelle in Northeim vorgenommen. Den
ausscheidenden Mitarbeiterinnen, die
ihre berufliche Altersgrenze erreicht ha-
ben, sei an dieser Stelle nach Northeim
herzlich gedankt und die gemeinsame
Zusammenarbeit ist am Wachsen. Mus-
sen doch jeweils unterschiedliche Struk-
turen erfasst, bewertet und zu einem
neuen Ganzen zusammengeflhrt wer-
den. Auch den Mitarbeiter*innen der Got-
tinger Geschaftsstelle sei an dieser Stelle
besonderen Dank ausgesprochen fur die
Ubernahme von zuséatzlichen Aufgaben
in unsicheren Zeiten. Zum Jahreswech-
sel hat sich auch eine weitere Verande-
rung in der Geschaftsstelle ergeben. Die
Wege unseres Justiziars Uwe Witting und
die des Vereins haben sich getrennt. Der
Verein bedankt sich fir eine fast 20-jah-
rige gute Zusammenarbeit und wuinscht
fur den weiteren beruflichen Werdegang
alles nur erdenklich Gute.

Mit Wirkung zum 1. April 2024 tritt fir den
Bereich Weender StraRe/Kornmarkt die
Satzung Uber die Festlegung des ent-
sprechenden Quartiers nach dem nie-
dersachsischen Quartiergesetz in Kraft.
Diese Satzung gilt fur funf Jahre und soll
quartierbezogene Aufwertungsmalfinah-
men auf der Grundlage eines MaRnah-
men- und Finanzierungskonzepts, das
bereits vorliegt, durchgefuhrt werden. Die
Gesamtkosten der Malnahmen sollen
883.000,00 € betragen und werden von
den Anliegern des Quartiers aufgebracht
werden. Der Inhalt der Satzung ist im
Amtsblatt der Stadt Gottingen Nr. 2, Seite
59 ff., nachzulesen. Dem Handlungskon-
zept ist Erfolg zu wiinschen.

Bei der Stadt Gottingen laufen derzeit
intensiv die Vorbereitungen fur die neue
Grundsteuererhebung. Frau Et-Taib und
ich haben mit dem Stadtkammerer Herrn
Schmetz und Frau Thomas ein Gesprach
zum Stand der Grundsteuerbearbeitung
gefUhrt. Stadtkdmmerer Schmetz brachte
zum Ausdruck, dass die Stadt Géttingen
im Laufe des Jahres regelmaf3ig Uber den
Bearbeitungsstand der Grundsteuerer-
hebung berichten will. Wir werden dies
aufgreifen und Sie regelmaRig dartber
informieren. Wichtig ist, dass die Auf-
kommensneutralitdit vom Stadtrat im
September 2019 beschlossen worden
ist. Da die Grundsteuer gerechter werden
soll, als sie dies in der Vergangenheit war,
wird dieses fir den/die Einzelne/n aller-

Vorwort

dings dazu fuhren, dass er/sie ggf. mehr
Grundsteuer zahlen muss als zuvor. Erste
Uberpriifungen haben jedoch ergeben,
dass ca. 70 % der Eigentimer*innen we-
niger Grundsteuer als in der Vergangen-
heit zu entrichten haben. Geplant ist die
Beschlussfassung Uber die Hebesatzsat-
zung durch den Rat der Stadt Goéttingen
im Dezember 2024. Voraussetzung ist
aber die rechtzeitige Ubermittlung aller
Datensdtze durch das Finanzamt. Hier
liegen zwar schon tber 90 % der erfor-
derlichen Erhebungen vor, aber flr eine
abschlieBende Beurteilung des Hebe-
satzes ist es noch erforderlich, dass die
weiteren 10 % eingehen. Dieser Rickstau
kann auch daran liegen, dass ggf. eini-
ge Eigentimer*innen ihre Antrage noch
nicht abgegeben oder gegen die Beschei-
de Einspruch eingelegt haben.

In der derzeitigen Situation ist es fur die
Grundeigentimer*innen wichtig zu Uber-
prifen, ob ihre neuen Bescheide auch
plausibel sind. Gerade bei der Abgabe von
Antradgen flr Wohnungseigentum kon-
nen Fehler bei der Verteilung der Grund-
stlicksflache auf die Eigentumswohnung
unterlaufen sein. Wenn madglich, glei-
chen Sie lhre Angaben direkt mit anderen
WEG-Mitgliedern ab. In dem kommenden
Mitteilungsblatt werden wir anhand von
Beispielrechnungen die maoglichen Ent-
wicklungen der Grundsteuerhéhe aufzei-
gen.

Ebenso haben wir uns vorgenommen, an-
hand von Beispielsfallen die Moglichkei-
ten, die das gednderte Gebaudeenergie-
gesetz bietet und welche Hirden durch
die Anderungen im Birgerlichen Gesetz-
buch und dem Mietrecht zu Uberwinden
sind, zu informieren. In diesem Heft be-
richte ich Uber die Umstellung von Gas-
zentralheizung auf Fernwarme.

Mit freundlichen GriiRen

Rechtsanwalt Dr. Dieter Hildebrandt
Vorsitzender H + G Gottingen e. V.
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Historische Postkarten [15)
Postkarte mit Abbildung
der Stegemiihle
[gelaufen 13.11.1910]

Neben der am Brauweg gelegenen unte-
ren Walkemuhle, lag weiter leineaufwarts
schonin der Feldmark des Dorfes Geismar
die Stegemuhle, die im Jahr 1413 erstmals
erwahnt wird. Zur Muhle gehérten damals
aulRer den Miihlen- und Okonomiegebau-
den ein zum Betrieb der Gastwirtschaft
mit Lauben, Boskettanlagen und drei Ke-
gelbahnen eingerichteter grof3er Garten.
In der Nahe, am Wehr befand sich eine
Offentliche Badeanstalt in der Leine. ,Auf
dieser Muhle bringt freylich Mancher ei-
nen ganzen Nachmittag mit Kegelschie-
ben hin, allein gewdhnlicher werden die
Maschmuhle und Stegemuhle gegen
Abend besucht. Man i3t zugleich ein fru-
gales Abendbrod, raucht sein Pfeifchen
und geht wieder an den Ufern der Leine

nach Hause (Ludwig Wallis, Der Gottin-
ger Student, Neudruck der Ausgabe 1813,
Gottingen 1913, S.77-78. Digitalisat auf ht-
tps://books.google.de/)

Jahrhunderte lang waren Muhle und
Muhlenwehr im Besitz der Gottinger
Tuchmachergilde, die sie 1908 an die
Stadt verkaufte. Um 1967 wurde die denk-
malgeschutzte Muhle abgerissen und ein
Wasserwerk gebaut. Der Mihlenweg zur
Stegemuhle wurde in Kiesseestral3e um-
benannt. Er fuhrte als Fahrweg von Geis-
mar Uber zwei Briicken bis Rosdorf.

Dr. Johannes Reckel
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Leitartikel

Umstellung von Gaszentralheizung auf

eigenstandige gewerbliche Warmebelieferung -
Ein Beispiel fur eine Modernisierung nach dem Gebaudeernergiegesetz

von Dr. Dieter Hildebrandt, Vorsitzender H + G Géttingen e. V.

Bei dem Wechsel von einer vom Ver-
mieter betriebenen Gas-Zentralheizung
auf eine Fernwarmebelieferung hat der
Vermieter mehrere getrennte Komplexe
zu beachten. Er muss eine Umstellungs-
ankindigung abfassen (A), er kann den
Bau der Ubergabestation als Moderni-
sierung ankindigen (B] und die Mieter-
héhung aufgrund der neu geschaffenen
Modernisierungsmieterhéhung  fur die
Heizungsumstellung nach § 559e BGB
durchftihren (C). Das Gebot der Energie-
kostenneutralitat kann die Durchfuhrung
von Modernisierungen nach § 555b Nr. 1
BGB notwendig machen (D).

A. § 556¢ BGB, Umstellungsankiindi-
gung

Hat der Mieter die Betriebskosten fur
Warme oder Warmwasser zu tragen und
will der Vermieter die Versorgung von der
Eigenversorgung auf die eigenstandig
gewerbliche Lieferung durch einen War-
melieferanten umstellen, hat er die Um-
stellung spatestens drei Monate zuvor in
Textform anzukiindigen [Umstellungsan-
kiindigung), § 556¢ Abs. 2 BGB. Welcher
konkrete Inhalt mitgeteilt werden muss
folgt aus § 11 Abs. 2 WarmelieferVO.

I. Die Ankiindigung muss folgende An-
gaben enthalten

1. zur Art der kinftigen Warmeliefe-
rung,

2. zur voraussichtlichen energetischen
Effizienzverbesserung nach § 556¢
Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 BGB oder
zur energetisch verbesserten Be-
triebsfihrung nach § 556¢ Absatz 1
Satz 2 BGB.

3. zum Kostenvergleich nach & 556¢
Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 und nach
den 8§ 8 bis 10 WarmelieferVO ein-
schlieRlich der ihm zugrunde liegen-
den Annahmen und Berechnungen,

n Recht + Betriebskosten

4. zum geplanten
punkt,

5. zu den im Warmeliefervertrag vor-
gesehenen Preisen und den gege-
benenfalls vorgesehenen Preisan-
derungsklauseln.

Umstellungszeit-

Il. Kostentragungspflicht des Mieters

Der Mieter hat die Kosten der Warme-
lieferung als Betriebskosten jedoch nur
dann zu tragen, wenn

1. die Warme mit verbesserter Effizienz
entweder aus einer vom Warmelie-
feranten errichteten neuen Anlage
oder aus einem Warmenetz geliefert
wird und

2. die Kosten der Warmelieferung die
Betriebskosten flir die bisherige
Eigenversorgung mit Warme oder
Warmwasser nicht Ubersteigen, §
556c¢ Absatz 1 Satz 1 Ziff. 2 BGB.

Die Kostenneutralitat hat es allerdings
in sich. Zunachst erscheint es ohne wei-
teres nachvollziehbar, dass der Mieter

durch die Umstellung auf Fernwarme
eines Drittanbieters nicht zu hoheren
Kosten gedrangt werden soll. Derzeit ist
Fernwame noch erheblich teurer als der
Gasbezug. Daran wird sich wohl auch
nichts dndern. Will der Vermieter nicht
finanziell zulegen, muss er den Energie-
einsatz verringern. Dies ist nur mdglich
durch die Ertlchtigung des Gebdaudes
durch Optimierungs- und DammmaRi-
nahmen. Diese sind als Modernisierungs-
mafinahmen auf den Mietzins umlegbar,
dazu weiter unter C.

Beim Kostenvergleich des § 556¢ Absatz 1
Satz 1 Nummer 2 BGB sind die Kosten vor
der Umstellung der Warmelieferung fur
das Mietwohngebaude im Dreijahresmit-
tel darzustellen und den Kosten gegen-
Uberzustellen, die der Mieter zu tragen
gehabt hatte, wenn er die den bisherigen
Betriebskosten zugrunde liegende War-
memenge im Wege der Warmelieferung
bezogen hatte, § 8 WarmelieferVO.

01/2024



Welche Kostenpositionen bertcksichtigt
werden durfen, ergibt sich aus dem § 2
BetriebskostenVO Nr. 4c) fir die eigen-
standig gewerbliche Lieferung von War-
me, Nr. 5b) der eigenstandig gewerbli-
chen Lieferung von Warmwasser oder Nr.
6b) bei der eigenstandig gewerblichen
Lieferung von Warme aus verbundenen
Heizungs- und Warmwasseranlagen in
Verbindung mit Nr. 4a), der wie folgt lau-
tet:
4a] die Kosten des Betriebs der zentralen
Heizungsanlage einschlie3lich der Abga-
sanlage,

hierzu gehéren die Kosten der ver-
brauchten Brennstoffe und ihrer Liefe-
rung, die Kosten des Betriebsstroms, die
Kosten der Bedienung, Uberwachung
und Pflege der Anlage, der regelmaf3i-
gen Prafung ihrer Betriebsbereitschaft
und Betriebssicherheit  einschlief3lich
der Einstellung durch eine Fachkraft, der
Reinigung der Anlage und des Betriebs-
raums, die Kosten der Messungen nach

dem Bundesimmissionsschutzgesetz,
die Kosten der Anmietung oder anderer
Arten der Gebrauchslberlassung einer
Ausstattung zur Verbrauchserfassung
sowie die Kosten der Verwendung einer
Ausstattung zur Verbrauchserfassung
einschlief3lich der Kosten der Eichung
sowie der Kosten der Berechnung und
Aufteilung.

B. Modernisierungsankiindigung

Nach § 555¢ BGB hat der Vermieter dem
Mieter eine Modernisierungsmaf3nahme
spatestens drei Monate vor ihrem Beginn
in Textform anzukiindigen (Modernisie-
rungsankindigung).

I. Die Modernisierungsankiindigung
muss Angaben enthalten tiber:

1. die Art und den voraussichtlichen
Umfang der ModernisierungsmaR-
nahme in wesentlichen Zlgen,

2. den voraussichtlichen Beginn und
die voraussichtliche Dauer der Mo-
dernisierungsmafnahme,

3. den Betrag der zu erwartenden Mie-
terhohung, sofern eine Erhéhung
nach § 559 BGB oder § 559c BGB
(vereinfachtes Verfahren) verlangt
werden soll,

4. sowie den Betrag der voraussichtli-
chen kunftigen Betriebskosten.

Der Vermieter soll den Mieter in der Mo-
dernisierungsankindigung auf die Form
und die Frist des Harteeinwands nach §
555d Absatz 3 Satz 1 BGB hinweisen.

In der Modernisierungsankundigung fur
eine ModernisierungsmafRnahme nach
§ 555b Nummer 1 und 2 BGB kann der
Vermieter insbesondere hinsichtlich der

>
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energetischen Qualitat von Bauteilen auf
allgemein anerkannte Pauschalwerte Be-
zug nehmen.

Ill. Erweiterung der MaRnahmen des §
555b BGB

Modernisierungsmafnahmen sind bau-
liche Veranderungen, durch die u.a. ge-
mafd & 555b Nr. 1 BGB die in Bezug auf
die Mietsache Endenergie nachhaltig
eingespart wird (energetische Moderni-
sierungy,

und durch die 2. nicht erneuerbare Pri-
marenergie nachhaltig eingespart oder
das Klima nachhaltig geschitzt wird, so-
fern nicht bereits eine energetische Mo-
dernisierung nach Nummer 1 vorliegt, ...

Mit der Anderung des Geb&udeenergie-
gesetzes ist die Erganzung um einen
Punkt 1a vorgenommen worden:

J1a. durch die mittels Einbaus oder Auf-
stellung einer Heizungsanlage zum
Zweck der Inbetriebnahme in einem Ge-
baude die Anforderungen des § 71 des
Gebdudeenergiegesetzes erflllt  wer-

den’.

Eine Heizungsanlage ist nach & 3 Abs. 1
Ziff. 14a GEG eine Anlage zur Erzeugung
von Raumwarme, Warmwasser oder ei-
ner Kombination davon. Dazu zahlen
auch die Hausubergabestationen zum
Anschluss an ein Warmenetz und War-
meUbertrager von unvermeidbarer Ab-
warme.

V.

Die Anforderungen an Heizungsanlagen
gemaR & 71 Abs. 1 GEG sind erfullt, wenn
sie mindestens 65 Prozent der mit der
Anlage bereitgestellten Warme mit er-
neuerbaren Energien oder unvermeidba-
rer Abwarme nach Maf3gabe der Absatze
4 bis 6 sowie der 8§ 71b bis 71h erzeugen.
Nach § 3 Abs. 2 GEG versteht man unter
erneuerbare Energien folgende

1. Geothermie,

2. Umweltwarme,

3. die technisch durch im unmittelba-
ren raumlichen Zusammenhang mit
dem Gebaude stehenden Anlagen
zur Erzeugung von Strom aus so-
larer Strahlungsenergie oder durch
solarthermische Anlagen zur War-
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me- oder Kalteerzeugung nutzbar
gemachte Energie,

4. die technisch durch gebaudeinte-
grierte Windkraftanlagen zur War-
me- oder Kalteerzeugung nutzbar
gemachte Energie,

5. die aus fester, flussiger oder gasfor-
miger Biomasse erzeugte Warme;
die Abgrenzung erfolgt nach dem
Aggregatzustand zum Zeitpunkt des
Eintritts der Biomasse in den War-
meerzeuger,

6. die aus grunem Wasserstoff oder
den daraus hergestellten Derivaten
erzeugte Warme oder

7. die dem Erdboden oder dem Wasser
entnommene und technisch nutzbar
gemachte oder aus Warme nach den
Nummern 1 bis 6 technisch nutzbar
gemachte Kalte.

Falle, die unter den neuen Modernisie-
rungstatbestand 1a fallen, kdnnen gleich-
zeitig von bisherigen Modernisierungs-
tatbestanden des § 555b BGB erfasst
sein. Sind die Voraussetzungen mehrerer
Modernisierungstatbestande erfillt, be-
steht ein Wahlrecht des Vermieters, auf
welchen Tatbestand er eine Modernisie-
rungsmieterhdhung stitzt.

C. Gesondertes Mieterhéhungsverfah-
ren nach Einbau oder Aufstellung einer
Heizungsanlage, § 559e BGB

§ 559e schafft einen neuen Moderni-
sierungstatbestand fur Falle von Mo-
dernisierungsmalinahmen nach § 555b
Nummer Ta. Dadurch sollen Anreize fur
Investitionen in MalRnahmen zur Erfullung
von § 71 Gebaudeenergiegesetz sowie die
Inanspruchnahme von Férderung gesetzt
werden. Die weitere Modernisierungsum-
lage des § 559e tritt neben § 559, sodass
bei Vorliegen der Voraussetzungen auch
des § 559 Absatz 1 ein Wahlrecht des Ver-
mieters besteht, nach welcher Vorschrift
er eine Modernisierungsmieterh6hung
geltend macht.

Absatz 1. Hat der Vermieter Modernisie-
rungsmaflnahmen nach § 555b Nummer
la durchgeftihrt, welche die Vorausset-
zungen flr Zuschisse aus o6ffentlichen
Haushalten dem Grunde nach erfllen,
und dabei Drittmittel nach & 559a in An-
spruch genommen, so kann er die jahrli-
che Miete um 10 Prozent der fur die Woh-
nung aufgewendeten Kosten abzlglich

der in Anspruch genommenen Drittmit-
tel erhéhen. Wenn eine Férderung nicht
erfolgt, obwohl die Voraussetzungen fur
eine Forderung dem Grunde nach erfullt
sind, kann der Vermieter die jahrliche
Miete nach MaRRgabe des § 559 erhdhen.

Absatz 2: § 559 Absatz 2 Satz 1ist mit der
MaRRgabe anwendbar, dass Kosten, die
fur Erhaltungsmaflnahmen erforderlich
gewesen waren, pauschal in Héhe von
15 Prozent nicht zu den aufgewendeten
Kosten gehoren.

Absatz 3: § 559 Absatz 3a Satz 1ist mit
der Maligabe anwendbar, dass sich im
Hinblick auf eine Modernisierungsmaf3-
nahme nach § 555b Nummer 1a die jahrli-
che Miete um nicht mehr als 0,50 Euro je
Quadratmeter Wohnflache innerhalb von
sechs Jahren erhéhen darf. Ist der Ver-
mieter daneben zu Mieterhéhungen nach
§ 559 Absatz 1 berechtigt, so durfen die in
§ 559 Absatz 3a Satz 1 und 2 genannten
Grenzen nicht Uberschritten werden.

Absatz 4: § 559 Absatz 3, 4 und 5 sowie
die 88 559b bis 559d gelten entspre-
chend.

Absatz 5: Eine zum Nachteil des Mieters
abweichende Vereinbarung ist unwirk-
sam.

Nach Absatz 1 Satz 1 ist eine Erhdhung
der jahrlichen Miete um 10 Prozent (sonst
nur 8%) der flr die Wohnung aufgewen-
deten Kosten mdglich. Voraussetzung
dafur ist, dass die Modernisierungsmali-
nahme nach § 555b Nummer 1a dem
Grunde nach, die Voraussetzungen fur
Zuschusse aus offentlichen Haushalten -
etwa der Bundesférderung fur effiziente
Gebaude - erfullt und der Vermieter die
ihm zur Verfligung stehenden Drittmittel
im Sinne des § 559a in Anspruch genom-
men hat. Die in Anspruch genommenen
Drittmittel sind von den aufgewendeten
Kosten abzuziehen. Wenn die Mal3nahme
forderfahig ist, aber keine Foérderung er-
folgt - weil der Vermieter die Férderung
nicht in Anspruch nimmt oder weil die
Fordermittel erschopft sind -, besteht
nach Satz 2 die Mdglichkeit der Mieterho-
hung nach MaRgabe des § 559.

Nach Absatz 2 Satz 1 gilt die Kappungs-
grenze des § 559 Absatz 3a Satz 1, der an
§ 559 Absatz 1 anknupft, mit der MaRRga-
be, dass Modernisierungsmieterhthun-
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gen nach § 559e durch eine Kappungs-
grenze von 0,50 Euro je Quadratmeter
Wohnflache innerhalb von sechs Jahren
begrenzt sind. Fuhrt der Vermieter - ne-
ben einer ModernisierungsmalRnahme,
die den Einbau oder die Aufstellung ei-
ner Heizungsanlage zum Zwecke der
Inbetriebnahme betrifft, nach & 555b
Nummer 1 oder Nummer 1a - andere Mo-
dernisierungsmaflRnahmen nach & 555b
Nummer 1, 3, 4, 5 oder 6 durch, die ihn zu
Modernisierungsmieterhéhungen nach §
559 berechtigen, dann gelten insgesamt
die Kappungsgrenzen des § 559 Absatz
3a Satz Tund 2.

Dabei kommen im Einzelfall etwa Damm-
malinahmen oder auch sonstige Maf3-
nahmen im Umfeld der Heizungsanlagen
in Betracht, die vom weitergehenden
Begriff der heizungstechnischen Anlage
mitumfasst sind. Fur den Einbau oder die
Aufstellung einer Heizungsanlage zum
Zwecke der Inbetriebnahme gilt dabei
jedoch auch innerhalb der Gesamtkap-
pungsgrenzen aus § 559 Abs. 3a Satz 1
und 2 stets die maximal zuldssige Mie-
terhéhung von 0,50 Euro je Quadratme-
ter innerhalb von sechs Jahren. Absatz 4
ordnet die entsprechende Anwendbar-
keit der fur die Modernisierungsmieter-
héhung nach § 559 geltenden Vorschrif-
ten der 8§ 559 Absatz 2, 3, 4 und 5 sowie
559b bis 559d an.

D. Weitere Modernisierungen bis zur
Kappungsgrenze des § 559 Abs. 3a BGB

Bei Erhdhungen der jahrlichen Miete nach
Absatz 1 darf sich die monatliche Miete
innerhalb von sechs Jahren, von Erho-
hungen nach § 558 oder § 560 abgese-
hen, nicht um mehrals 3 Euro je Quadrat-
meter Wohnflache erhéhen. Betragt die
monatliche Miete vor der Mieterhdhung
weniger als 7 Euro pro Quadratmeter
Wohnflache, so darf sie sich abweichend
von Satz 1 nicht um mehr als 2 Euro je
Quadratmeter Wohnflache erhéhen. Wird
durch die Errichtung der Ubergabestati-
on der Betrag von 0,50 Euro erreicht, ste-
hen noch 1,50 Euro oder 2,50 Euro fir die
energetische Ertlichtigung der Gebaude-
hille und Rohrleitungen zur Verfligung.
Diese werden auch nétig sein, um die
Kostenneutralitat der Heizkosten bei Um-
stellung auf Fernwarme zu erméglichen.
Anderenfalls tragt der Vermieter die er-
hohten Heizkosten selbst.

Harteregelung wegen Mieterh6hung
bei Heizungsaustausch nach GEG

GemalR § 559 Abs. 4 BGB ist die Mieter-
hohung ausgeschlossen, soweit sie auch
unter Berlcksichtigung der voraussicht-
lichen kunftigen Betriebskosten flr den
Mieter eine Harte bedeuten wirde, die
auch unter Wirdigung der berechtigten
Interessen des Vermieters nicht zu recht-
fertigen ist. Eine Abwagung nach Satz 1
findet nicht statt, wenn

1. die Mietsache lediglich in einen Zu-
stand versetzt wurde, der allgemein
Ublich ist, oder

2. die Modernisierungsmalinahme auf
Grund von Umstanden durchgefihrt
wurde, die der Vermieter nicht zu ver-
treten hatte. Es wird wiederum eine
Ruckausnahme formuliert: ,es sei
denn, die Modernisierungsmafnah-
me erfullt auch die Voraussetzungen
des & 555b Nummer 1 oder Nummer
1a und wurde mittels Einbaus oder
Aufstellung einer Heizungsanlage
zum Zwecke der Inbetriebnahme in
einem Gebaude durchgefthrt.

Der eingeflgte Halbsatz stellt eine
Ruckausnahme im Regel-Ausnahmever-
haltnis des Absatzes 4 dar. Eine Abwa-
gung findet gemafd § 559 Absatz 4 Satz 2
Nummer 2 nicht statt. Dementsprechend
kénnen sich Mieter in diesem Fall immer
auf den Hartefalleinwand berufen.

Um die Kosten flr alle Beteiligten ab-
zumildern gibt es Férderprogramme fur
den Heizungstausch. Zundachst beginnt
die KfW ab dem 1. Marz 2024 mit den
selbstgenutzten Einfamilienhausern. Ab
Mai 2024 ist der Start der Antragstellung
fur EigentUmerinnen oder EigentUmer
von bestehenden Mehrfamilienhdusern
[mit mehr als einer Wohneinheit] sowie
Wohnungseigentimergemeinschaften
(WEG) in Deutschland geplant, sofern
MalBnahmen am Gemeinschaftseigen-
tum umgesetzt werden. https:/www.kfw.
de/%C3%9Cber-die-KfW/Newsroom/
Aktuelles/News-Details_798016.html.

Die Antragstellung auf den Forderzu-
schuss erfolgt direkt online bei der KfwW
Uber das Kundenportal ,Meine.KfW.
de". Voraussetzung hierfur ist ein abge-
schlossener Lieferungs- oder Leistungs-
vertrag mit einem Fachunternehmen fur

den Heizungstausch, der zusammen mit
dem Foérderantrag einzureichen ist. Die
Antragstellerinnen und Antragsteller mit
forderfahigen Vorhaben erhalten direkt
nach dem Antrag eine automatisierte
Mitteilung Uber die Zusage ihres Antrags.

Wichtig ist: Férderfahige Vorhaben des
Heizungstausches kénnen bereits jetzt
von allen Antragstellergruppen begon-
nen werden. Bei einem Vorhabenbeginn
bis zum 31. August 2024 kann die An-
tragsstellung bis zum 30. November
2024 nachgeholt werden.
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Aktuelle
Mietrecht- und
WEG-Urteile

Wissenswerte Urteile zu
Vermietung, Kiindigung, Miethohe,
Umbau, WEG-Angelegenheiten u. a.

von Rechtsanwdiltin Charlotte Grdf

Wohnungszuweisung nach Scheidung

Das KG hat mit Beschluss vom 19.09.2023
(Az.: 16 UF 83/23] klargestellt, dass hin-
sichtlich der in Deutschland befindlichen
Ehewohnung deutsches Recht Anwen-
dung findet. Dies selbst dann, wenn
beide Ehegatten Uber eine auslandische
Staatsangehdrigkeit verfligen. Sollte kei-
ner der Ehegatten anfihren, dass er die
Wohnung zur Uberlassung aufgrund der
Nutzung mit dem gemeinsamen Kind be-
notigt, so muss eine umfassende Abwa-

gung nach Billigkeitsgriinden erfolgen.
Dabei sind insbesondere alle mal3gebli-
chen Gesichtspunkte abzuwagen; unter
anderem auch, wer starker auf die Woh-
nung angewiesen ist. Dabei kbnnen unter
anderem auch die finanziellen Verhalt-
nisse der Ehegatten bertcksichtigt wer-
den. Nicht hingegen durfte entscheidend
sein, ob ein Ehegatte nach dem Mietver-
trag alleiniger Mieter ist.

Untervermietung der Einzimmerwohnung

Mittlerweile durfte bekannt sein, dass die
Rechtsprechung im Hinblick auf die Un-
tervermietung sehr mieterfreundlich ist.
So hat der BGH mit Urteil vom 13.09.2023
(Az.: VIl ZR 109/22) nunmehr zugunsten
der Mieter bestatigt, dass Mieter auch bei
einer Einzimmerwohnung diese grund-
satzlich an Dritte untervermieten durfen.
So hat der BGH zumindest hinsichtlich
der befristeten teilweisen Gebrauchs-
Uberlassung einer Einzimmerwohnung in
Berlin entschieden, solange beim Mieter

ein berechtigtes Interesse an der Unter-
vermietung besteht. Vorliegend wurde
das berechtigte Interesse bei einer vor-
Ubergehenden auslandsbedingten Ab-
wesenheit des Mieters vom BGH bejaht,
insbesondere, da durch die Untervermie-
tung er nicht so stark belastet werden
wUrde. Es gentgen fur das berechtigte
Interesse Grlnde, die den Wunsch des
Mieters zur Untervermietung fir nach-
vollziehbar erscheinen lassen.

Telefonische Rechtsberatung

Liebe Mitglieder,

zusatzlich zu den personlichen Beratungsgesprachen steht

Bei Vertragsfortsetzung gilt die
marktibliche Miete

Das Landgericht Berlin hat mit Urteil vom
07.12.2023 [Az.: 67 S 20/23] entschieden,
dass in dem Fall, in dem das Gericht eine
Fortsetzung des Mietverhaltnisses nach
§ 574 a Abs. 1 BGB auf unbestimmte Zeit
anordnet, so wird zugleich eine Erhéhung
der Miete bis zur marktlblichen Miete an-
geordnet, soweit dies flr den Mieter sozi-
alvertraglich ist.

Fristlose Kiindigung bei
zerruttetem Verhaltnis

Der BGH hat mit Urteil vom 29.11.2023
(Az.: VIII ZR 211/22) entschieden, dass
bei einer fristlosen Kundigung, die auf
ein zerruttetes Verhaltnis zwischen Ver-
mieter und Mieter gestitzt werden soll,
darUber hinaus dargelegt werden muss,
dass das Vertrauensverhaltnis zumindest
auch durch ein Verschulden des Mieters/
der Mieterin verursacht wurde. Dahinge-
hend wird ein pflichtwidriges Verhalten
gefordert. Dieser Verursachungsbeitrag
des Mieters/der Mieterin ist im Zweifel
zur Uberzeugung des Gerichts darzutun.

Kindigungssperre

Das Landgericht Berlin hat mit Urteil vom
19.10.2023 [Az. 67 S 119/23] entschieden,
dass eine Familien-Personengesellschaft
ausnahmsweise nicht von der Kuindi-
gungssperre nach § 577 a Abs. 1a Satz 1
Alt. 1 BGB erfasst ist und mithin die ent-
sprechende Sperre bei einer Eigenbe-
darfskiindigung nicht beachtet werden
muss, wenn alle Gesellschafter zum Zeit-
punkt des Erwerbs Familienmitglieder
sind. Dabei kommt es auf eine enge so-
ziale Bindung an. Dies wurde zumindest
hinsichtlich eines Cousins bejaht.

montags: 09.00 bis 11.00 Uhr

lhnen unsere Justiziarin, Frau Rechtsanwaltin Charlotte Graf,

auch zu folgenden Telefonsprechzeiten zur Verfligung:

dienstags & donnerstags: 14.00 bis 15.00 Uhr

Diesen Service kénnen Sie zur Klarung von kurzen

Rechtsfragen nutzen.




Barrierefreier Umbau in der WEG

Der BGH hat mit Urteilen vom 09.02.2024
(Az.V 244/22 und V ZR 33/23) entschie-
den, dass ein Wohnungseigentimer ei-
nen Anspruch auf barrierefreien Umbau
hat. Dabei kommt es darauf an, dass die
beabsichtigten Umbauten eine ange-
messene bauliche Verdnderung darstel-
len. Sie mussen darlber hinaus im Sinne

des § 20 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 WEG Men-
schen mit Behinderung dienlich sein. Die
Angemessenheit sei nur dann nicht mehr
gegeben, wenn durch die Malinahme
Nachteile entstiinden, die Uber die typi-
schen einer privilegierten Baumaf3nahme
hinweggehen.

Baumriickschnitt bei Solar unter Abwagung des Einzelfalls

Das Verwaltungsgericht Dusseldorf hat
mit Urteil vom 27.12.2023 zu dem Akten-
zeichen 9 K 7173/22 entschieden, dass
kein pauschaler Vorrang der Effizienz der
Solaranlage vor dem Baumschutz be-
stehe. Ein Anspruch auf Ruckschnitt von
Baumen sei lediglich unter Abwagung
aller Umstande des Einzelfalls maglich.

Im Rahmen dessen sei nach Auffassung
des Gerichts insbesondere die konkre-
te Anlage nach Art und GréRRe sowie die
Verschattungswirkung des Baumes so-
wie dessen Qualitdt und Bedeutung im
Rahmen der Einzelfallabwagung zu be-
rucksichtigen.

Kein unbefugter Gebrauch bei
Besuch

Mit Urteil vom 03.11.2023 (Az: 311 S
25/23), hat das Landgericht Hamburg
entschieden, dass ein Besuch keine un-
befugte Gebrauchstberlassung darstellt.
Das Landgericht Hamburg sieht dabei
die Dauer von vier bis sechs Wochen als
Besuch an. Sobald dieser Zeitraum aber
Uberschritten wird besteht ein Kuindi-
gungsgrund fur den Vermieter, da so-
dann davon auszugehen ist, dass der
Aufenthalt von Dauer sei. Der Vermieter
kann daher aufgrund einer unbefugten
Gebrauchsuberlassung die Kindigung
aussprechen. Weiterhin hat das Landge-
richt Hamburg zu Gunsten des Vermieters
entschieden, dass keine Raumungsfrist
gem. § 721 Abs. 1 ZPO gewdhrt werden
muss, wenn der Mieter Uber alternativen
- und sofort verfugbaren - Wohnraum
verflugt.
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Vermietung von Luxusimmobilien als ,,Liebhaberei

von Becker und Partner
- Steuerberater -

Wird eine Tatigkeit ausgelbt, deren Ein-
kiinfte der Einkommensteuer unterlie-
gen, kénnen neben den Gewinnen oder
Uberschiissen regelmaRig auch entspre-
chende Verluste steuerlich geltend ge-
macht werden.

Bei anhaltenden Verlusten ist Voraus-
setzung, dass der Einkunftserzielende
nachweisen kann, dass die Tatigkeit mit
der Absicht erfolgt, einen finanziellen
(Gesamt-]JUberschuss daraus zu erzielen.
Kann dieser Nachweis nicht erbracht wer-
den, kédnnen die entsprechenden Verlus-
te nicht mit anderen positiven Einktnften
verrechnet werden, weil insgesamt sog.
Liebhaberei angenommen wird.

Eine Besonderheit gilt bei einer auf Dauer
angelegten Vermietung einer Wohnung.
In diesen Fallen ist nach standiger Recht-
sprechung die Einkunftserzielungsab-
sicht typischerweise zu vermuten; diese
wird regelmaf3ig auch nicht gepraft. Ver-
luste kénnen in diesem Fall (uneinge-
schrankt) geltend gemacht werden.’®

Eine Ausnahme gilt nach standiger
Rechtsprechung jedoch, wenn aufwendig
gestaltete oder ausgestattete Objekte (z.
B. bei einer GroéRe von mehr als 250 m?
Wohnflache oder mit einer Schwimmhal-
le] vermietet werden. In einer aktuellen
Entscheidung hat der Bundesfinanzhof"”
bestatigt, dass nicht automatisch von
einer steuerbaren Tatigkeit ausgegangen
werden kann, da es sich insoweit um Ob-
jekte handelt, bei denen die Marktmiete

Erlass von Grundsteuer wegen Ertragsminderung

von Becker und Partner
- Steuerberater -

Ein Erlass von Grundsteuer wegen einer
Ertragsminderung bei bebauten Grund-
stiicken kommt nicht nur bei aul3erge-
wohnlichen und voribergehenden Um-
standen in Betracht, sondern z. B. auch
bei schwacher Mietnachfrage bzw. Un-
vermietbarkeit der Immobilie aufgrund
der allgemein schwierigen Wirtschafts-
lage.

Der Erlass der Grundsteuer ist abhan-
gig von der Minderung des Rohertrags
(bei Mietwohngrundstiicken die Jahres-
rohmiete); Voraussetzung ist eine Er-
tragsminderung von ber 50 % (s. Tabel-
|e].3o

Ein Erlass kommt nur in Betracht, wenn
der Vermieter die Minderung des Ertrags

Recht + Betriebskosten

nicht zu vertreten hat. Bei einer leerste-
henden Wohnung muss der Vermieter
nachweisen, dass er sich nachhaltig und
ernsthaft um eine Vermietung zu einem
marktgerechten Mietzins bemiht hat.

HierfUr ist es notwendig, dass der Grund-
stickseigentimer versucht haben muss,
den Kreis der madglichen Interessenten
moglichst umfassend zu erreichen. An-
gesichts der weitreichenden Nutzung des
Internets ist es im Regelfall erforderlich,
dass eine Bewerbung leerstehender Im-
mobilien Uber dieses Medium - und zwar
auch in den einschlagigen Suchportalen
- erfolgt.

Nicht ausreichend ist dagegen das An-
bieten z. B. lediglich auf der Homepage
des Vermieters oder des beauftragten
Maklers.®

den besonderen Wohnwert nicht ange-
messen widerspiegelt und die sich auf-
grund der mit ihnen verbundenen Kosten
oftmals auch nicht kostendeckend ver-
mieten lassen.

Somit ist bei entsprechenden Objekten
regelmaflig nachzuweisen, dass Uber ei-
nen 30-jahrigen Prognosezeitraum ein
positives Ergebnis erwirtschaftet werden
kann.

'6 Zu den Folgen einer verbilligten Vermietung
siehe § 21 Abs. 2 EStG sowie Informationsbrief
Januar 2024, Nr. 3.

7 BFH-Urteil vom 20.06.2023 IX R 17/21

Minderung des Erlass
Rohertrags

um mehr als 50 % 25 %
bis 99 %

um 100% 50 %

Der Antrag auf Erlass der Grundsteuer
fur das Jahr 2023 ist bis zum 31.03.2024
zu stellen; die Frist kann grundsatzlich
nicht verlangert werden (vgl. Abschn. 41
GrStR).

30 § 33 Abs. 1 Satz 1und Satz 2 GrStG; beson-
dere Voraussetzungen gelten bei Betrieben
der Land- und Forstwirtschaft und bei eigen
gewerblich genutzten Grundstticken [siehe §
33 Abs. 1Satz 3 GrStG].

3 Siehe OVG Rheinland-Pfalz, Urteil vom
02.05.2016 6 A10971/15



Verauf3erung von Nachlassvermdégen nach Erwerb von Anteilen an einer Erbengemeinschaft

von Becker und Partner
- Steuerberater -

Gewinne aus der VerauRerung einer pri-
vaten, nicht zu eigenen Wohnzwecken
genutzten® Immobilie sind regelmafig
dann steuerpflichtig, wenn zwischen dem
Erwerb und dem Verkauf nicht mehr als
10 Jahre liegen. Der Erbfall stellt grund-
satzlich keinen entgeltlichen Erwerb und
damit keine Anschaffung dar. Sofern die
Veraulierungsfrist des Erblassers abge-
laufen ist, liegt beim Verkauf eines geerb-
ten Grundstucks somit kein steuerpflich-
tiges VerauRerungsgeschaft vor.

Der Bundesfinanzhof'™® hatte zu entschei-
den, ob der entgeltliche Erwerb eines
Anteils an einer (Mit-]JErbengemeinschaft
zu einer anteiligen Anschaffung eines zur

Beispiel: A ist Mitglied einer aus drei
Erben bestehenden Erbengemein-
schaft. A kaufte die Anteile der Mit-
erben und verduRBerte anschlieRend
die zur Erbengemeinschaft geho-
rende Immobilie. Das Finanzamt
besteuerte den Verkauf als steuer-
pflichtiges privates VerduRerungs-
geschaft.

Gemeinschaft gehdérenden Grundstlcks
fuhrt.

Dieser Auffassung ist der Bundesfinanz-
hof jetzt entgegengetreten.” Ein steuer-
pflichtiges VerdufBerungsgeschaft liegt
nach Auffassung des Gerichts nicht vor,
da das verduf3erte Vermdgen hierflr zu-

Wertfeststellungen fir Erbschaftsteuer bindend

von Becker und Partner
- Steuerberater -

Fur Zwecke der Erbschaftsteuer wird in
vielen Fallen vorab ein besonderes Wert-
feststellungsverfahren durchgefihrt. So
wird bei einer Schenkung oder im Erbfall
z. B. der Wert fUr Betriebsvermdégen und
Grundstutcke gesondert festgestellt; dar-
Uber ergeht ein besonderer Bescheid. Es
ist wichtig, solche Bescheide - insbeson-

dere bei Schenkungen - auch dann zu
Uberprifen und ggf. anzufechten, wenn
diese noch nicht unmittelbar zu einer
Steuer fuhren, weil der festgestellte Wert
unter den persénlichen Freibetragen
bleibt. Zu beachten ist, dass Schenkun-
gen mit spateren Schenkungen oder Erb-
schaften zusammengerechnet werden,
wenn diese vom gleichen Schenker bzw.
Erblasser innerhalb von zehn Jahren er-
folgen (§ 14 ErbStGJ, sodass ein urspring-

vor auch ,angeschafft" sein musse. Dies
sei aber nicht der Fall. Der Kauf von An-
teilen an einer Erbengemeinschaft stehe
nicht dem anteiligen Erwerb der im Ge-
samthandsvermoégen enthaltenen Wirt-
schaftsglter gleich.” Danach liegt kein
steuerpflichtiges Verauf3erungsgeschaft
vor.

9 Siehe hierzu § 23 Abs. 1 Nr. 1 Satz 3 EStG.

10 Siehe BFH-Urteil vom 26.09.2023 IX

R 13/22; anders noch BFH-Urteil vom
20.04.2004 IX R 5/02 [BStBI 2004 11 S. 987].
" Zur abweichenden bisherigen Auffassung
der Finanzverwaltung siehe BMF-Schreiben
vom 14.03.2006 - IVB 2 - S 2242 - 7/06
(BStBI 2006 1 S. 253], Rz. 43.

2 Zur Ausnahme bei Personengesellschaften
siehe § 23 Abs. 1Satz 4 EStG.

lich steuerfreier Vermdgensgegenstand
nachtraglich noch steuerpflichtig werden
kann. Ist die fruhere Feststellung des
Werts eines jetzt bei der Steuerfestset-
zung angesetzten Grundstlcks fehler-
haft, aber bestandskraftig, kann dieser
Bescheid nicht mehr angefochten wer-
den. Darauf hat der Bundesfinanzhof®
erneut hingewiesen.

8 BFH-Urteil vom 26.07.2023 Il R 35/21

Verbraucherpreisindex flir Deutschland sasisjanr 2020 = 100

hlahr 09 m
Januar 86,6 | 87,3 | 887 (90,6 | 921
Februar 87,1 89,3
Mérz 870 | 881 | 89,8
Apri , , 87,0 89,8
Mai 87,0 89,8
Juni 873 89,9
Jull 81,7 84,9 | 877 | 873 90/
August 875 90,2
September 87,1 90,3
Oktober 87,2 90,4
November 87,1 90,5
Dezember 87,8 90,7
Jahresschnitt 87,2 90,0
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Rahmen nicht erfolgen.

Tel.-Nr.: 0551/5210 12

Erstberatung zur energetischen Gebaudesanierung

Mit unserem Kooperationspartner, Herrn Dipl.-Ing. (FH), Kai Abmeier bieten wir einmal im
Monat in unserer Geschaftsstelle eine ca. zwanzigminUtige Erstberatung zur energetischen
Gebaudesanierung an. Als Mitglied kénnen Sie sich hier Expertenrat einholen, z. B. zu
EinzelmaRnahmen wie Warmeddmmung, Fenster-, Fassaden und Dachsanierungen.

Herr Abmeier ist nicht [mehr] als Energieberater tétig. Es erfolgt keine Beratung zu den Themen

Heizung, Solarthermie, Warmepumpen etc. Auch eine Férdermittelberatung kann in diesem

Die Beratungsleistungen des Herrn Abmeier in seiner Eigenschaft als Architekt hier in der
Geschaftsstelle sind im Mitgliedsbeitrag enthalten.

Wann: Mittwoch, den 3. April 2024 von 9.00 - 12.00 Uhr
Mittwoch, den 1. Mai 2024 von 9.00 - 12.00 Uhr

Wo: Groner-Tor-Straf3e 1, 37073 Goéttingen

Wie: nach vorheriger telefonischer Terminvereinbarung,

Mieterhéhungen // Vergleichsmieten

Seit dem letzten Jahr hat die Stadt Got-
tingen einen einfachen Mietspiegel.
Unser Vorsitzender, Herr Rechtsanwalt
Dr. Dieter Hildebrandt, Fachanwalt flr
Miet- und WEG-Recht hatte bereits in
unserer Ausgabe 3/2022 Einzelheiten
dazu dargelegt. Im Leitartikel der Ausga-
be 1/2023 berichtete Herr Dr. Hildebrandt
Uber das Engagement unseres Vereines
dafur, dass lhre Interessen, liebe Mitglie-
der, weitgehend gewahrt wurden. Unser
Vorsitzender hat ferner die Datenbasis flr
die Erstellung des einfachen Mietspiegels
und dessen Anwendungsmaoglichkeiten
eingehend gepruft und lhnen vorgestellt.

Beim Vergleich der Bestandsmieten [ca.
6,00 Euro/gm) mit den Angebotsmieten
(ca. 9,00 Euro/gm) wurde festgestellt,
dass hier erhebliche Differenzen beste-
hen. Da Mieter fir eine Wohnung in glei-
cher Ausstattung und Lage ca. 3,00 Euro/
gm mehr zahlen wdrden, ist nicht zu er-
warten, dass selbst umzugswillige Mieter
die Bestandswohnungen - z. B. zuguns-
ten einer kleineren Wohnung - aufgeben
werden. Mieter haben in Géttingen ein re-
lativ geringes Einkommen. Dieses ist der
Grund, dass trotz Verbesserung des Woh-
nungsangebotes die Mietpreisbremse vo-
raussichtlich noch langer weiterbestehen
wird, wie Herr Dr. Hildebrandt bereits aus-

Recht + Betriebskosten

fuhrte. Mit einem hohen Anteil an Aus-
ziigen der Mieter aus Bestandswohnun-
gen ist aufgrund des o.g. Sachverhaltes
nicht zu rechnen. Mieterhéhungen im
Bestand werden daher weiter notwen-
dig sein.

Grundlage fur den einfachen Mietspiegel
waren zu einem grofRen Teil die ,bezahl-
baren” Wohnraummieten der Genossen-
schaften und stadtischen Wohnungsbau-
unternehmen. Private Vermieter*innen
haben sich kaum an den Erhebungen
beteiligt. Daher verwundert es nicht sehr,
dass die dort wiedergegebenen Be-
standsmiethéhen oft nicht den Mietho-
hen der abgeschlossenen Neumietvertra-
ge der letzten Jahre entsprechen. Auch die
vermieterseits gedufRerten Erwartungen,
dass sich bei Vorlage eines Mietspiegels
Mieterh6hungen leichter durchsetzen las-
sen wurden, haben sich vielfach nicht er-
fullt: Der Mietspiegel dient lediglich dazu,
eine weitere Moglichkeit der Mieterho-
hung zu geben und eine Begriindung fur
eine Mieterhdhung zu liefern. Zum Gel-
tungsbereich hatte Herr Dr. Hildebrandt
ausgefuhrt, dass Mieterhéhungen auch
bei Vorlage eines einfachen Mietspie-
gels weiterhin mittels Vergleichsmieten
méglich sind.

Fur Mieterhdhungen kdénnen Vergleichs-
mieten aus den letzten sechs Jahren ver-
wendet werden. Bisher konnten Mitglie-
der hierzu immer auf unsere Stammdaten
zurlickgreifen. Diese Datenquelle wollen
wir auch zuklnftig einander in unserer
Solidar- und Interessengemeinschaft zur
Verfligung stellen. Leider geben unsere
Daten keine ausreichenden Vergleichs-
mieten fur die letzten Jahre wieder. kk
Bitte nutzen Sie fiir die Ubermittlung der
Vergleichsmieten unseren Ermittlungs-
bogen fiir Vergleichsmieten, welchen Sie
auf unserer Homepage unter www.hug-
goe.de/10/downloads_&_formulare.html
finden. Sie kdnnen das Formular online
ausfullen oder - je nach lhren Wiinschen
- den Ermittlungsbogen auch per E-Mail,
per Fax oder auf dem Postweg zuschi-
cken. Wir bedanken uns fur lhre Bemu-
hungen. Insgesamt werden auf Dauer alle
Mitglieder von einem umfangreichen und
aktuellen Datenbestand profitieren.

set



Ermittlungsbogen fiir Vergleichsmieten

(Bitte in Blockschrift ausfiillen und Zutreffendes ankreuzen)

Mitglied/Eigentiimer Mitgliedsnummer

Objektanschrift:

Stral’e, Haus-Nr.

Postleitzahl, Ort und Ortsteil

Angaben zum Gebaude:

O Einfamilienhaus O Doppelhaushélfte O Reihenhaus O Reihenendhaus

O Mehrfamilienhaus mit Wohnungen
Im Falle eines Mehrfamilienhauses - Lage der Wohnung im Haus:

O Erdgeschoss vor dem Haus stehend befindet sich die Wohnung

O __ . Obergeschoss O links O in der Mitte O rechts
O Dachgeschoss O nur eine Wohnung je Etage

Baujahr: letzte Renovierung/Sanierung:

Gedammte Gebaudeteile U-Wert/WLG-cm Monat/Jahr

o Dach/oberste Geschossdecke

o Fassade

o Fenster

o Kellerdecke

Energieausweis vom , Endenergieverbrauch kWh/(m?-a).

Monatlicher Mietpreis:

Netto-Miete ohne Betriebs- und Heizkosten: €

(Bei einer Inklusiv- oder Teilinklusivmiete sind die Betriebs- und Heizkosten herauszurechnen)

Hohe der Betriebs- und Heizkostenvorauszahlung: € Garagen-/Stellplatzmiete: €

Vorstehende Miete wird gezahlt seit (Monat/Jahr): Mietvertrag vom

Beschreibung der Wohnung:

Wohnflache m? Anzahl der Wohnrdume (ohne Kiiche, Bad etc.):
O Kiiche O Terrasse m?
O Kochnische O Balkon/Loggia m?
O Einbaukiiche O Gartennutzung
O Mansarde O nein O Alleinnutzung O Mitbenutzung
O Bad/Dusche O Bodenbelage Wohnraume:
O Bad/Dusche/WC O Parkett O Laminat O Teppich O Vinyl
O WC separat O andere Bodenart:
O WC aufderhalb der Wohnung
O Art der Verglasung:

O Isolierverglasung O Warmeschutzverglasung

O 3-fach-Verglasung

U-Wert:
Heizungsart:

O Fernwarme
O Sonstiges:
O Baujahr Heizung:

O Olzentralheizung
O Ofenheizung (Pellets, Holz, Kohle)
O Warmepumpe (Luft, Erdreich, Wasser)

O Gaszentralheizung
O Gasetagenheizung
O Brennwertheizung

Sonstige Angaben (Extras, Fernblick etc.):

Finanzierung: Die Wohnung wurde mit 6ffentlichen Mitteln/Wohnungsfirsorgemitteln finanziert Oja O nein
Hinweis zum Datenschutz: Die Angaben auf diesem Bogen werden von H + G Goéttingen e. V. zur Ermittlung und
Auskunftserteilung Uber ortsiibliche Vergleichsmieten gespeichert. Der Vermieter/Mieter verpflichtet sich, vom
Mieter/Vermieter eine schriftliche Einwilligung dariiber einzuholen, dass die Daten seiner Wohnung Uber Art, Grofe,
Ausstattung, Beschaffenheit, Lage und Mieth6he im Rahmen der Vergleichsmietenermittiung weitergegeben werden.



H + G Gottingen vor Ort:
Wir begleiten Sie bei lhren Kanalsanierungen

von Susanne Et-Taib

Nach wie vor wird das Thema ,Kanalsa-
nierung” in Goéttingen groRgeschrieben.
Seit Jahren erhalten Mitglieder, deren
Grundsttcke an oOffentliche StraRen in
so genannten ,Sanierungsgebieten”
angrenzen regelmaBlig Anschreiben
von diversen Ingenieurblros, die von
der Stadt - respektive den Gottingern
Entsorgungsbetrieben - beauftragt
wurden, sich um die privaten Grundstu-
cke ,zu kimmern*®. Die Grundstlcksei-
gentUmer*innen werden aufgefordert,
Ortstermine zu vereinbarten, bei denen
eine Signalnebeluntersuchung, eine
TV-Befahrung [Kamera fahrt durch den
Schmutzwasserkanal] und auch noch
eine Dichtheitsprifung [mittels Wasser-
oder Luftdruck] durchgefuhrt werden
sollen.

Die Stadt Gottingen respektive die Got-
tinger Entsorgungsbetriebe [(GEB] hebt
- besonders auf den jahrlich stattfin-
denden Abwassertagen - bundesweit
hervor, dass sie als Vorreiter in der gan-
zen Bundesrepublik den ,flachende-
ckenden wasser- und wurzeldichten
Kanal“ sowie die Trennung von Regen-
und Schmutzwasser auf den privaten
Grundstlcken durchsetzt. Und ist von
ihrem so genannten ,Fremdwasserkon-
zept" Uberzeugt.

Die GEB haben dabei die Wahl, wie sie
bei der Untersuchung auf den privaten

Energie, Technik + Kanalsanierung

Grundstlcken vorgehen - ob sie die
Kanale lediglich mit der Kamera befah-
ren und/oder die Dichtheitsprifung mit
Luft oder Wasser durchfihren. Letzteres
bringt u. E. in der Regel keine Zusatzer-
kenntnisse zu den optischen Feststel-
lungen, aufler das ganze Leitungen als
,2undicht* klassifiziert werden - mit der
Folge, dass die Grundstlckseigenti-
mer*innen zur Sanierung gemafl der
Abwassersatzung verpflichtet sind. Lei-
der wird hier nicht nach dem AusmaR
der Schaden differenziert, obwohl es
kein Problem ware, mit der teuren Soft-
ware der Untersuchungsfahrzeuge ei-
nen Schadenskatalog nebst Fristen zur
Schadensbeseitigung zu erstellen. Zum
Beispiel ware es fur alle Grundstlicksei-
gentimer*innen eher nachvollziehbar,
wenn etwa bei hydraulischen Proble-
men oder Scherbenbildung baldmoég-
lichst eine Sanierung des Leitungsab-
schnittes erfolgen muss, dagegen bei
einem Haarriss im Rohrscheitel erst in
vielen Jahren oder aber bei einem ohne-
hin geplanten Umbau. In Gottingen gibt
aber leider nur ,dicht" oder ,undicht".

Die Kanalsanierung auf dem eigenen
Grundstick bzw. im eigenen Gebdude
nach den Vorgaben der Gottinger Ent-
sorgungsbetriebe ist mit erheblichem
Aufwand und ebensolchen Kosten ver-
bunden. Nach wie vor stellt sich uns die
Frage, ob diese umfangreichen MafR-
nahmen - im Hinblick auf das Ziel, nicht
genau berzifferte Fremdwassermengen
von der Kldranlage fernzuhalten - ver-
haltnismaig sind. Die entsprechenden
Sanierungsverpflichtungen sind jedoch
in der Gottinger Abwassersatzung nie-
dergeschrieben. Immerhin sehen sich
die GEB und die beauftragten Inge-
nieurblros inzwischen als Dienstleis-
ter fur die BlUrger*innen. Das ganz im
Gegensatz zu dem unangemessenen
Vorgehen in den Anfangszeiten der Ka-
nalsanierung auf den privaten Grund-
sticken. Dafur hat sich unser Verein
lange eingesetzt. Heutzutage Iasst sich
in der Regel fur jedes Grundstlck eine
individuelle Sanierungslésung finden. In
Fallen von so genannter ,unzumutba-

rer Harte* - z. B. aufgrund hohen Alters
oder aus finanziellen Grinden - [vgl. §
21 der Abwassersatzung) sind die GEB
sogar bereit, Sanierungen auf Antrag
auszusetzen. Dafur findet vorher ein
Ortstermin statt, an dem die EigentU-
mer*innen, Mitarbeiter der GEB und der
Ingenieurburos teilnehmen. Wir stehen
Ihnen mit unserer Expertise - erworben
durch Begleitung Dutzender Eigentu-
mer*innen, Teilnahme an Fachvortragen
u. a. - gern zur Verfigung.

Viele Grundstiickseigentiimer*innen
fuhlen sich namlich uberfordert: Was
ist tberhaupt eine Grundstiicksent-
wasserungsanlage, welche Objekte
gehéren dazu? Muss ich alle Untersu-
chungen zulassen - welches sind mei-
ne Rechte und Pflichten nach der Gét-
tinger Abwassersatzung? Wer wertet
die umfangreichen Untersuchungsun-
terlagen [(Anschlussleitungsgrafiken,
Haltungs- und Bildberichte, Lagepla-
ne), die die Ingenieurbiiros iibersen-
den aus? Wann und in welchem Um-
fang muss ich meine Kanale trennen
und sanieren? Ist eine Entwasserung
zusammen mit dem Nachbarn weiter
zulassig?

H + G Gottingen e. V. hat sich auf das
Thema ,Kanalsanierung“ spezialisiert
und begleitet Sie als Mitglieder umfas-
send: Von der ersten Beratung hier in
der Geschéftsstelle Uber den Ortstermin
auf lhrem Grundstick mit Ingenieurbi-
ros und Vertretern der Gottinger Entsor-
gungsbetriebe - bis zur Sanierungspla-
nung und Abnahme, falls erforderlich.

Sind Sie bald ,dran?“ Bitte schauen
Sie auf die nebenstehende Tabelle - ein
Auszug aus der Datenbank ,Kaplan®
der Gottinger Entsorgungsbetriebe,
erganzt um Daten aus dem aktuellen
Wirtschaftsplan. Gern unterstltzen wir
Sie. Denn wenn Sanierungsmaf3nahmen
durchgefihrt werden mussen, sind die-
se fUr jedes Objekt ganz individuell zu
planen, um diese mit dem geringstmog-
lichen Aufwand zu bewaltigen.
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»KAPLAN“ Planung Kanalsanierungsprojekte 2024-2026

(Fortsetzung begonnener oder neue MaRnahmen)

Projektbezeichnung 2024

AnnastraRe (Anrdtstr.-Daimlerstr.]

Emilienstrae

Hasenwinkel (1. BA]

LichtenbergstralRe

MerkelstraRRe [Schillerwiesen - Herzberger Ldstr.]
Musa

Paul-Lébe-Weg

Regenwasserkanal Schitzenplatz

Schmutzwasserverbindungskanal zw. LotzestraRRe u.

Stegemuhlenweg
Schoéneberger StraRe [Nr. 44-60)

Studsammler [Schitzenplatz)

Quelle: Gottinger Entsorgungsbetriebe, Stand 31.01.2024,
Anderungen vorbehalten

Projektbezeichnung 2025

Martin-Luther StraRe (Greitweg-IndustriestraRe)
AnnastraRe II. BA [ArndtstralRe - DaimlerstraRe)
Hasenwinkel (2. BA)

Holtensen 6 (Schmaligweg/Am Sportplatz]
Rottenanger

Gréatzelstrale (RW)

Rosenwinkel (Nr. 2-22]

Sandersbeek [Weidenbreite - Hauptstr.)

Obere Lindenbreite

Weender StraRe (Judenstr. - Reitstallstr.]
AnnastraRe (Kreuzbergring - ArndtstraRe)
Helvesanger

Am Kreuze

Projektbezeichnung 2026

Weender StraRe (Nabel - Jidenstr.) + Jakobikirchhof-
platz

Abbruch und Riickbau - Entkernung - Schadstoffsanierung

Betonbohren und -sdgen - Containerdienst

HEINRICH

KL

INDUSTRIEABBRUCH GMBEH

TNABBRUCH

OPPNER

= 0551/6 84 85 - info@kloeppner-abbruch.de

Hans-Bdckler-5tr. 16a - 37079 Gdttingen - www.kloeppner-abbruch.de
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Informationen aus dem Rathaus

An dieser Stelle werden Sie als Mitglieder von
H + G Gottingen e. V. Uber die aktuellen Geschehnisse informiert

Unsere Mitarbeiterin, Frau Susanne Et-
Taib, nimmt regelmdaBig an o6ffentlichen
Rats- und Ausschusssitzungen fur Sie
teil bzw. verfolgt die Sach- und Rechts-
lage anhand der Sitzungsprotokolle. Fol-
gende Beschllsse wurden getroffen oder
Entwicklungen zeichnen sich ab:

Aus dem Betriebsausschuss fiir Um-
weltdienste:

o Starkregenvorsorge auf privaten
Grundstiicken: Mittels Powerpoint-
prasentation stellte die Leiterin der
Grundstucksentwasserung der GEB,
Frau Ninette Guse, das aktuelle Stark-
regenkonzept vor. Es handelt sich um
ein kostenloses Beratungsangebot
fur Eigentimer*innen privater Grund-
stlicke inklusive Ortstermin, wenn
gewUlinscht. Das Projekt wurde wis-
senschaftlich begleitet und ist in der
Pilotphase gut angenommen. Einzel-
heiten entnehmen Sie dem Bericht
auf Seite 26/27 in diesem Heft.

Politik + Regionales

Wirtschaftsplan 2024 der Goéttinger
Entsorgungsbetriebe: Der Jahresge-
winn wird voraussichtlich planmafig
bei 3.526.000,00 Euro liegen. Die Ab-
fuhrung der so genannten Eigenkapi-
talverzinsung fur das Wirtschaftsjahr
2024 wird i.H.v. ca. 1.699.400,00 er-
folgen - und damit flieRen die u. E.
eigentlich zweckgebunden zu ver-
wendenden Gebuhren wieder an den
allgemeinen Haushalt.

Aus dem Ausschuss fiir Bauen, Pla-
nung und Grundstiicke:

Kommunale Warmeplanung mit
Zieljahr 2040: Die Stadt Gottingen
ist sowohl durch das niedersachsi-
sche Klimaschutzgesetz (NKlimaG)
als auch durch das Warmeplanungs-
gesetz [WPG]) verpflichtet, eine kom-
munale Warmeplanung zu erstellen.
Der Warmeplan bis zum Ablauf des
30. Juni 2026 zu fertigen. Ziel ist eine
klimafreundliche und fortschrittliche
Warmeversorgung. Die Warmepla-

nung berlcksichtigt die bestehen-
de Fernwarme-Ausbaustrategie der
Stadtwerke Gottingen AG. Diese kann
gemaR § 18 Absatz 4 WPG einen Vor-
schlag zur leitungsgebundenen War-
meversorgung unterbreiten. Quartie-
re, fUr die von den Stadtwerken keine
Fernwarmeversorgung  vorgesehen
ist, ,missen entsprechend der Ver-
fugbarkeit wohl dezentral mit Warme
versorgt werden” so die Verwaltungs-
vorlage. Einzelheiten hierzu wurden
noch nicht dargestellt, unsere Anfra-
gen an die Stadtwerke AG dazu bisher
nicht beantwortet. Ein Fachburo wird
bereits im April 2024 mit der Pla-
nung beauftragt. Die Kosten hierflr
belaufen sich nach Schatzungen auf
150.000,00 Euro.

Aus dem Rat

Die Férderrichtlinie 2024 fiir den Kli-
maFonds Géttingen wurde mit finf
Modulen beschlossen: Fordermodul
| Solar, Férdermodul Il Energetisches



Sanieren, Férdermodul Il Bildung &
Klimaschutz-Aktionen, Fordermodul
IV Energieeffiziente Haushaltsgerate,
Férdermodul V Wasser & Begrinung.
Letzteres Modul ist neu und startete
Anfang 2024, es soll Gottinger*innen
finanziell dabei unterstitzen, ihre
Gebdude und Grundstlcke an den
Klimawandel anzupassen. Starkre-
genvorsorge (vgl. auch unseren Be-
richt auf den Seiten 26/27 in diesem
Heft] gehort ebenso dazu wie Trink-
wassereinsparungen und Fassaden-
begrinungen. Fur die Férdermodule
I, I, IV .und V des KlimaFonds sind far
das Jahr 2024 Mittel i.H.v. 685.000 €
im Haushaltsplanentwurf 2024 vor-
gesehen. Die Mittel kdnnen, je nach
Nachfrage, flexibel auf die einzelnen
Fordermodule verteilt werden. Fur
das Foérdermodul Il sind zusatzlich
Mittel i.H.v. 15.000 € veranschlagt.
Insgesamt bildet die Férderrichtlinie
gute Ansatze darin, Sie als Mitglie-
der ein wenig bei der Umsetzung
sinnvoller  KlimaschutzmaRnahmen
zu unterstitzen. Einzelheiten zu den
Modulen kénnen gern in unserer Ge-
schaftsstelle erfragt werden.

»Uberarbeitung und Aktualisierung
der ,Sondernutzungssatzung - fiir
eine attraktive Innenstadt“ so lau-
tete ein interfraktioneller Antrag der
SPD, CDU und FDP. Ziel dieser Vor-
schlage soll eine Satzung sein, die
,die Gestaltung eines modernen
Einkaufs- und Aufenthaltsumfeldes
unter  Berlcksichtigung  aktueller
Entwicklungen und Herausforderun-
gen..” ermoglicht. Ob die Tatsache,
dass der bundesweit bekannte Got-
tinger Rapper ,Schmocki* von der
Verwaltung daran gehindert wurde,
den alten und leerstehenden kleinen
Pavillon in der FuBgangerzone (vor
Sport-Scheck) mit einem Kiosk wieder
zu beleben, Ursache fur diesen An-
trag war, sei dahingestellt. Jedenfalls
ist die Uberarbeitung dieser Satzung
schon lange fallig. Insbesondere - oft
inhabergefiihrte - kleine Geschafte
in den Seitenstrafen leiden darunter,
dass fur jeden Aufsteller oder jeden
Meter Aktionsraum oder Warenpra-
sentation hohe Gebuhren an die Stadt
zu entrichten sind. Ob es der Verwal-
tung gelingt, gemall dem Antrag mit
einer neuen Sondernutzungssatzung

die Rahmenbedingungen daftr zu
schaffen, dass sich in der Innenstadt
gleichzeitig ,das schutzenswerte Er-
scheinungsbild und die Funktionsfa-
higkeit als wirtschaftliches, soziales
und kulturelles Zentrum“ entwickeln
kénnen, bleibt abzuwarten. Win-
schenswert ware es fur Blrger*innen
und Gewerbetreibende.

Die ,Satzung Uber das Verbot der
Zweckentfremdung von Wohn-
raum in der Stadt Géttingen“ wird
um weitere zwei Jahre bis zum
31.12.2025 verlangert. Nach § 1 Abs.
1, S. 1 Niedersachsisches Gesetz Uber
das Verbot der Zweckentfremdung
von Wohnraum [NZWEWG] kdnnen
Gemeinden durch Satzung bestim-
men, dass Wohnraum nur mit Geneh-
migung der Gemeinde anderen als
Wohnzwecken zugefuhrt werden darf
(Zweckentfremdung). Eine solche
Zweckentfremdungssatzung  wurde
von der Stadt Gottingen erlassen.
Sie trat erstmals zum 21.12.2019 in
Kraft und muss jeweils nach Ablauf
von zwei Jahren verlangert werden.
In ca. 20 Fallen (Antrdge) ist eine der-
artige Entscheidung bisher getroffen
worden. Hierbei hat es regelmaflig
erfreulicherweise keine Ablehnung
der beabsichtigten  Nutzungsan-
derungen (Zweckentfremdung von
Wohnraum] gegeben, weil die Vorha-
ben grundsatzlich bereits im Vorfeld
mit der Wohnraumagentur abgeklart
oder bzw. dann den gesetzlichen
Vorgaben  entsprechend  geplant
und bei der Bauordnung beantragt
worden sind, hingegen wurden ca.
15 bearbeitete Anfragen ganz oder
teilweise abgelehnt. Es wird von der
Wohnraumagentur ferner ein Ver-
zeichnis der Leerstande gefuhrt und
die Verfligungsberechtigten auf die
vorhandene Rechtslage hingewiesen
(Anschreiben). Etwa 75 gemeldete
Leerstande sind bislang erfasst wor-
den.

Mitteilung der Oberbirgermeisterin
tiber die im Rat der Stadt Géttingen
vertretenen Fraktionen und Grup-
pen/Aktualisierung: Neu gegrindet
wurde die USE-Ratsgruppe (,USE -
gerecht & transparent Umwelt - So-
ziales - Europa“), bestehend aus zwei
Mitgliedern. Ein Ratsmitglied ist nach

Jahrzehnten von Bindnis 90/Die Gr-
nen zur CDU gewechselt.

»Forum Géttinger Innenstadtbe-
wohner“ abgelehnt: Die Anregung
eines Blrgers eine Interessenvertre-
tung im Rahmen eines Forums fur die
Innenstadt zu grinden war ein Tages-
ordnungspunkt. Hintergrund: Uber
8.000  Innenstadtbewochner*innen
haben - anders als in den Goéttinger
Ortsteilen - keinen Ortsrat und sind
daher benachteiligt. Das Forum soll-
te moglichst ohne groRen burokrati-
schen Aufwand entstehen und ohne
Burgermeister*innen und politische
Vertreter*innen auskommen. Es ware
nur fair, Interessenvertretung, Mei-
nungsauBerung und aktive Gestal-
tung ihres Umfeldes den Innenstadt-
bewohner*innen zu ermdglichen,
lauteten weitere Argumente. Unter-
stutzt wurde der Antrag von Bundnis
90/Den Griinen, die ein ,MindestmaR
an Aufmerksamkeit fur die Bewoh-
ner" forderten. Auch uns erscheint
es aus demokratischer Sicht rich-
tig, dass zu wichtigen Themen wie
dem Quartiersmanagement in der
FuRBgangerzone, dem Lieferverkehr
und der Parkraumentwicklung die
Meinung der Einwohner*innen und
Gewerbetreibenden eingeholt wird.
Die Gottinger Verwaltung lehnte die
Einrichtung des Forums kategorisch
ab, selbst die Mdoglichkeit, zweimal
jahrlich organisiert in ,,einem kleinen,
unkompliziert gestalteten ..Forum*
Anliegen zu besprechen wurde nicht
unterstitzt. Stattdessen verwies die
Verwaltung auf Sanierungsbeirdte
fur die nérdliche und sudliche Innen-
stadt sowie das Beschwerdemanage-
ment und den Mangelmelder bei der
Stadtverwaltung. Dass es nicht um
irgendwelche Kritik, sondern um Buir-
gerbeteiligung in unserer Innenstadt
geht, fanden offensichtlich weder die
Verwaltung noch die Ratsmehrheit
aus CDU, FDP und SPD wichtig genug
fur eine entsprechende Beschluss-
fassung.

Quellen [auszugsweise]: www.goettingen.de
bzw. die Antrége der Ratsfraktionen
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30 Jahre Alten-WG Am Goldgraben -

ein funktionierendes Konzept sucht

Nachahmer

Im Januar 1994 sind die ersten Miete-
rinnen in die Alten-WG Am Goldgraben
in Gottingen eingezogen. Kurz zuvor
ist eine weitere Alten-WG in Bremen
entstanden, Hennig Scherf war der pro-
minente Initiator. Interessant ist, dass
beide Wohnkonzepte gut funktionieren,
aber noch vergleichsweise wenig Nach-
ahmung erfahren haben.

Genau betrachtet handelt es sich bei
diesen Wohnprojekten nicht um WGs,
sondern um  Hausgemeinschaften,
mittlerweile wirde man auch von Clus-
ter-Wohnen sprechen. Hier ist der aus-
schlie3lich privat genutzte Wohnraum
auf eine Uberschaubare Flache redu-
ziert, die man auch im Alter gut allein
bewaltigen kann. Hauswirtschaftsrau-
me, Gemeinschaftsraume, Werkstatten,
Garten, Gastewohnungen usw. werden
gemeinschaftlich genutzt. Fir die Ver-
waltung und die Kommunikation mit
dem EigentUmer der Immobilie ist der
Verein Freie Altenarbeit Gottingen e.V.
(faG) zustandig, der als 12. Mietpartei mit
in dem Projekthaus angesiedelt ist. Fur
alle weiteren Aufgaben im Wohnprojekt
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gibt es Amter, die sich die WG-Bewoh-
nerinnen untereinander aufteilen. Bei-
spielsweise sind funf Bewohnerinnen
fur den Garten zustandig, eine kiimmert
sich um die zwei Gastewohnungen, an-
dere halten Kontakt zu den Interessier-
ten, die auch gern in das Haus einziehen
wlrden.

Aktuell ist die Warteliste sehr lang, auch
Manner sind seit geraumer Zeit darun-
ter vertreten. Die Chance, in die WG Am
Goldgraben einziehen zu konnen, ist
allerdings fur alle Interessierten eher
gering. In den vergangenen zehn Jahren
hat es nur sechs Wohnungswechsel ge-
geben, sechs Bewohnerinnen sind seit
Uber zehn Jahren im Haus, zwei sogar
schon seit Uber 15 Jahren.

Der Bedarf an altersgerechtem Wohn-
raum steigt in den kommenden Jahren
mit dem Erreichen des Ruhestandsal-
ters der geburtenstarken Jahrgange. Fur
die Hauseigentimer*innen bietet das
Konzept des Cluster-Wohnens bzw. der
Hausgemeinschaft eine interessante Al-
ternative zum herkdmmlichen Mietkon-

zept. Es bietet langfristige Sicherheit
durch verlassliche Mietergruppen, die
durch einen Mieterverein vertreten wer-
den. Weiterhin leistet dieses Konzept
politisch gewollte Beitrage zum nach-
haltigen Wohnen, z. B. unter den Aspek-
ten flachensparendes Wohnen, suffizi-
entes Wohnen und soziales Wohnen.

Die faG ist sehr interessiert daran, das
vorhandene Wissen an neue Wohnpro-
jekte weiterzugeben oder selbst weitere
Wohninitiativen zu starten. Hauseigen-
timer*innen kénnen sich gern mit der
faG in Verbindung setzen. Denkbar ist
beispielsweise auch, dass mehrere Ein-
familienhauser zu einem Wohnprojekt
geblndelt werden. Information und Be-
ratung: Freie Altenarbeit Gottingen e.V.
(faG), Dr. Hartmut Wolter, Am Goldgra-
ben 14, 37073 Gottingen, Telefon: 0551
43 606, Mail: info@f-a-g.de oder www.
fagoe.de.

set

Quelle [auszugsweise]:
www.goettingen.de/portal/meldun-
gen, abgerufen am 18. Januar 2024
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sNeues Wohnen Weende Nord* -
Die Wohnraumagentur Gottingen berat

Im Projekt ,Neues Wohnen Weende
Nord“ haben Weender*innen 2024
die Méglichkeit, sich in Vortrdgen und
anderen Veranstaltungen tiber Wohn-
optionen zu informieren und mit Bera-
tung der Wohnraumagentur der Stadt
Géttingen konkrete Lésungen fiir sich
zu entwickeln.

Wohnbeddurfnisse verandern sich im
Laufe des Lebens: Wenn Kinder auszie-
hen, Treppen im Haus zur Herausforde-
rung werden oder ein starkerer Wunsch
nach unterstitzender Nachbarschaft
oder Gemeinschaft entsteht. Ob aku-
te Situation oder vorausschauende
Planung: Die Anpassung der eigenen
Wohnsituation kann viele Vorteile brin-
gen: weniger Arbeit im und am Haus,
geringere Kosten, ein altersgerechtes
oder barrierefreies Umfeld oder mehr
Gemeinschaft und Unterstitzung im
Alltag - ganz nach dem Motto ,kleiner
wohnen - besser leben!®. Im Projekt
,Neues Wohnen Weende Nord“ haben
Weender*innen von Januar bis Juni 2024
die Moglichkeit, sich in Vortragen und
anderen Veranstaltungen (ber Wohn-
optionen zu informieren und mit Bera-
tung der Wohnraumagentur der Stadt
Gottingen konkrete Loésungen fur sich
zu entwickeln.

Viele Weender*innen wohnen mittler-
weile nur noch alleine oder zu zweit
in ihrem Haus oder ihrer grof3en Woh-
nung. Einige von ihnen haben langst
andere Wohnwinsche oder -bedarfe
fur die zweite Lebenshalfte. Gleichzei-
tig tauchen bei diesem Thema durchaus
komplexe Fragen auf: Welche Wohnal-
ternativen gibt es und welche passt zur
jeweiligen Situation? Wie kann eine ei-
gene Idee entwickelt werden und wel-
che Schritte sind dabei wichtig?

Die Wohnraumagentur bietet in der ers-
ten Jahreshalfte 2024 zusammen mit
weiteren  Kooperationspartner*innen
in Weende Nord neue Ausblicke und
Angebote fur Menschen, die sich eine
Veranderung ihrer Wohnsituation win-
schen. Eingebunden sind zum Beispiel
Wohnungsunternehmen, die im Ortsteil
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momentan neuen Wohnraum schaffen,
so auch die Stadtische Wohnungsbau-
gesellschaft. Im Bauprojekt ,Tarzan und
Jane" reserviert sie funf barrierefreie ge-
forderte Wohnungen exklusiv fur Men-
schen, die von einer gréReren in eine
kleinere Wohnung umziehen mdochten.
,So profitieren alle: Altere Menschen
finden eine seniorengerechte und be-
zahlbare Wohnung und gleichzeitig
werden gréBere Wohnungen fur Fami-
lien frei*, erklart Claudia Leuner-Haver-
ich, Geschaftsfuhrerin der Stadtischen
Wohnungsbaugesellschaft.

Eine weitere Partnerin, die mit Rat und
Tat zur Seite steht, ist die Architekten-
kammer Niedersachsen, der das The-
ma Umbau im Bestand ein wichtiges
Anliegen ist. Bei der Wohnraumagentur
kénnen kostenfreie architektonische
Erstberatungen zum flachenoptimier-
ten Umbau in Gottingen gebucht wer-
den. Johanna Kliegel, Mitarbeiterin der
Wohnraumagentur, sieht vor allem bei
den in die Jahre gekommenen Einfami-
lienhausern ein sehr groBes Potential,
den Bestand effizienter zu nutzen. ,Mit
dem Umbau des Hauses kann der ei-
gene Wohnraum an neue Bedurfnisse
angepasst und gleichzeitig Wohnraum
fur andere geschaffen werden. Wir
wollen zusammen mit den beratenden
Architekt*innen gute alters- und Kkli-
magerechte Loésungen entwickeln.” In
der Beratung gehe es oft um den senio-

rengerechten Umbau vom Erdgeschoss
und den Ausbau von Ober- und Dach-
geschoss zur zweiten Wohneinheit, so
Kliegel. Bei Wohnungen und Hauser,
die sich nicht so gut fur eine Teilung
eignen, sind dann eher neue Wohnkon-
zepte und gemeinschaftliche Formen
des Zusammenlebens - auch fur Be-
rufstatige, Senior*innen oder genera-
tionentbergreifende Gruppen gefragt.
Die Wohnraumagentur berat auch hier
zu baulichen und sozialen Fragen des
Zusammenlebens in kleineren und gro-
[3eren Konstellationen.

Mit einem vielfaltigen Veranstaltungs-
und Beratungsangebot erhalten die
Gottinger*innen in Weende nun die
Méglichkeit, sich in den kommenden
Monaten genauer Uber diese und viele
weitere Optionen zu informieren.

Alle Informationen zum Programm und
zu den Beratungsangeboten der Wohn-
raumagentur - nicht nur - in Weende
Nord - gibt es per E-Mail wohnrau-
magentur@goettingen.de oder per Te-
lefon unter der Nummer 0551 / 400-
288, von der Beraterin Frau Kliegel.

set

Quelle [auszugsweise]:
www.goettingen.de/portal/meldun-
gen, abgerufen am 18. Januar 2024
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Starkregenvorsorge auf privaten
Grundstiicken im Stadtgebiet Gottingen

Die Starkregenvorsorge ist Teil des Kli-
maplans Gottingen 2030 im Handlungs-
feld ,An den Klimawandel anpassen®.
Uberschwemmung aufgrund von Star-
kregen stellt eine der gré3ten Heraus-
forderungen fur die Stadtplanung und
das Leben in Stadten gegenwaértig und
kinftig dar. Durch die Klimakrise wird
das Auftreten solcher extremen Wette-
rereignisse an Haufigkeit und Intensi-
tat weiter zunehmen. Starkregen kann
Uberall auftreten, Jede*n treffen und
erhebliche Schdden verursachen. Es
ist daher wichtig, sich mit dem Thema
Starkregenvorsorge auseinanderzuset-
zen, um die eigene Betroffenheit richtig
einzuschatzen und geeignete Vorkeh-
rungen frihzeitig zu treffen.

Um das Schadenspotential an Gebau-
den und fur die Stadtgesellschaft zu
reduzieren, hat die Stadt Goéttingen in
Zusammenarbeit mit den Gottinger
Entsorgungsbetrieben (GEB) ein um-
fangreiches Beratungs- und Informa-
tionsangebot zur Starkregenvorsorge
erarbeitet. Moglich wurde dieses, well
eine Anderung des Niedersachsischen
Wassergesetzes den Kommunen die in-
dividuelle Beratung zur Starkregenvor-
sorge anzubieten. In Géttingen gehdren
neben einer Informationsbroschire -
die nutzliche Hinweise zum Thema Star-
kregen und Schutzmaf3nahmen aufzeigt
- [liegt fur Vereinsmitglieder in der Ge-
schaftsstelle von H + G Gottingen e. V,,
Groner-Tor-StraBe aus) noch folgende
drei Angebote dazu:

1. Starkregengefahrenkarte

Die Stadt Gottingen hat eine Starkre-
gengefahrenanalyse flr das gesamte
Stadtgebiet erstellt, welche auf hydro-
logischen Berechnungen basiert. Mit
der daraus resultierenden Starkregen-
gefahrenkarte ist flr Blrger*innen ein
freier Zugang zu potentiellen Uberflu-
tungsdaten im Stadtgebiet moglich und
sie kénnen fur mogliche Klimawandel-
folgen und deren Anpassung sensibili-
siert werden.
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Die Gefahrenkarte visualisiert maogli-
che Uberflutungsgebiete mit potenti-
ell auftretenden Wasserstanden sowie
oberflachigen FlieBwegen und -ge-
schwindigkeiten innerhalb der Stadt auf
Grundlage zweier verschiedener Stark-
regenszenarien. Diese Szenarien zeigen
die Situation eines intensiven sowie
eines aulRergewodhnlichen Starkregene-
reignisses.

2. Kostenlose Grundstiicksauskunft
fiir Grundstiickseigentiimer*innen

Im Zuge des Starkregenvorsorgekon-
zeptes der Stadt Gottingen kénnen Ei-
gentimer*innen eine kostenlose Aus-
kunft zu ihrem Grundsttck beantragen.
Auf Antrag zur Verfiigung gestellt wird
individuelles Kartenmaterial, beste-
hend aus einem Luftbild und einem
Ausschnitt der Starkregengefahren-
karte fur das Grundstiick, beides kos-
tenlos. Hierdurch ist ein detaillierter
Uberblick Uber die potentielle Uberflu-
tungsgefahrdung durch Starkregen auf
dem eigenen Grundstick maoglich. Der
Antrag kann zudem nur fur Grundstucke
innerhalb des Stadtgebiets Goéttingen
gestellt werden.

Hier kann die Grundstlcksauskunft
beantragt werden: www.goettingen.
de/portal/seiten/antrag-auf-grund-
stueckauskunft-ueber-die-starkre-
gen-und-ueberflutungsgefahr-auf-pri-
vatgrundstuecken. Um einen Antrag auf
eine individuelle Grundsttcksauskunft
zu stellen, fullen Sie das Online-Formu-
lar aus. Mit der Schaltflache ,,absenden*
wird der Antrag an die Gottinger Entsor-
gungsbetriebe [GEB] Ubermittelt und
gepruft. Die Grundstlcksauskunft wird
Ihnen postalisch zugesandt. Dartber hi-
naus kdnnen weitere individuelle Erlau-
terungen des verschickten Kartenmate-
rials sowie Empfehlungen fur konkrete
Schutzmalinahmen gegen Starkregen
auf Ihrem Grundstlck bei einer kosten-
losen Erstberatung durch die GEB be-
antragen. Hierzu haben die GEB eigens
einen neuen Mitarbeiter angestellt, der
als erster Ansprechpartner fur Grund-

stiickseigentiimer*innen zur Verfi-
gung steht: Herr Dennis Ott-Koch ist
tiber die Tel.-Nr.: 0551/ 400 - 4519 zu
erreichen.

H + G Gottingen e. V. hat sich ausfuhr-
lich Uber dieses neue Angebot infor-
miert, zum einen in der o6ffentlichen
Sitzung des Fachausschusses des Ra-
tes der Stadt Gottingen, zum anderen
auf den Gottingern Abwassertagen, wo
- nach fast einem Jahr Laufzeit - im Fe-
bruar 2024 Uber Inhalt, Annahme und
Ruckmeldungen zu den neuen Mal3nah-
men berichtet wurde. Uberzeugt hat die
Vorgehensweise der Gottinger Entsor-
gungsbetriebe (GEB): Frau Ninette Guse
trug vor fast 200 Teilnehmenden vor,
dass es wichtig sei, ,nicht als prifende
Behorde®, sondern als Berater*innen
aufzutreten. ,Diese andere Rolle wird
sehr gut (von den Gottinger*innen) an-
genommen®, freute sie sich. Die Ruck-
meldungen mittels der ausgehandigten
Feedbackb®gen seien durchweg positiv,
Uber 90 % der Beratenen haben das
Gesprach vor Ort als ,angenehm und
strukturiert” empfunden, die Empfeh-
lungen als ,hilfreich®.

Als nachste MalRnahmen wurden Infor-
mationsveranstaltungen - auch in Orts-
teilen - angeklndigt.

In Zusammenarbeit mit dem Referat fur
nachhaltige Stadtentwicklung der Stadt
Gottingen wurde ferner ein kleines
MaBnahmenpaket entwickelt, in dessen
Rahmen u. a. auch Starkregenvorsorge
auf privaten Grundstiicken geftrdert
wird. Oft gestellte Fragen zu den For-
dermaBBnahmen und weitere Einzelhei-
ten hierzu kénnen Uber den Link www.
goe.de/klimafonds abgerufen werden.

3. Vor-Ort-Beratung fur Grundsticks-
eigentiimer*innen

Zuziglich  der Grundsticksauskunft
und insbesondere, wenn sich hieraus
eine potentielle Gefahrdung des Grund-
stiickes herausgestellt hat, bieten die
Gottinger Entsorgungsbetriebe [GEB)
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eine kostenlose und individuelle Erst-
beratung fur EigentUrmer*innen vor Ort
an. Hierbei ermitteln Mitarbeiter*innen
mogliche Schwachstellen am Haus,
Uber die Wasser bei Starkregen eindrin-
gen kann, sowie Losungsansatze und
Vorsorgemalinahmen, um potentielle
Schaden zu minimieren. Dartber hinaus
informieren sie rund um die Themen
Starkregen und nachhaltige Regenwas-
sernutzung, baulicher Ruckstau- und
Objektschutz sowie klimaangepasste
Grundsticksgestaltung. Die Beratung
kann Gber das Online-Formular (s.0.) der
Grundsticksauskunft oder per E-Mail an
starkregen-info@goettingen.de bean-
tragt werden.

Welche Gefahrenstellen gibt es bei
Starkregen am Gebaude?

Wasser hat viele Mdglichkeiten, in ein
Gebdude zu gelangen. Da Regenwasser
auf befestigten Flachen auf dem Grund-
stick kaum verdunstet oder versickert,
flielt der Grofiteil als Oberflachenab-
fluss ab. Dann kann es Uber Kellerttren
und -fenster, Lichtschachte oder Gara-
geneinfahrten, aber auch Uber Schad-
stellen am Dach oder der Regenrinne
oberirdisch ins Haus gelangen.

Starkragengalshrenkane

Gleichzeitig kann es bei Starkregen auch
zu einer kurzfristigen Uberlastung des
offentlichen Kanalsystems kommen.
Dabei staut das Wasser Uber Hausan-
schliisse zum Grundstick zurtck und
kann Uber Waschbecken, Toiletten, Du-
schen oder Bodeneinldufe in den Keller
flieBen, wenn diese tiefer als das Stra-
Renniveau liegen und nicht ausreichend
gegen Ruckstau gesichert sind.

DarUber hinaus kdnnen sich auch Si-
cker- und Grundwasser in Bodenschich-
ten aufstauen und dabei hydrostati-
schen Druck auslben. Dieses Wasser
kann Uber Kellerwande, Kellersohlen
oder Wanddurchbriiche fur Leitungen
ins Gebaude eindringen. Aber auch un-
dichte Grundleitungen unter dem Ge-
baude oder kaputte Regenfallrohre kon-
nen zu Feuchtigkeit, Vernassungen oder
sogar Instabilitat durch Ausspllungen
fuhren.

Der erste Schritt der privaten Starkre-
genvorsorge sollte daher der genaue
Blick auf das eigene Grundstick und
Gebaude sein. Diese sollten nach mog-
lichen Schwachstellen abgesucht wer-
den, so dass passende MaRnahmen ab-
gewogen werden kénnen.

Liebe Mitglieder, Ihr Verein H + G Got-
tingen e. V. hat sich - nach umfassen-
der Beschaftigung mit dem aktuellen
Thema ,Starkregenvorsorge auf pri-
vaten Grundstiicken“ entschlossen
- wie dieses bereits bei Kanalsanie-
rungsmafRnahmen seit vielen Jahren
angeboten wird - auch hier Expertise
und Begleitung anzubieten, um zu
eruieren, welche MaRnahmen auf |h-
ren privaten Grundstiicken méglich
und sinnvoll sind. Von der Beantra-
gung der Grundstiicksauskiinfte, de-
ren Sichtung und Besprechung bis zur
Begleitung bei dem Ortstermin mit
Vertretern der Géttinger Entsorgungs-
betriebe (GEB) bieten wir Unterstiit-
zung an. Gern wenden Sie sich bei Be-
darf an unsere Geschéaftsstelle unter
der Telefonnummer: 0551/ 52 10 12.

set

Quelle Text [auszugsweise]: www.
goettingen.de/starkregenvorsorge
und Géttinger Entsorgungsbetriebe
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Einladung zu unserer diesjahrigen

Jahreshauptversammlung

Mittwoch, den 8. Mai 2024 um 19.00 Uhr
im ASC-Clubhaus, Danziger Straf3e 21, 37083 Géttingen,

laden wir Sie als Mitglied herzlich ein.

Tagesordnung:

1.

= W

© o N o

Eréffnung und BegriiRung durch unseren Vorsitzenden,

Herrn Rechtsanwalt Dr. Dieter Hildebrandt

Gedenken der Verstorbenen

Feststellung der Beschlussfahigkeit und Genehmigung der Tagesordnung

Verlesung und Genehmigung des Beschlussprotokolls der Jahreshauptversammlung
vom 21. Juni 2023

Erstattung des Geschaftsberichtes fiir das Jahr 2023 (Herr Dr. Hildebrandt]
Erlauterung des Jahresabschlusses 2023 und Ausblick auf das Jahr 2024 (Herr Becker)
Kassenbericht und Kassenprufbericht

Genehmigung des Jahresabschlusses, Entlastung des Vorstandes

Wahl
aJ einer Beisitzerin (Frau Henkelmann)
o) eines Beisitzers (Herr Rudolph]

Genehmigung des Entwurfs des Verschmelzungsvertrages und Ermdachtigung des Vorstandes,
die fur die Verschmelzung erforderlichen Willenserklarungen abzugeben und erforderliche
Rechtshandlungen vorzunehmen.

Verschiedenes

Zu Nr. 10 der Einladung moéchten wir noch einmal ausdrtcklich darauf hinweisen, dass zum Erhalt einer be-
stehenden Interessenvertretung der Haus-, Wohnungs- und Grundeigentimer fur Northeim das Beschreiten
neuer Wege erforderlich ist.

Die Vorteile der Verschmelzung fihren zu einer allgemeinen Verbesserung der Leistungsfahigkeit, die die
langfristige Existenzsicherung der Leistungsangebote fur die Haus- und Grundeigentimer*innen in den
Stadten und Landkreisen Gottingen und Northeim sichert. Weiterhin werden Synergie-Effekte eintreten. Die
Beratung und Betreuung auch in der Geschaftsstelle in Northeim bleiben erhalten.

Antrage zur Tagesordnung kénnen bis zum 24. April 2024 in der Geschaftsstelle eingereicht werden.

Das ASC-Clubhaus erreichen Sie mit der Buslinie 91 und 92 Uber Markt, Haltestelle Ortelsburger Strafe. Park-
moglichkeiten fur Pkw sind - in begrenzter Zahl - vor dem ASC-Gebdude vorhanden.

Mit freundlichen Grif3en
H + G Gottingen e.V.

Dr. Dieter Hildebrandt
Vorstandsvorsitzender



Einladung zur
Jahreshauptversammilung 2024

Sehr geehrte Mitglieder,

gemaR § 6, Nr. 8 der Satzung des Haus- und Grundbesitzerverein Northeim e.V. [aden wir unsere Mitglieder zu der Mitgliederversamm-
lung/Jahreshauptversammliung 2024 ein, fur

Donnerstag, den 18. April 2024 um 17.00 Uhr in der Jugendherberge Northeim, Brauereistr. 1
Tagesordnung:

BegrufRung

Geschaftsbericht

Kassenbericht

Bericht der Kassenprufer

Beratung und Beschlussfassung tber

a) Jahres-, Kassen- und Prifungsberichte

b] den Haushaltsplan 2024

Entlastung des Vorstandes

7. Erlauterung des Entwurfes des Verschmelzungsvertrages ,Haus - und Grundbesitzer-Verein Northeim e.V.“ mit dem ,H + G Géttingen
e.V. Vereinigung der Haus - und Grundeigentiimer in Gottingen und Umgebung von 1892“ zu ,H + G Gottingen Vereinigung der Haus
- und Grundeigentimer in Gottingen, Northeim und Umgebung von 1892 e.V." sowie Anfragen und Anregungen

8. Beschlussfassung Uber die Zustimmung zum Entwurf des Verschmelzungsvertrages mit dem tbernehmenden Verein und Ermachti-
gung des Vorstandes, die fur die Verschmelzung erforderlichen Willenserklarungen abzugeben und erforderliche Rechtshandlungen
vorzunehmen.

9. Anfragen und Anregungen

goRwN

on

Ist die Versammlung hinsichtlich TOP 8 nicht beschlussfahig, so erfolgt innerhalb von 4 Wochen die Einberufung einer neuen Versamm-
lung, die ohne Rucksicht auf die Zahl der Erschienene mit Dreiviertel-Mehrheit der abgegebenen Stimmen beschlief3en kann.

Die zweite Versammlung ist fir den 13. Mai 2024 um 17.00 Uhr in der Jugendherberge Northeim, Brauereistr. 1 vorgesehen. Die Einladung
fur den 13. Mai 2024 erfolgt ausschlief3lich durch Anzeige in der HNA, Ausgabe flur das Kreisgebiet.

Ab sofort liegen in unserer Geschaftsstelle in Northeim, Sohnreystr. 1 zur Einsicht fur alle Mitglieder nachstehende Unterlagen aus:

1. der Entwurf des Verschmelzungsvertrages
2. die Jahresabschlisse der beiden an der Verschmelzung beteiligten Vereine flr die letzten drei Geschaftsjahre
3. der Verschmelzungsbericht der Vorstande beider Vereine.

Gemal § 101 Abs. 2 UmwG wird jedem Mitglied unverziglich und kostenlos eine Abschrift der vorstehenden Unterlagen 1. bis 3. auf Ver-
langen erteilt.

Zu Nr. 7 der Einladung méchten wir unsere Mitglieder noch einmal ausdricklich auf die Notwendigkeit einer bestehenden Interessenver-
tretung der Haus-, Wohnungs- und Grundeigentimer hinweisen. Um weiterhin eine solche Interessenvertretung fur Northeim zu erhalten
ist das Beschreiten neuer Wege zum Erhalt eines Vereins erforderlich.

Die Vorteile der Verschmelzung flhren zu einer allgemeinen Verbesserung der Leistungsfahigkeit, die die langfristige Existenzsicherung
der Leistungsangebote fur die Haus- und Grundeigentimer in den Stadten und Landkreisen Gottingen und Northeim sichert. Weiterhin
werden Synergie-Effekte eintreten. Die Beratung und Betreuung auch in der Geschaftsstelle in Northeim bleiben erhalten.

Wir méchten noch einmal ausdricklich darauf hinweisen, dass die Beratung, auch durch Rechtsanwalte, telefonisch oder in der Ge-
schaftsstelle mit dem Mitgliedsbeitrag abgegolten ist. Der Sonderaufwand/die Sonderbeitrage fur Schreiben werden wie in der Vergan-
genheit geltend gemacht.

Mit freundlichen Gruf3en

gez. Frank Matzner
(1. Vorsitzender)



Mitgliederstammtisch mit Themenstadtfihrung
Das Leben bedeutender Gottingerinnen -
Frauen schreiben Geschichte

Am 15. Februar 2024 fanden sich wie-
der viele Mitglieder am Treffpunkt , Altes
Rathaus" zu unserem ersten Stammtisch
des Jahres ein. Aufgrund des grof3en In-
teresses gingen wir wieder in zwei Grup-
pen, gefihrt von versierten Stadtfuh-
rer*innen - Frau Dr. Keindorf und Herrn
Stemmler. Vom Vorstand unseres Ver-
eins begleitete und Frau Christina Krebs.
Gleich zu Anfang erhielten wir von Herrn
Stemmler einen Literaturtipp zum Thema
,bedeutende Frauen in Goéttingen®. Alle,
die sich nach der Stadtfihrung noch ver-
tiefend informieren wollten, wurde das

Buch ,Auf die Spur gekommen - Frauen-
geschichte in Gottingen* von Marianne
Koerner warmstens empfohlen.

In der Universitatsstadt Gottingen hat es
zu keiner Zeit Mangel an bedeutenden
Frauen gegeben. Einige von ihnen ragen
durch ihre Personlichkeit besonders her-
elg

Zuerst horten wir Einzelheiten aus dem
Leben von Dorothea Schlézer, geb. am
18.08.1770 in Gottingen. Sie liebte Reisen
und wurde in jeder Hinsicht von ihrem

Vater, einem Historiker und Staatswis-
senschaftler, geférdert. Sie lernte in jun-
gen Jahren zehn Sprachen und erhielt
in namhaften Gottinger Professoren-
hausern Unterricht in Mathematik, Ge-
schichte und Mineralogie. 1787 verlieh
die Georg-August-Universitat Gottingen
der erst 17-Jahrigen als erster Frau die
Doktorwirde in Philosophie. In spate-
ren Jahren fihrte sie allerdings ein ganz
anderes Leben. Als Ehefrau eines Kauf-
manns und zeitweiligen Blrgermeisters
von LUbeck stand sie einem groRen
Haushalt vor und erflllte reprasentative
Pflichten. Die Georg-August-Universitat
Gottingen forderte mit einem eingerich-
teten Dorothea Schlézer-Programm die
Chancengleichheit und personale Viel-
falt am Campus Gottingen. 2017 folgte
das Dorothea Schlbzer-Postdoktoran-
dinnen-Programm. Dieses richtet sich
an Wissenschaftlerinnen in der frihen
Postdoc-Phase und fordert diese Frauen
nach der Promotion auf ihrem Weg zu
einer wissenschaftlichen Fuhrungsposi-
tion.

Uber Therese Heyne erfuhren wir, dass
auch hier der Vater, C. Gottlob Heyne
ausschlaggebend fiur ihre Entwicklung
war. Als Leiter der Bibliothek - und ab
Universitatsgrindung gab es erstmals
freien Zugang zu Blchern - ermdglich-
te er seiner Tochter, sich umfassend
autodidaktisch zu bilden. Sie hatte gro-
Ren Ehrgeiz und arbeitete spater selbst
als Schriftstellerin, allerdings anonym
bzw. unter einem Mannernamen. Nach
der ersten ,Vernunftehe* verliebte sie
sich in ihren nachsten Ehemann, einen
Schriftsteller und floh mit diesem in die
Schweiz und spater nach Frankreich. Sie
verfasste zahlreiche Gedichte und Es-
says und war die erste deutsche Frau,
die eine Zeitschrift redigiert hat.

Caroline Michaelis, Schriftstellerin und
Ubersetzerin, war 1908 die erste Studen-
tin in Deutschland. Auch sie beherrschte
zahlreiche Sprachen und kam im Haus



Heynehaus

des Vaters, Johann David Michaelis, ei-
nem berihmten Goéttinger Universitats-
gelehrten mit Studenten und Wissen-
schaftlern zusammen. Nach Umwegen
Uber den Harz und Mainz, nach geschei-
terten Ehen und Beziehungen, verlore-
nen Kindern, Verfolgung und Haft lande-
tet sie letztlich - von Schiller gelockt - in
Jena. Wieder ging sie eine Vernunftehe
ein, diesmal mit August Wilhelm Schle-
gel, aber unerwarteterweise begann
im Haus der Schlegels das Experiment
LFrahromantik” mit Caroline als Mittel-
punkt. An der Arbeit ihres Mannes, be-
sonders der Shakespeare-Ubersetzung,

war Caroline Schlegel mafRgeblich betei-
ligt. lhre letzte ernste Liebesbeziehung
fuhrte sie mit dem 15 Jahre jlungeren
Philosophen Friedrich Wilhelm Schelling,
den sie schlieBlich auch heiratete. Sie
verfasste wahrend ihres bewegten Le-
bens zahlreiche Gedichte, Aphorismen
und fuhrte regen Briefverkehr. Sie zahl-
te zu der als Universitatsmamsellen be-
kannten Gruppe Gottinger Professoren-
téchter und gilt als Muse verschiedener
Dichter und Denker der Romantik.

Auf unserer Zeitreise durch Gottingen
erfuhren wir auch vieles Weitere Uber
bedeutende Frauen: Uber die Mathema-
tikerin Emmy Noether, die 1919 als ers-
te Frau habilitierte oder die Philosophin
Edith Stein, die in der Langen Geismar-
stralRe gewohnt und in Goéttingen viele
Spuren hinterlassen hat. Unvergesslich
auch Lou Andreas-Salomé, die Schrift-
stellerin und Psychoanalytikerin - und
einige bedeutende Wissenschaftlerinnen
mehr. Aber auch Uber die Geschichte und
das Wirken von Sangerinnen wie Agathe
von Siebold und ,Barbara“ gab es Inte-
ressantes zu horen auf dieser Themen-
stadtfuhrung, die wir Fraueninteressier-
ten nur warmstens empfehlen kénnen.

Nach zwei Stunden Wissensgewinn ka-
men wir wieder zu einem zwanglosen
Austausch bei unserem Stammtisch
zusammen. Diesmal kehrten wir in das

= ——

Kiinstlerhaus

Restaurant Myers in der Lange Geismar-
stral3e ein, wo wir bei Speis, Trank und
regen Gesprachen den Tag ausklingen
lieRen.

set

Text [einige Sdtze): Géttingen Tourismus
+ Marketing e. V., weiterer Textauszug
aus ,Frauenorte Niedersachsens®, Lan-
desfrauenrat Niedersachsen e. V.

Bild Biiste: Andreas Praefcke/Wikipedia
Sonstige Bilder: Susanne Et-Taib
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Seit dem Herbst 2009 findet unser Stammtisch nun schon ca. vierteljahrlich statt und ist sehr beliebt geworden. Auch klnftig wird
es kleine Vortrage, Ausfllige oder aktuelle Berichte geben - das Wichtigste an unserem Stammtisch ist aber nach wie vor, unseren
Mitgliedern und Gasten eine Plattform zu bieten, die es ermdglicht auBerhalb von strikten Tagesordnungen und grofem Rahmen-
programm Erfahrungsaustausch zu betreiben oder einfach nur nett zusammen zu sitzen.

Einladung zum Mitgliederstammtisch mit Themen-Stadtfiihrung
»Chottinger Stadtpatrullje 1854

am Donnerstag, den 16. Mai 2024, 15.00 Uhr

Treffpunkt: Vor der Tourist-Information, Markt 8

Mdéchten Sie wissen, welche Aufgaben die ,Chéttinger Stadtpatrullje* hatte und
was bewacht werden musste? Wo befanden sich in Géttingen ,Klein Paris* und der
»Kauschietenplan“? Was war Husarenknaster und wo gab es die wirklich finsteren
Ecken? Oder: Wer war eigentlich Tante Ramsahl?

Begleiten Sie Wachtmeister und Scharwéchter ,Ludwich* Muller auf einem ,Pat-
rulljenchang® ins Jahr 1854. Von ihm erfahren Sie, - in bester “Chéttinger” Mundart
- wie es damals wirklich in unserer Universitatsstadt zuging.

Diese ca. 1,5-stiindige Themenstadtfihrung des Goéttingen Tourismus + Marketing
e. V. haben wir wieder flr Sie als H + G Goéttingen e. V. - Mitglieder exklusiv gebucht haben. Es fallen pro Person Kosten von
8,00 Euro [inklusive 1,00 Euro fur die Stadtfuhrerin] an. Diesen Betrag entrichten Sie bitte méglichst passend in bar direkt am
Treffpunkt bei unserer Mitarbeiterin, Frau Susanne Et-Taib, vor Beginn der FUhrung. Die Teilnahme erfolgt auf eigene Gefahr.

AnschlieBend wollen wir - wie immer - fir einen zwanglosen Austausch zu unserem Stammtisch zusammenkommen.
Diesmal werden wir in das Restaurant Sziltenburger, Prinzenstralle 7, 37073 Gottingen einkehren. Auch hier bitten wir um
Anmeldung und dann auch um Ihr Erscheinen, wenn Sie angemeldet sind, denn die Gaststatten richten sich auf unseren
Besuch ein, stellen Personal bereit, decken Gruppentische u.a. Bei den Mitgliederstammtischen zahlt jede/r wieder Essen
und Getranke selbst.

Bitte melden Sie sich bis zum 30. April 2024 - am besten unter der E-Mail-Adresse presse@hug-goe.de - oder persén-
lich in der Geschaftsstelle verbindlich an, jeweils unter Durchgabe lhrer Kontaktdaten und der Angabe, ob Sie am Essen
teilnehmen. Die Platze sind begrenzt.

Fotoklausel: Durch die Anmeldung zur bzw. Teilnahme an der obigen Veranstaltung erklaren Sie sich damit einverstanden,
dass Bilder, die von lhnen gefertigt werden, auf der Internetseite des H + G Géttingen e. V., im Mitteilungsblatt und bei ver-

einseigenen Veranstaltungen veroffentlicht werden.

Text [auszugsweise): Gottingen Tourismus + Marketing e. V.
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Einladung zum Mitgliederstammtisch mit Themen-Stadtfiihrung
w»Entdeckt, erdacht, erfunden -

Goéttinger Geschichten von Genie und Irrtum*

am Donnerstag, den 13. Juni 2024, 15.00 Uhr

Treffpunkt: Vor der Tourist-Information, Markt 8

Gottingen, »die Stadt, die Wissen schafft«, die Stadt der Nobelpreistrager. Wegwei-
sende Erfindungen gehen auf Goéttinger zurlick, manche in Gottingen entwickelte
Idee ist wiederum langst vergessen. Einige brachten Fortschritt und Innovation, an-
dere Skandale und Ungluck, wieder andere sollten dem Erfinder zu groBem Ruhm
verhelfen, scheiterten aber schon in ihrer Entstehung.

Zu diesen spannenden Themen erschien im Verlag Vandenhoeck & Ruprecht ein
Buch. Es wirft jenseits der bekannten Namen wie Gauf3 und Weber die Frage auf,
wie Wissen in Goéttingen in unterschiedlichen Bereichen und Jahrhunderten ent-
wickelt wurde, zu welchem Preis mancher seine Forschung vorantrieb und welche Geschichte hinter den Ideen steht. Die
jungen Autorinnen heien Teresa Nentwig und Katharina Trittel und arbeiteten zur Zeit der Herausgabe am Institut fir De-
mokratieforschung. Vom ersten Géttinger Nobelpreistrager Otto Wallach, der 1910 mit seinen Forschungen den Grundstein
fur die Herstellung von Duft- und Aromastoffen legte, Uber den Nukleus der Rassenideologie bis hin zum Kokain spannt der
Sammelband einen Bogen Uber die kuriosesten, bahnbrechendsten und verwerflichsten Ideen auf, die ihren Ursprung in
Gottingen nahmen.

Der Gottingen Tourismus + Marketing e. V. hat den Titel ,Entdeckt, erdacht, erfunden - 20 Goéttinger Geschichten von Genie
und Irrtum® fir eine ca. 2-stindige Themenstadtfihrung aufgegriffen, die wir wieder fir Sie als H + G Gottingen e. V. - Mit-
glieder exklusiv gebucht haben. Es fallen pro Person Kosten von 8,00 Euro [(inklusive 1,00 Euro fur die Stadtfuhrerin) an.
Diesen Betrag entrichten Sie bitte méglichst passend in bar direkt am Treffpunkt bei unserer Mitarbeiterin, Frau Susanne
Et-Taib, vor Beginn der Fihrung. Die Teilnahme erfolgt auf eigene Gefahr.

AnschlieRend wollen wir - wie immer - flr einen zwanglosen Austausch zu unserem Stammtisch zusammen kommen.
Diesmal werden wir in das Restaurant Kartoffelhaus, Goetheallee 8, 37073 Goéttingen einkehren. Auch hier bitten wir um
Anmeldung und dann auch um Ihr Erscheinen, wenn Sie angemeldet sind, denn die Gaststatten richten sich auf unseren
Besuch ein, stellen Personal bereit, decken Gruppentische u.a. Bei den Mitgliederstammtischen zahlt jede/r wieder Essen
und Getranke selbst.

Bitte melden Sie sich bis zum 31. Mai 2024 - am besten unter der E-Mail-Adresse presse@hug-goe.de - oder personlich
in der Geschaftsstelle verbindlich an, jeweils unter Durchgabe Ihrer Kontaktdaten und der Angabe, ob Sie am Essen
teilnehmen. Die Platze sind begrenzt.

Fotoklausel: Durch die Anmeldung zur bzw. Teilnahme an der obigen Veranstaltung erkldren Sie sich damit einverstanden,
dass Bilder, die von Ihnen gefertigt werden, auf der Internetseite des H + G Gottingen e. V., im Mitteilungsblatt und bei ver-

einseigenen Veranstaltungen veroffentlicht werden.

Text (auszugsweise): Verlag Vandenhoeck & Ruprecht, Foto: DLR
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Zukunftsorientierter Wohnraum
in Osnabriick: ,,Gute Dinge
anstofRRen“

Online-Veranstaltung am Mittwoch,
den 24. April 2024, 16.00 bis 17.30 Uhr

Inklusives
Mehrgenerationenprojekt: ,,Uliba“
Online-Veranstaltung am Mittwoch,
den 5. Juni 2024, 16.00 bis 17.30 Uhr

Link wird jeweils auf www.neues-woh-
nen-nds.de bekanntgegeben

Fiur wen: Interessierte am gemein-
schaftlichen Wohnen

Veranstalterin: Niedersachsenburo
Neues Wohnen im Alter in Kooperation
mit dem Netzwerk lokale Beratungs-
stellen flr gemeinschaftliches Wohnen
in Niedersachsen.

Gemeinschaftliches Wohnen ist so
vielfaltig wie die Menschen, die in den
Projekten zusammenwohnen. Eins ist
jedoch immer klar: Diese Art zu Woh-
nen ist in einer Reihe von Zusammen-
hangen Uberaus erstrebenswert. Dazu
zahlen: suffizientes Wohnen, bessere
Versorgung im Alter, Quartiersbele-
bung, Bekampfung von Anonymitat
und Einsamkeit, nachbarschaftlicher
Zusammenhalt, Chancen fur Gemein-
wesenarbeit und Ehrenamt, Schaffung
Lalternativer Familienstrukturen, usw.
Doch aller Anfang ist schwer. Gute Bei-
spiele kdnnen den Weg zur Umsetzung
ebnen, fungieren als Richtungsgeber
und Leuchtturm. Vor diesem Hinter-
grund wollen wir mit unserer Veranstal-
tungsserie von der Theorie in die Praxis
springen und freuen uns auf rege Betei-
ligung aller Interessierten.

RaumTeiler - Vom Ich zum Wir
Mittwoch, 10. April 2024 sowie
Dienstag, 18. Juni 2024,

17.00 bis 18.30 Uhr

Ort: Raum 1510, Neues Rathaus,
Hiroshimaplatz 1-4, Goéttingen

Fir wen: Interessierte am gemein-
schaftlichen Wohnen

Der Workshop greift Uberlegungen zur
eigenen Wohn und Lebenssituation
auf und vermittelt Anregungen zum
Nachdenken Uber gemeinschaftliche
Wohnoptionen. Teilnehmende lernen
verschiedene gemeinschaftliche Wohn-
formen kennen. Sie kdénnen zusam-
men mit anderen Interessierten Uber
Maéglichkeiten des gemeinschaftlichen
Wohnens diskutieren und eigene Hand-
lungsspielrdume flr die Realisierung
solcher Wohnformen oder dartber hin-
aus ausloten.

16. Niedersachsischer Fachtag
Wohnen im Alter: ,,In guter
Gemeinschaft bezahlbar wohnen
- Innovative Lésungsansatze fiir
Quartiere und Doérfer*

Mittwoch, 29. Mai 2024,

10.00 bis 17.00 Uhr

Ort: Alte Mensa, Wilhelmsplatz 1,
Gottingen

Flr wen: alle Interessierten am bezahl-
baren und gemeinschaftlichen Wohnen

Veranstalterin: Niedersachsenbiro in
Kooperation mit Stadt und Landkreis
Gottingen

Esfehlt an bezahlbaren und barrierefrei-
en Wohnungen sowie Treffpunkten und
niedrigschwelligen Angeboten flr das
soziale Miteinander. Gemeinschaftliche
Wohnformen erméglichen bezahlbares
Wohnen, erleichtern den Kontakt zu
anderen Menschen und férdern die ge-
genseitige Unterstitzung im Alltag. Der
Fachtag richtet den Blick auf konkrete
Best-Practice-Projekte. Erfahrungs-
wissen soll geteilt und Lésungsansat-
ze aufgezeigt werden. Im Rahmen des
Fachtags werden zahlreiche Rechtsfor-
men, Projekt-Strukturen, Initiativen und
Projekte vorgestellt und diskutiert. Mehr
Infos und Anmeldung
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Vorlesungsverzeichnis

H Sommersemester 2024

Die UDL ist unter dem Namen
»Universitat des Dritten Lebensal-
ters e. V. als universitatsnahe Ein-
richtung an der Universitat Gottingen
angesiedelt. Telefonische Auskunft
erhalten Sie zu den Burozeiten:
Mo./Mi./Fr. von 11-12 Uhr

unter (0551) 39-21384;

E Mail-Anfragen kénnen an
office@UDL.uni-goettingen.de
gerichtet werden.

Mit dem 08. April 2024 beginnt die Vor-
lesungszeit des Sommersemesters der
Georg-August-Universitat Gottingen und
damit auch das Programm der Universitat
des Dritten Lebensalters Goéttingen e. V.
(UDL]. Die Hérerinnen und Horer erwartet
eine grofBe Auswahl an Lehrangeboten,
in Form von UDL-eigenen Seminaren und
reguldren universitaren Vorlesungen. Das
gedruckte Vorlesungsverzeichnis mit de-
taillierten Informationen zu allen Veran-
staltungen liegt seit Anfang Marz in vielen
Buchhandlungen in Géttingen und Um-
gebung aus. Online steht das Verzeich-
nis unter www.uni-goettingen.de/udl zur
Verfligung.

Auf zwei UDL-eigene Veranstaltungen im
Sommersemester sei hier besonders hin-
gewiesen:

Gehen Sie mit der UDL auf eine Reise
nach Lubeck. Die vielen Facetten dieser
hochinteressanten alten Hansestadt ler-
nen Sie zunachst im Hdérsaal kennen, bei
einer Exkursion im Juli kdnnen Sie dann
vor Ort Lubeck genief3en und Ihre Kennt-
nisse vertiefen. Musik und Literatur, be-
rihmte Personen, Baukunst und Stadtar-
chaologie sind nur einige der Themen, die
in der Ringvorlesung vorgestellt werden.

Eine weitere Vorlesung nimmt den Alltag
vieler Menschen in den Blick und wid-
met sich dem Thema ,Beschwerden und
Einschrankungen im Alter: Was oder wer
kann helfen? Was kann man selbst tun?*
In dieser Vorlesungsserie auf3ern sich Re-
ferentinnen und Referenten, die Uber be-
sondere wissenschaftliche Expertise und
lange arztliche Erfahrung verfligen. Von A
(wie Augen) tber D [wie Demenz) und P
[Polyneuropathie] bis V [wie Verdauung)
reichen die Themen. Gefragt wird dartber
hinaus, ob Kunstliche Intelligenz helfen
kann. Angesprochen werden auch die po-
sitiven Aspekte von Bewegung und Sport.

Die umfangreiche Liste der empfohlenen
universitaren Vorlesungen enthalt Veran-
staltungen aus dem breiten Facherspek-
trum der Natur-, Geistes- und Sozialwis-
senschaften. Studierende der UDL kénnen
hier gemeinsam mit jungen Studierenden
der Universitat interessante Vorlesun-
gen unter anderem zu geschichts- oder
literaturwissenschaftlichen Themen be-
suchen, sich mit philosophischen Fragen
auseinandersetzen, Neues zu Musik und
Kunst aus einer universitaren Perspektive
erfahren.

Wenn das Programm lhr Interesse ge-
weckt hat und Sie im Sommersemester
2024 erstmals Veranstaltungen im Rah-
men der UDL besuchen mdéchten, kdnnen
Sie in den ersten drei Vorlesungswochen
gerne unverbindlich teilnehmen. Bleiben
Sie danach dabei, freuen wir uns, Sie als
neue Horerin oder Hoérer gewonnen zu
haben und bitten Sie um Ihre Anmeldung
und Uberweisung des Semesterbeitrags.
Ausfuihrliche Hinweise zur Anmeldung
und Teilnahme sowie viele weitere Einzel-
heiten finden Sie auf der UDL-Homepage
https:/www.uni-goettingen.de/udl - te-
lefonische Auskunft erhalten Sie unter
(0551) 39-21384.

Die UDL ist bestrebt, ihr Lehrangebot zu
erweitern, und sucht - insbesondere fir
naturwissenschaftliche Themen - Men-
schen, die flir ein Semester oder auch lan-
ger ein Seminar gestalten kdnnen. Sollten
Sie sich angesprochen flihlen, wenden Sie
sich bitte an den 1. Vorsitzenden der UDL,
Herrn Dr. Uwe Remmers [uwe.remmers@
udl.uni-goettingen.de], um sich (ber die
Bedingungen zu informieren.

01/2024



7 Von nass zu trocken
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Einfiihrung in das Problem der Feuchtigkeit

Feuchtigkeitsprobleme in Gebduden sind ein sehr hiufiges Sanie-
rungsproblem. Oft ist es auf eine defekte Abdichtung zuriickzufiihren,
die es kapillarer Feuchtigkeit erlaubt, ins Mauerwerk einzudringen.
Solche Schiden beeintrachtigen nicht nur die Bausubstanz, sondern
kdnnen auch zu einem ungesunden Wohnklima fiihren. Das Verstand-
nis der Ursachen und Mechanismen, wie und vor allem von woher das
Wasser in die Wénde gelangt, ist entscheidend fiir die Entwicklung
effektiver Abdichtungsmethoden. Durch das Erkennen und Beheben
dieser defekten Abdichtungen kann die Feuchtigkeit nachhaltig aus
dem Mauerwerk ferngehalten und so die Wohnqualitdt des Gebédudes
gesichert werden.

Vorstellung revolutionédrer Abdichtungsmethoden

In der Entwicklung revolutiondrer Abdichtungsmethoden haben sich
zwei besonders innovative Verfahren hervorgetan: die Injektionstech-
nik mit hydrophobierenden Substanzen und das elektrophysikalische
Verfahren zur Mauerwerksentfeuchtung.

Die Injektionstechnik mit hydrophobierenden Substanzen ist beson-
ders effektiv bei durchfeuchtetem Mauerwerk, das auf defekte Ab-
dichtungen zuriickzufithren ist. Dabei werden bspw. wasserabweisen-
de Fliissigkeiten in einem vordefinierten Abstand in das Mauerwerk
injiziert, um eine horizontale und/oder vertikale Sperrschicht gegen
aufsteigende Feuchtigkeit zu bilden. Diese Methode eignet sich her-
vorragend fiir Gebdude, bei denen das Eindringen von Feuchtigkeit
durch Kontakt zum Erdreich verursacht wird. Auch kommt sie haufig
zum Einsatz, wenn eine AuBenabdichtung nicht gemacht werden kann
oder soll.

Das elektrophysikalische Verfahren wird angewendet, wenn bauliche
MaBnahmen zur Abdichtung nicht realisierbar sind, zum Beispiel
bei denkmalgeschiitzten Gebauden oder bei komplexen, alten Bau-
strukturen. Durch die Erzeugung eines elektromagnetischen Feldes
im Mauerwerk wird die Kapillarbewegung des Wassers im Mauer-
werk beeinflusst, sodass die Feuchtigkeit zurlickgehalten oder sogar
zuriick in den Boden geleitet wird. Dieses Verfahren erfordert keine
baulichen Eingriffe und ist somit besonders schonend fiir die Bau-
substanz. Auch ist es glinstiger als andere Verfahren. Jedoch ist die
Funktion wissenschaftlich nicht bestatigt und kann nur bei kapillarer
Feuchtigkeit und nicht bei Druckwasser eingesetzt werden kann. Au-

Anzeige

AR Revolutiondre Methoden der Mauerwerksabdichtung

Berdem kann es nur bei dlteren Gebauden Einsatz finden. Gleicherma-
Ben zeigt dieses Verfahren aber auch genau dort seine Stéarken!

Beide Methoden sollten nur nach einer griindlichen Analyse der
Feuchtigkeitsursachen und des Zustands des Mauerwerks eingesetzt
werden. In Féllen, wo die Feuchtigkeitsprobleme auf andere Ursachen
wie Leckagen oder kondensationsbedingte Feuchtigkeit zuriickzufiih-
ren sind, miissen zuerst diese Probleme behoben werden, bevor eine
der beschriebenen Abdichtungsmethoden sinnvoll eingesetzt werden
kann.

Fallstudien und Erfolgsbeispiele

 Injektionstechnik bei einem Mehrfamilienhaus: Ein élteres Mehrfa-
milienhaus litt unter aufsteigender Feuchtigkeit, die zu Schimmel
und Putzschédden fiihrte. Nach einer griindlichen Analyse wurde
die Injektionstechnik mit hydrophobierenden Substanzen ange-
wandt. Innerhalb weniger Monate war eine signifikante Reduzie-
rung der Feuchtigkeit messbar, und die Schaden konnten erfolg-
reich saniert werden.

¢ Entfeuchtung eines denkmalgeschiitzten Gebdudes: Ein histori-
sches Gebdude, bei dem bauliche Eingriffe zur Abdichtung nicht
mdglich waren, nutzte das elektrophysikalische Verfahren. Trotz
anfénglicher Skepsis der Eigentiimer zeigte sich eine deutliche
Verbesserung. Die Feuchtigkeit im Mauerwerk wurde effektiv re-
duziert, ohne die Substanz des Gebdudes zu beeintrachtigen.

Diese Beispiele zeigen, dass durch den Einsatz spezialisierter Abdich-
tungsmethoden selbst in schwierigen Féllen eine dauerhafte Lésung
flir Feuchtigkeitsprobleme gefunden werden kann.

Warten Sie nicht, bis Feuchtigkeitsschdden lhre Immobilie ernsthaft
beeintrachtigen. Ergreifen Sie jetzt MaBnahmen, um Ihr Zuhause oder
Ihr Gebdude zu schiitzen. Kontaktieren Sie uns fiir eine unverbindliche
Beratung und eine kostenlose Schadensanalyse. Unsere Experten ste-
hen bereit, um lhnen eine maBgeschneiderte Losung anzubieten. Ru-
fen Sie uns an (Zentrale: 05064/1015, Ansprechpartner in Géttingen,
Helge Achmus: 0178 50 555 90) oder besuchen Sie unsere Website,
um mehr zu erfahren und einen Termin zu vereinbaren. Lassen Sie
uns gemeinsam fiir ein trockenes und gesundes Wohnklima sorgen.

FEUCHTER KELLER? NASSE WANDE?

Jetzt kostenlose YRS
Vor-Ort-Schadensanalyse vereinbaren &

‘Freimuth

Enargie- und YWassarechnik
EmhH

Ihr Spezialist in Gottingen
1 L
Ihr Ansprechpartner: LA 1

Helge Achmus T
Telefon: 0178 50 555 90
www.freimuth-mauerentfeucht .de

Fordern Sie unsere kostenlosen Informationen an. 4

Sanierung aus einer Hand!




vom Verband Garten-, Landschafts-
und Sportplatzbau Niedersachsen-
Bremene. V.

Fotos: BGL

Schon bald werden die Tage langer, heller
und warmer. Die Vogel zwitschern lauter
und die Pflanzenwelt erwacht. Dann zieht
es uns hinaus ins eigene Grin, um dort
mit der Familie den Osterbrunch zu ge-
nielen oder am Wochenende ein Buch
im Freien zu lesen, fernab der Alltagsauf-
gaben, die im Haus auf uns warten. ,Der
Garten ist ein vielfaltig nutzbarer Raum
unter freiem Himmel. Die duftenden
Beete, die kleine Naschecke, die wirzige
Krauterspirale oder der Schwimmteich -
all das 1adt zum Erleben und GenieRRen
ein®, beschreibt Uschi App vom Bun-
desverband Garten-, Landschafts- und
Sportplatzbau e. V. [BGL] die Atmospha-
re im Frihlingsgarten. ,Vor allem laden
durchdacht geplante Sitzplatze zum Ver-
weilen ein. Denn sie erweitern den Wohn-
raum um gemdutliche Platze und trans-
portieren das Lebensgefuhl von Drinnen
nach Drauf3en.

Im Griinen den Tag genieRen

Es gibt unzdhlige Mdaglichkeiten fur Sitz-
bereiche und sie kbnnen ganz individuell

Dieser Gartenpavillon bietet
Geborgenheit, ohne einzuengen.

e
e
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auf die GrundsticksgroRRe, den Stil des
Hauses sowie die persdénlichen Wiinsche
und BedUrfnisse angepasst werden. Bei
ausreichend Platz raten Landschafts-
gartner*innen sogar dazu, nicht nur eine
zentrale Terrasse, sondern im besten Fall
gleich mehrere Sitzbereiche mitzuden-
ken und anlegen zu lassen. So kann man
sowohl die Morgen- als auch die Abend-
sonne geniefl3en, den Mittag im Schatten
eines grofRen Baumes verbringen und
den Garten aus unterschiedlichen Pers-
pektiven wahrnehmen.

,FUr spontane Zeit-fir-mich reichen na-
tlrlich transportable Gartenmdobel, die
man flexibel an der gewlinschten Stelle
auf dem Rasen platziert®, so Uschi App
vom BGL. ,Furviel genutzte Bereiche, Ian-
gere Aufenthalte im Freien und vor allem
auch fur groRere Runden empfiehlt sich
aber ein befestigter Untergrund. Schon
allein, um den Rasen nicht zu stark zu be-
lasten und bei einer Kaffeerunde keinen
wackeligen Tisch zu haben.” Welches Ma-
terial sich hierfir anbietet, ist im person-
lichen Gesprach mit den Expert*innen flir
Garten und Landschaft zu er6rtern. Kies-
flachen kreieren einen lockeren Charme;
Holzdielen wirken zumeist rustikaler und
feste Bodenbelage aus hellem Naturstein
schaffen einen klaren Look.

Um lange Transportwege zu vermeiden
raten die Profis, im besten Fall auf heimi-

sche Materialien zu setzen, wie Kalkstein
aus dem Jura, Schiefer aus Sachsen oder
Muschelkalk aus Franken. Die Profis vor
Ort kénnen hier gute Mdéglichkeiten auf-
zeigen.

Das Gefiihl von Drinnen nach Drauf3en
holen

Neben dem Boden spielt auch der Rah-
men eine wichtige Rolle. Was umgibt ei-
nen Menschen, wahrend er im Garten zur
Ruhe kommt? Worauf blickt man, wenn
man sich umschaut? Wie einsehbar ist
der Garten und welche Gerduschkulis-
se umgibt ihn? ,Entspannung entsteht
langst nicht nur durch gemdtliche Liegen,
Stuhle oder Banke, das gesamte Raum-
gefuhl ist wichtig fur erholsame Auszei-
ten im eigenen Grun®, betont Uschi App
vom BGL. ,Zuallererst braucht es Privat-
sphare. Niemand mochte sich wie auf
dem Prasentierteller fihlen. Hier kdnnen
griine oder blihende Hecken Sichtschutz
schaffen, halbhohe Stauden und Graser
das Gefuhl von Abgeschiedenheit kreie-
ren. Auch Mauern oder ein Gartenpavil-
lon bieten Geborgenheit. Wichtig ist, dass
der Raum nicht einengend wirkt und der
Blick weiterhin schweifen kann.*

Gerade im Sommer ist auch Schatten ein

elementares Thema. Vor allem wahrend
der immer heiRer werdenden Monate

01/2024
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sind kuhlere Gartenbereiche Goldwert.
Ein groBer Baum schafft ein angeneh-
mes Klima und bietet unter seinem
dichten Blatterdach einen herrlichen Ort
fur Pausen. Eine mit Kletterpflanzen be-
wachsene Pergola ist wie ein naturlicher
Sonnenschirm, mit dem Unterschied,
dass sich unter diesem lebendigen Dach
keine Hitze staut. Zugleich sind die scho-
nen Bliten der Waldrebe (Clematis), der
herrliche Duft des GeiRblatts (Lonicera)
oder das emsige Summen rund um die
Hundsrose (Rosa canina) ein wahres Na-
turspektakel. Gerade fur die Terrasse sind
aber auch luftige Sonnensegel oder Mar-
kisen eine schéne Maglichkeit fir ange-
nehm beschattete Aufenthaltsorte.

Uschi App vom BGL: ,Durchdacht gestal-
tete Sitzbereiche schaffen ein herrliches
Wohngefuhlim Freien und bieten zu jeder
Tageszeit die Moglichkeit, den eigenen
Garten sowohl allein als auch mit Familie
und Freunden rundum zu genief3en.* Wei-
tere Informationen zu Gartengestaltun-
gen sowie Adressen von Expert*innen fur

lhre Experten fiir
Garten & Landschaft

= "-"'!ir?Baunmsorgt fiir ein angenehmes
- Klimg,und einem Pausenort:unter

- demdichten Blatterdach: i+

i i o it :

Garten und Landschaft in Ihrer Nahe gibt
es auf www.mein-traumgarten.de.

01/2024
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Fachhandel fiir Sanitar- und Heizung

Dirk Linne

Gas-, Wasser- und Heizungsbetrieb

Reinhduser Landstrale 132
37083 Giottingen
Tel.: 0551 /74033 - Privat: 05509 /2653
sanitaer-dirk linne@t-online.de

Beratung = Planung * Ausfihrung
Gasheizungs- und Solaraniagen * Moderne und Bamierefreie Bider
Gasg- und Wasserinstaliationan » Wantungs- und Reparaturarbeiten

Elektro Kohler

GmbH

- Kundendienst R
- Wartung v. Feststellaniagen
- Mentage von EDV-Metzwerken
. PMﬁukmmm Damaschkestrafle 6a
- Netry agen
- Sat-Anlagen o 37154 Northeim

{cowey  Tel. 05551/3333

L E-Mail:  infoltelektro-koehlerinfo

Internet: www.elektro-koehler.info

Restaurator im Maurerhandwerk

Kanalsanierungsarbeiten « Kellerwandabdichtung
Fachwerkrestaurierung * Innend&mmung
Lehmbauarbeiten » Pflasterarbeiten
Maurer- und Putzarbeiten

Herzberger Stralie BS
37136 Ebergdtzen
Tel.: 05507 - 99°91 65 Fax: 05507 - 899 91 48
Web: www.sanierung-desenritter.de

@ Steil, Flach-, Metalldach

Utermdhlen
BEDACHUNGEN

® Fassadengestaltung
@ Dachrinnenemeueung

& Schornsteimverkleidungen p
® Solarenergie * I_;II_;,.--- '

K.-H. Utermdhlen GmbH
37081 Gottingen-Grone

Hasenweg 8
Tel. (0551) 91409
Fax (0551) 94548

® Beschichtungen mit Flissigkunststoff
® Taubenschutzsysteme

@ Arbeitsbdhnengestellung

® Reparaturen aller Art

. Nch Fragen? Wir beraten 5ie gern!

B beratung
B verkauf
B verlegung

fliesen-konzept - karl-heinz wolter
opferbach 8 - 37077 gottingen
fon: 05 51 /38 27 825 - wwwi.fliesen-konzept.de

st E.d\'“ msm].n‘l‘&ﬂ“
ihe Sicherl® and Ennm"“'m"
Uﬂ“‘mn

Jorg Rudolph

Schomsteinfegarmeister

Betriebswirt (VWA)

Gebludesnerglebeaiar Tel. Biro: 0551/24978
Am Feldborm Be Tel. Priv.; 0551/2 0521 37
D-37077 Gottingen Telefax: 0551/5033 8626

bsfm. joerg.rudoiph@arcor.de Mobil: 0171/6215857

WITTE & SOHN

Malerfachbetrieb
Fachbetrieb fir Bau- und Denkmalpflege

www lisowitte-malerbetrieb.de + LisoWitteundSohn@t-online de
Lenglerner Strafe 18 + 37120 Bovenden [ Harste
Telefon (05593) 210 + Fox (05593) 1570
Fachwerk- und Fossadenanstrich und -sanierung

Tapezier-, Anstrich- und Bedenbelagsarbeiten

Oberflachendesign / Spachteltechnik

Okologische Wohnkonzepte
Restaurierung, Yergoldun - :
e Vi - )
Lehm- und Kalkputze
r-“ L'
Schimmelsanierung :_-*-*-T_
natidich
EﬁthﬂEmnbﬂr@: kompetent
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Stark fur die

Menschen in

Gottingen.

Als verlasslicher
Partner unterstutzen
wir viele sportliche,
kulturelle und soziale
Projekte — flr eine
lebenswerte

Stadt.
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