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Liebe Mitglieder des Vereins,

die Auswirkungen der Corona-Krise auf
dem Immobilienmarkt sind auch im 3.
Quartal 2020 deutlich zu spuren. Wah-
rend die Zahlen der Infizierten nach den
Ausbriichen in den Gebdaudekomplexen
Groner Landstraf3e 9 und im Iduna Zen-
trum bis Ende September wieder deutlich
zurlickgegangen sind, haben sich insbe-
sondere die Umsatze in Gastronomie und
Handel noch nicht wieder vollstandig er-
holt. In einigen gewerblichen Mietverhalt-
nisses sind hohe Mietrlickstande aufge-
laufen. Wahrend sich die Vertragsparteien
in vielen Fallen in einem konstruktiven
Dialog befinden und Vereinbarungen Uber
einen Ausgleich der Ruckstande getroffen
haben, gibt es weiterhin einige Mieter, die
die Auffassung vertreten, der ,Corona“-
bedingte Umsatzriickgang sei ein Mangel
und wurde zur Mietminderung berechti-
gen. Diese Auffassung findet jedoch we-
der im Gesetz noch in der einschlagigen
Rechtsprechung eine tragfahige Grund-
lage.

Erhebliche Auswirkungen auf den regio-
nalen Wohnungs- und Immobilienmarkt,
aber auch auf Handel und Gastronomie
gehen von dem Umstand aus, dass vie-
le Studienangebote der Universitat on-
line angeboten werden, also keine ,Pra-
senz" vor Ort erforderlich ist. Ein GrofR3teil
der Studierenden halt sich daher nicht
regelmafig in Gottingen auf. Das Stu-
dentenwerk hat bereits Uber zahlreiche
leerstehende Appartements und Wohn-
heimplatze berichtet und auch von unse-
ren Mitgliedern hoéren wir, dass die Suche
nach studentischen Nachmietern schwie-
riger geworden ist und von den Mietern
auch Mietreduzierungen verlangt werden,
da diese immer seltener vor Ort seien.
Auch im aktuellen Wintersemester wird
ein Grof3teil der Studienangebote aus-
schlieBlich Uber das Internet angeboten.
Es bleibt abzuwarten, welche Auswirkun-
gen dieses auf den Vermietungssektor in
den nachsten Monaten und Jahren haben
wird. Bislang sind Mieten und Kaufpreise
weitgehend stabil.

Die Verkehrssituation in Gottingen st
fur alle Verkehrsteilnehmer nach wie vor
stark belastend. Nicht nur die Einrichtung
zahlreicher Baustellen in diesem Som-
mer, die nach den Beobachtungen der
Verkehrsteilnehmer vollig unkoordiniert
verlaufen, sondern auch die MaRnahmen
der Verkehrsfihrung wie beispielsweise
immer mehr Ampelanlagen, die so ge-
schaltet sind, dass der flieRende Verkehr
moglichst haufig unterbrochen wird und
auch sonstige bauliche Malnahmen, die
dem gleichen Ziel dienen belasten alle
Blrger erheblich. Wahrend bis zur Jahr-
tausendwende die Verkehrsfihrung unter
dem Leitmotiv stand, die Hauptverkehrs-
stréme ruhig und in einem gemaRigten
Tempo durch die Stadt zu fuhren, wird

Vorwort

nunmehr seit Jahren das Ziel verfolgt,
den motorisierten Individualverkehr mog-
lichst unattraktiv zu machen und die Ver-
kehrsflisse zu unterbrechen, da dieses
angeblich zu einer Beruhigung des Ver-
kehrs fihren wiirde. Dieses deckt sich je-
doch nicht mit den Erfahrungen unserer
Mitglieder. Die Anwohner insbesondere
starker befahrene Stralle leiden unter
dem standigen Abbremsen und Anfahren
ganz besonders. Die damit einhergehen-
de Larmimmissionen stéren unmittelbar
wahrend der erhdhte Schadstoffausstof3
die Gesundheit der Birger auch mit-
tel- und langfristig beeintrachtigt. Ver-
kehrsexperten fordern seit langem eine
Verstetigung der Verkehrsflisse. Wah-
rend in der Stadt intensive Diskussionen
Uber einzelne Malinahmen wie beispiels-
weise Tempo 30, Einbahnstral3en und
sonstige Malinahmen gefuhrt werden,
fehlt ein Uberzeugendes zukunftsorien-
tiertes und nachhaltiges Konzept zur Mo-
bilitatswende fUr die gesamte Stadt.

Die Mieterschutzverordnung von 2016 ist
aufgrund von Formfehlern von den Ge-
richten fur unwirksam erklart worden. Das
Land Niedersachsen bereitet eine neue
Mieterschutzverordnung vor mit den im
Wesentlichen gleichen Inhalten. Bitte le-
sen Sie dazu den Leitartikel unseres Vor-
sitzenden Herrn Dr. Dieter Hildebrandt in
diesem Heft.

Mit freundlichen GriiRen

Rechtsanwalt Uwe Witting
Justiziar H + G Gottingen e. V.
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Zum Titelbild

GANSELIESEL AM MARKT

Seit 119 Jahren ziert das Ganseliesel nun schon den
Marktplatz in Gottingen. Von Beginn an war das Gan-
seliesel bei den Burgerinnen und Burgern Gottingens
sehr beliebt. Unter den Neuimmatrikulierten wurde es
zum Brauch, das Ganseliesel zu kissen. Da die Zahl
der Studierenden nach dem Ersten Weltkrieg stark
zunahm, wurde der Polizei das regelmaRlige Treiben
auf dem Marktplatz jedoch bald zu bunt. Am 31. Marz
1926 erlield sie eine Verordnung, die das Klettern auf
den Marktbrunnen - und damit das Kissen des Gan-
seliesels - unter Strafe stellte. Trotzdem wollte nie-
mand sich den Brauch nehmen lassen. Obwohl das
Kussverbot bis zu seiner Aufhebung am 7. Juni 2001
- anlasslich des 100. Ganseliesel-Jubilaums - Bestand
hatte, wurde es standig missachtet. So wurde das Gan-
seliesel zum meistgeklissten Madchen der Welt und

Wahrzeichen Goéttingens. Auch heute besteigen frisch
gebackene Doktoranden den Ganseliesel-Brunnen. Die
Zeremonie, bei der das Ganseliesel nicht nur gekusst
wird, sondern auch einen Blumenstraul erhalt, ist fur
Besucher aus aller Welt zu einer Attraktion geworden.

Was viele jedoch nicht wissen: Die Bronzefigur auf dem
Marktbrunnen ist nur eine Kopie. Nachdem das Original
immer wieder beschadigt wurde, befindet es sich seit
1990 im Stadtischen Museum.

set
Quelle Text www.uni-goettingen.de
Foto: Uwe Witting
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Liebe Mitglieder,

unsere Jahreshauptversammlung 2020
mussten wir absagen. Auch unsere ge-
plante Herbstveranstaltung, an der wir
die Jahreshauptversammlung nachholen
wollten, wird aufgrund der aktuellen Co-
rona-Situation nicht stattfinden konnen.
Dieses ist schade, aber auch aufgrund der
daflir geschaffenen besonderen Regelun-
gen nicht dringend notwendig.

Soweit auf der Jahreshauptversammlung
Vorstandsmitglieder zur Wahl stehen,
bedeutet dieses, dass diese weiterhin im
Amt bleiben.

FUr das kommende Jahr werden wir auf
eine Jahreshauptversammlung nicht ver-
zichten wollen, sondern diese entspre-
chend vorbereiten und einplanen. Wir
werden Sie dartber rechtzeitig informie-
ren.

Nach dem Gesetz zur Abmilderung der
Folgen der COVID-19-Pandemie im Zivil-,
Insolvenz- und Strafverfahrensrecht ist
fur Vereine die Regelung getroffen, dass
die Jahreshauptversammlungen nicht
stattfinden mussen und Vorstande wei-
terhin im Amt bleiben. Es gibt ferner die
Moglichkeit, auch ohne Anwesenheit an
einem Versammlungsort Mitgliederrechte

auf dem elektronischen Kommunikations-
weg auszuliben oder schriftlich zuvor die
Stimme abzugeben. Da wir aber dieses
Jahr keine dringenden Entscheidungen zu
treffen haben, hat der Vorstand von die-
ser Behelfsldsung Abstand genommen
und wir mussen die weitere Entwicklung
im Auge behalten. Sollte sich zeigen, dass
personliche Anwesenheit nicht angezeigt
ist, werden wir nach entsprechenden L6-
sungen suchen. Sei es das Ausweichen in
eine groRere Veranstaltungsraumlichkeit
oder aber auf schriftlichem oder elekt-
ronischem Wege. Letzteres wirden wir
aber gerne vermeiden wollen, weil so die
direkte Nachfragemdglichkeit lhrerseits
beschrankt ist und bei dem in der Regel
guten Zuspruch von unseren Mitgliedern
an unseren Versammlungen Kapazitats-
grenzen auftreten kdnnen.

Der Vorstand wulnscht Ihnen und sich,
dass wir alle gesund bleiben und uns auf
der kommenden Jahreshauptversamm-
lung im Jahr 2021 wiedersehen kénnen.

Mit freundlichen GrifRen
Dr. Dieter Hildebrandt

Fachanwalt fur Miet- und WEG-Recht
1. Vorstandsvorsitzender

03/2020



Leitartikel

Entwurf einer neuen Landesverordnung zur

Einfuhrung einer Mietpreisbremse
in Niedersachsen

von Dr. Dieter Hildebrandt
1. Vorsitzender und Fachanwalt fiir Miet-
und Wohnungseigentumsrecht

Im Mitteilungsblatt 1 des Jahres 2020
berichtete ich Uber die Verldangerung
der Regelung Uber die Mietpreisbrem-
se durch den Deutschen Bundestag am
14.02.2020. Bis 2025 durfen die Mieten
in bestimmten - durch die Landesverord-
nungen festzulegenden Bezirken - mit
einer Mietpreisbremse belegt werden.
Mit der Mietpreisbremse soll erreicht
werden, dass bei Neuabschluss eines
Mietverhaltnisses die Vertragsmiete nur
um 10% Uber der ortsublichen Miete
vereinbart werden darf. Im Hinblick auf
die zwischenzeitlich vom Landgericht
Hannover bestatigte Entscheidung des
Amtsgerichts Hannover Uber die Un-
wirksamkeit der Mieterschutzverordnung
vom 08.11.2016 sah sich das Land Nieder-
sachsen veranlasst, die Verordnung neu
abzufassen. Wir hatten darlber berich-
tet. Derzeit befindet sich die sogenannte
Mieterschutzverordnung in der Verban-
deanhdrung. Gottingen soll weiterhin zu
dem Verordnungsgebiet gehoren.

Die ersten Stellungnahmen hierzu waren
fur Gottingen dem ,Extra-Tipp" in seiner
Ausgabe vom 15.08.2020, Seite 5, zu ent-
nehmen. Dort wurde der Landesverband
Haus & Grund Hannover dahingehend
zitiert, dass die Mietpreisbremse ein vol-
lig falsches Mittel sei, um bezahlbaren
Wohnraum zu erreichen.

Unser Vereinsjustitiar Uwe Witting wurde
wie folgt zitiert: ,Die Verordnung schaf-
fe keinen neuen Wohnraum und die
Durchsetzung der Verordnung gestalte
sich wegen des fehlenden Mietspiegels
in Gottingen schwierig. Zwar gebe es in
Gottingen tatsachlich  Wohnsegmente
mit sehr hohen Mieten, etwa im Bereich
der Studentenappartements. Der GroR-
teil der mehr als 3000 Mitglieder des
Gottinger Haus-, Wohnungs- und Grund-
eigentimervereins verlangt aber we-

Recht + Betriebskosten

2 bremse

sentlich weniger Miete, der m?-Preis liege
da zumeist im einstelligen Bereich*.

Diesen zutreffenden Hinweis habe ich
im Rahmen der Verbandsanhérung auch
weitergegeben.

Erneute Begriindungsmangel

Das Land Niedersachsen hat sich bei der
Formulierung der sogenannten Gebiets-
kulisse einer Analyse der NBank bedient,
die im Marz dieses Jahres veroffentlicht
worden ist.

Die NBank ist die Investitions- und For-
derbank des Landes Niedersachsen und
fuhrt regelmaRig Wohnungsmarktbeo-
bachtungen durch. Die NBank hat fest-
gestellt, dass sich deutliche Anspan-
nungstendenzen fir einen Wohnungs-
markt dort zeigen, wo eine zunehmende
Diskrepanz zwischen den Mieten fir neu
angebotene Wohnungen und den Mieten
in bestehenden Wohnverhdltnissen be-
stehe. Das heif3t, die relativ geringe Be-
standsmiete steht einer héheren Ange-
botsmiete gegentber. Die Bestandsmiete
entspricht aber nicht der ortstblichen
Vergleichsmiete. Diese systematische

Mietpreis-

5

Gleichsetzung, die sich in der Analyse der
NBank und auch in der Gesetzesbegrin-
dung wiederfindet, stellt einen schweren
Begrindungsfehler dar. Denn AnknuUp-
fungspunkt flr die Mietpreisbremse ist ja
die ortsubliche Vergleichsmiete, die von
dem Neuabschluss in der Hohe nurum 10
% Uberstiegen werden darf. Dieses lasst
sich gut aus der Graphik entnehmen, die
auf Seite 5 der ,Analyse zur Festlegung
der Gebietskulisse" abgebildet ist.

Hier wird am Beispiel der ,Angebots- und
Vergleichsmieten 2010 bis 2018 in Got-
tingen“ die vermeintlich groRRe Diskre-
panz aufgezeigt. Im Jahr 2018 liege die
Vergleichsmiete in der Stadt Gottingen
etwas Uber 6,00 EUR und die Angebots-
miete bei 9,50 EUR.

Die ortsubliche Vergleichsmiete wird hier
aber gar nicht abgebildet, sondern tat-
sachlich die Bestandsmiete in Gottingen.
Die ortsubliche Vergleichsmiete liegt re-
gelmaRig hoher. In der Regel 12 % unter
der Angebotsmiete. Das ungefahre Mie-
tenniveau fur nachhaltig erzielbare Mie-
ten kann dem Grundsttcksmarktbericht
des Gutachterausschusses fur Grund-
stickswerte Northeim entnommen wer-
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den. Je nach Wohnlage liegt die ortslb-
liche Vergleichsmiete zwischen 8,70 EUR
und 11,20 EUR in Gottingen. Der Abstand
zwischen der ortslblichen Vergleichs-
miete und der Angebotsmiete ist also
erheblich geringer als dieses in der ,Ana-
lyse zur Festlegung der Gebietskulisse*
vordergriindig dargestellt wird.

In Géttingen keine unzureichende
Neubautatigkeit

Weiter ist der Analyse auf Seite 15 zu
entnehmen, dass die Stadte Gottingen,
LUneburg und Langenhagen keine unzu-
reichende Neubautatigkeit als Negativ-
kriterium aufweisen. Vielmehr wird gera-
de auch in Goéttingen durch das Blndnis
fUr bezahlbares Wohnen, an der wir mit-
wirkten, geeigneter Wohnraum geschaf-
fen werden. Das bedeutet, dass vor die-
sem Hintergrund die Anstrengungen fr
die Schaffung von Wohnraum weiter auf-
rechtzuerhalten sind, um auf diese Weise
positiv preisbildend zu wirken.

Wohnraumférderung des Landes
Niedersachsen

In der Begriindung fir die Schaffung der
Mietpreisbremse auf Landesebene sind
auch jeweils die Anstrengungen des je-
weiligen Bundeslandes zur Uberwindung
der schwierigen Wohnraumsituation
zu erlgutern. Dabei fallt auf, dass in der
Analyse der NBank der von ihr bediente
3. Férderweg fur die Schaffung von so-
zialgebundenem Wohnraum regelmafig
nicht dargestellt wird. Fir Gottingen be-
deutet der sozial geférderte Wohnraum
eine Einstiegsmiete von 6,10 EUR fur Ge-
ringverdiener und fur Personen mit mitt-
lerem Einkommen von 7,40 EUR.

Der Personenkreis muss dann jeweils
Uber einen Wohnungsberechtigungs-
schein von der Kommune verfligen. Bei
diesem Forderweg sind dann die Mieten
fur 3 Jahre fest und ab dem 4. Jahr kann
die Miete an die ortsubliche Vergleichs-
miete angepasst werden.

Sie sehen, dass die Mieten flr den sozi-
al geférderten Wohnraum sich auf dem
Niveau der aktuellen Bestandsmieten
bewegen. Das bedeutet, sozial gefor-
derter Wohnraum ist nicht preiswerter
als von privaten Wohnungsanbietern zur
Verflgung gestellter Wohnraum. Ande-
rerseits lasst sich fir die Preise aus der
Bestandsmiete oder der Sozialmiete
entsprechend dem 3. Férderweg bei den
aktuellen Baupreisen fur Neubauten mit
entsprechend energetischer Ausstattung
das Gebaude nicht errichten. Bei Prei-
sen fur Mehrfamilienhduser in Héhe von
4.000,00 EUR pro m?-Wohnflache ergibt
sich bei einer Tilgungsweite von 2,5 %
und 0,00 % Zinsen eine Unterdeckung
von 1,00 EUR pro m2-Wohnflache. Diese
konnte nur geschlossen werden, wenn
fur den Bindungszeitraum von in der Re-
gel 30 Jahren erhebliche Zuschisse, und
zwar verlorene Zuschusse seitens des
Landes, bereitgestellt werden. Es mUs-
sen also noch weitere zusatzliche erheb-
liche finanzielle Anstrengungen des Lan-
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des Niedersachsen ergriffen werden, um
den Neubau von Wohnraum preiswerter
Zu gestalten.

Versaumnisse des Landes
Niedersachsen seit 2007

Im Jahr 2006 wurde eine Verfassungs-
rechtsreform auf den Weg gebracht, bei
der viele Zustandigkeiten zwischen dem
Bund und den Landern neu zugewiesen
wurden. So wurde der soziale Wohnungs-
bau vom Bund den Landern zugewiesen.
Der Bund hat zum Ausgleich hierzu jahr-
lich finanzielle Mittel, die er bisher selbst
eingesetzt hat, den L&ndern zur Verfu-
gung gestellt. Dieses haben die Lander
jedoch nicht zum Anlass genommen,
sozialen Wohnraum zu schaffen. Die letz-
ten Wohnungen, noch unter dem Woh-
nungsbhindungsgesetz, sind in Gottingen
ja 2007 fertiggestellt worden. In der Zeit
von 2008 bis 2014 wurden keinerlei So-
zialwohnungen in Géttingen gebaut. Erst
2015 sind 64 Einheiten bei einem gleich-
zeitigen Abgang von 28 Wohnungen hin-
zugekommen. Diese unterlassene Bauta-
tigkeit, trotz finanzieller Zuwendungen
durch den Bund, sollen jetzt die privaten
Vermieter tragen - eine Zumutung.

Mietpreisbremse in Géttingen nicht
anwendbar

Beim Gottinger Mieterverein, so ist laut
JExtra-Tipp"“ zu lesen gewesen, zeigte
man sich Uber die Anpassung und Ver-
langerung der Mieterschutzverordnung
erfreut. Dort ist man der Auffassung, dass
nur durch die Mietpreisbremse die Stei-
gerung der Preise am Wohnungsmarkt
in den Griff zu bekommen sind. Aber der
Mieterverein weist berechtigterweise auf
die mangelnde Anwendbarkeit der Miet-
preisbremse fir Gottingen hin, da es in
Gottingen keinen qualifizierten Mietspie-
gel gibt. Auch in Lineburg fehlt ein sol-
cher Mietspiegel und der Landesverband
Haus & Grund Niedersachsen weist in
seiner Stellungnahme darauf hin, dass
die Mietpreisbremse jedenfalls in den
Stadten, in denen ein qualifizierter Miet-
spiegel nicht vorhanden ist, auch nicht
anwendbar sein kénnte. In der Politik
wird demgemaf seit den letzten Wochen
diskutiert, ob in Gottingen ein qualifizier-
ter Mietspiegel geschaffen werden sollte.
Aber auch hier weise ich auf den beste-
henden Irrtum hin, dass der Mietspiegel

Recht + Betriebskosten

die Bestandsmieten nicht widerspiegelt,
sondern eben die ortsubliche Vergleichs-
miete abbildet. Der Betrachtungszeit-
raum fur die ortsubliche Vergleichsmiete
ist zwar von 4 zu Jahresbeginn auf 6 Jahre
verlangert worden, aber die ortsubliche
Vergleichsmiete wird eben nur durch die-
jenigen Mieten gebildet, die neu abge-
schlossen oder im Bestand erhéht wor-
den sind. Somit muss bedacht werden, ob
die relativ hohen Kosten fir die Erstellung
eines qualifizierten Mietspiegels, der alle
2 Jahre neu aufgelegt werden muss, in ei-
nem vernlnftigen Verhaltnis zu den da-
mit einhergehenden Effekten stehen. Aus
der Gottinger Stadtverwaltung hort man
jedenfalls Argumente, die dahin gehen,
dass ein qualifizierter Mietspiegel auch
zu einem allgemeinen Ansteigen der Be-
standsmieten fuhrt. Wie dargelegt liegen
die Bestandsmieten doch erheblich unter
der ortsiblichen Vergleichsmiete und bei
einem qualifizierten Mietspiegel fiele es
dann dem Vermieter leicht, Anpassungen
vorzunehmen. Dieses wlrde dann in gro-
Ber Breite erfolgen kénnen und den ak-
tuellen knappen Wohnungsmarkt weiter
preislich anheizen. Dieses muss man bei
einer politischen Entscheidung Uber die
Erstellung eines qualifizierten Mietspie-
gels jedenfalls mit bedenken. Aber auch
in der taglichen Beratungspraxis in un-
serer Geschaftsstelle wird es zunehmend

schwieriger, Mitglieder zu mobilisieren,
Vergleichsmieten zu benennen.

Ich nutze diese Gelegenheit, um Sie alle
hierzu aufzurufen und gemeinsam an der
Verbesserung der wirtschaftlichen Situa-
tion der Mieter mitzuwirken. Bitte fullen
Sie dazu den Ermittlungsbogen fur Ver-
gleichsmieten in diesem Heft aus und rei-
chen ihn bei der Geschaftsstelle ein.

Mietpreisbremse ungeeignetes Mittel

Herr Dr. Horst vom Landesverband Nie-
dersachsen hat in seiner Stellungnahme
zutreffend ausgeftihrt, dass die Miet-
preisbremse ein untaugliches Mittel ist.
Unser Justitiar Uwe Witting hat in seiner
Stellungnahme gegentber dem ,Extra
Tipp*“ am 15.08.2020 darauf hingewie-
sen, dass tatsachlich nur das Schaffen
von Wohnraum hilft. Das Einbremsen
von Renditeerwartungen erscheint dann
genau als ein geeignetes Mittel, Woh-
nungsbau zu verhindern. Da eine Bau-
preisbremse nicht in Sicht ist, kann ge-
eigneter Wohnraum nur mit entspre-
chenden Steuerungsinstrumenten und
finanziellen Mitteln seitens des Landes
geschaffen werden, aber nicht mit der
Gangelei der Burger.

Angebots- und Vergleichsmieten 2010 bis 2018

in Gattingen

Euro je Quadratmeter
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2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

— Angebotsmiete Stadt Gottingen
- == == ‘Yargleichsmiete Stadt Gottingen
m— Angebotsmiete Nedersachsen
= = = \fergleichsmiete Niedersachsen

aus: NBank Wohnungsmarktbeobachtung 2020;
Datenbasis: F+B-Marktmonitor 2018; Mdrz 2020
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Ermittlungsbogen fiir Vergleichsmieten
(Bitte in Blockschrift ausfiillen und Zutreffendes ankreuzen)

Mitglied/Eigentiimer Mitgliedsnummer

Objektanschrift:

Strafle, Haus-Nr.

Postleitzahl, Ort und Ortsteil

Angaben zum Gebdude:
O Einfamilienhaus O Doppelhaushaélfte O Reihenhaus O Reihenendhaus

O Mehrfamilienhaus mit Wohnungen

Im Falle eines Mehrfamilienhauses - Lage der Wohnung im Haus:

O Erdgeschoss vor dem Haus stehend befindet sich die Wohnung
O ___ . Obergeschoss O links O in der Mitte O rechts
O Dachgeschoss O nur eine Wohnung je Etage

Baujahr: letzte Renovierung/Sanierung:

Gedammte Gebdudeteile U-Wert/WLG-cm Monat/Jahr

o Dach/oberste Geschossdecke

o Fassade

o Fenster

o Kellerdecke

Monatlicher Mietpreis:
Netto-Miete ohne Betriebs- und Heizkosten: €
(Bei einer Inklusiv- oder Teilinklusivmiete sind die Betriebs- und Heizkosten herauszurechnen)

Hohe der Betriebs- und Heizkostenvorauszahlung: €  Garagen-/Stellplatzmiete: €

Vorstehende Miete wird gezahlt seit (Monat/Jahr): Mietvertrag vom

Beschreibung der Wohnung:

Wohnflache m? Anzahl der Wohnrdume (ohne Kiiche, Bad etc.):

O Kiche O Terrasse

O Kochnische O Balkon/Loggia

O Einbaukiiche O Gartennutzung

O Mansarde O Parkettboden

O Bad/Dusche O Teppichboden

O Bad/Dusche/WC O andere Bodenart

QO WC separat

O WC auRerhalb der Wohnung O Isolierverglasung oder O einfache Verglasung
U-Wert:

Heizungsart:

O Gaszentralheizung O Olzentralheizung O Fernwarme

O Gasetagenheizung O Ofenheizung O Sonstiges:

O Brennwertheizung O Baujahr Heizung:

Sonstige Angaben (Extras, Fernblick etc.):

Finanzierung: Die Wohnung wurde mit éffentlichen Mitteln/Wohnungsfiirsorgemitteln finanziet Oja O nein

Hinweis zum Datenschutz: Die Angaben auf diesem Bogen werden von H + G Géttingen e. V. zur Ermittlung und
Auskunftserteilung Uber ortsiibliche Vergleichsmieten gespeichert. Der Vermieter/Mieter verpflichtet sich, vom
Mieter/Vermieter eine schriftiche Einwilligung darliber einzuholen, dass die Daten seiner Wohnung (ber Art,
Groflle, Ausstattung, Beschaffenheit, Lage und Miethéhe im Rahmen der Vergleichsmietenermittiung
weitergegeben werden.

H+G Géattingen e.V. - Groner-Tor-Stralle 1. 37073 Géttingen



Urtelle des

BGH

WISSENSWERTE URTEILE DES
BUNDESGERICHTSHOFES UND
ANDERER INSTITUTIONEN

von RA Uwe Witting

Schénheitsreparaturen bei unrenoviert tiberlassener Wohnung

In vielen Fallen scheitert die Ubertra-
gung der Schénheitsreparaturen auf den
Mieter daran, dass die Wohnung unre-
noviert Ubergeben worden ist, ohne das
der Mieter daftr einen Ausgleich erhalten
hat. Dieses hat der Bundesgerichtshof
in einigen grundsatzlichen Urteilen vom
18. Marz 2015 entschieden. Auch eine
Vereinbarung mit dem Vormieter wirde
regelmalig keinen zu berlcksichtigen
Ausgleich darstellen. Dies stellte der
BGH im Urteil vom 22. August 2018 [Az.
IIX ZR 277/16) fest. In zwei aktuellen Ur-
teilen des BGHs vom 8. Juli 2020 [Az. 11X
ZR 163/18 und IIX ZR 270/18) hat der BGH
nunmehr festgestellt, dass bei einer we-
sentlichen Verschlechterung des Dekora-
tionszustandes wahrend der Mietzeit bei
unrenovierter Ubergabe der Mieter vom
Vermieter die Durchfuhrung der Schon-
heitsreparaturen verlangen kann und
sich zur Halfte an den Kosten beteiligen
muss, so lange keine Anhaltspunkte flr
eine abweichende Kostenverteilung vor-
liegen.

In dem ersten Fall verlangten die kla-
genden Mieter 14 Jahre nach Uberlas-
sung einer unrenovierten Wohnung vom
Vermieter die Durchfihrung von Tape-
zier- und Anstricharbeiten gemafd einem
beigefligten Kostenvoranschlag. Die Vor-
schussklage war auf Zahlung von 7.312,78
€ gerichtet.

Im zweiten Fall verlangte der klagende
Mieter 25 Jahre nach Uberlassung einer
unrenovierten Wohnung vom Vermieter
die Durchfiihrung konkret bezeichnender
Schonheitsreparaturen.

Der BGH hat in beiden Fallen die ab-
weichenden Berufungsurteile aufgeho-
ben und die Verfahren zur erneuerten
Verhandlung zurlickverwiesen. In den
Begriindungen bestatigte der BGH sei-
ne Rechtsprechung, dass in beiden Fal-
len keine wirksame Ubertragung der
Schonheitsreparaturen gegeben sei, da
die Wohnungen unrenoviert Uberlassen
wurden und dafur kein angemessener
finanzieller Ausgleich gewahrt wurde.
Der BGH wies weiterhin darauf hin, dass
Ausgangspunkt flr die Vermieter treffen-
den Erhaltungspflicht grundsatzlich der
Zustand der Wohnung im Zeitpunkt der
Uberlassung an den jeweiligen Mieter ist.
Es ist regelmaRig auf den Zeitpunkt der
Besichtigung und Anmietung abzustel-
len. Die Instandhaltungspflicht des Ver-
mieters erfordert dann eine Renovierung,
wenn sich der anfangliche Dekorations-
zustand wesentlich verschlechtert hat.
Dieses sei bei einem Zeitablauf von 14
bzw. 25 Jahren naheliegend.

In aller Regel ist jedoch die Wiederher-
stellung des vertragsgemafien Anfangs-
zustandes der Wohnung nicht praktikabel

Telefonische Rechtsberatung

Liebe Mitglieder,

derzeit steht unser Justiziar, Herr Rechtsanwalt Uwe Witting,
coronabedingt leider nicht fur persénliche Beratungsgespra-

che zur Verfligung. Gern nutzen Sie die nachstehenden Tele-
fonsprechststunden:

bzw. nicht sinnvoll und liegt auch nichtim
Interesse vernlnftiger Vertragsparteien.
Sach- und interessengerecht ist allein die
vollstandige Durchfuhrung von Schoén-
heitsreparaturen mit der Folge, dass der
Mieter einen Renovierungszustand er-
halt, der wesentlich besser ist, als er bei
Vertragsbeginn war. Unter Berlcksich-
tigung des Grundsatzes von Treu und
Glauben gemaR § 242 BGB ist daflr ein
angemessener Ausgleich durchzufih-
ren. Da der Mieter nunmehr eine ,frische*
Renovierung erhalt, hat er sich regelma-
Big an den daftr erforderlich werdenden
Kosten mit der Halfte zu beteiligen.

Diese Entscheidungen machen noch
einmal deutlich, dass bei Abschluss des
Mietvertrages auf mdglichst eindeuti-
ge Vereinbarungen im Hinblick auf die
Schénheitsreparaturen und auf die Pro-
tokollierung des Zustandes der Wohnung
Wert gelegt werden sollte.

montags: 09.00 bis 11.00 Uhr
dienstags & donnerstags: 14.00 bis 15.00 Uhr
Sie kénnen diesen Service zur

Klérung von kurzen Rechtsfragen nutzen.




Trittschallschutz nach Austausch des Teppichbodens durch Fliesen

Ein  Wohnungseigentimer  tausch-
te den Teppichboden seiner Wohnung
durch Fliesen aus. Der Eigentimer der
darunterliegenden Wohnung beklag-
te sich Uber die nunmehr unzumutbare
Larmbelastigung durch Trittschall. Die
Verwalterin der Wohnungseigentiimer-
gemeinschaft gab ein Gutachten in
Auftrag. Dieses kam zu dem Ergebnis,
dass die Trittschallddmmung der Woh-
nungstrenndecke mit dem Fliesenbe-
lag nicht dem schallschutztechnischen
Mindestanforderungen nach DIN 4109
entspricht. Der von Trittschall geplagte
Eigentimer klagte im Folgenden auf die
Wiederverlegung von Teppichboden oder
einen in der Trittschallddmmung ver-
gleichbaren Bodenbelag mit einer Tritt-
schallverbesserung von mindesten 15 dB
hilfsweise durch geeignete Malinahmen
einen der Norm gemalf3en Trittschall des
FuBbodens 53 dB herzustellen. Wahrend
das Amtsgericht der Klage statt gab, an-
derte das Landgericht das Urteil weitge-
hend ab und gab dem Hilfsantrag statt.
Die dagegen gerichtete Revision des Be-
klagten wies der Bundesgerichtshof mit
Urteil vom 26.Juni 2020 [Az. V ZR 173/19)
zurlick und verwies zu den bestehen-
den auf §14 Abs. 1 WEG. Danach ist jeder
Wohnungseigentimer verpflichtet, von
den in seinem Sondereigentum stehen-
den Gebaudeteilen, wozu auch der Ober-
bodenbelag gehort, nur in solcher Weise

gebrauch zu machen, dass dadurch kei-
nem der anderen Wohnungseigentimer
unzumutbare Nachteile erwachsen. Ein
solcher sei jedoch in dem Austausch des
Bodenbelages zu sehen. Maf3geblich fur
die Beurteilung des Schallschutzes ist die
DIN 4109. Dieses gilt grundsatzlich auch
dann, wenn die Trittschallddmmung des
Gemeinschaftseigentums unzureichend
ist und der Trittschall ohne diesen Man-
gel den schallschutztechnischen Min-
destanforderungen entsprechen wirde.
Zwar mussen grundsatzlich die im Ge-
meinschaftseigentum stehenden Bautei-
le den Schallschutz gewahrleisten, was
insbesondere durch Art und Aufbau der
Geschossdecke und des Estrichs zu ge-
wahrleisten ist. Daraus lieRRe sich jedoch
nicht ableiten, dass bei mangelhaften
Gemeinschaftseigentum der Wohnungs-
eigentimer entlastet sei. Vielmehr habe
er dieses bei einer Veranderung des Bo-
denbelages unter Berlcksichtigung der
DIN 4109 zu bertcksichtigen.

Etwas anderes konne nur dann in Be-
tracht kommen, wenn dem Wohnungsei-
gentlmer keine zumutbaren Abhilfemdg-
lichkeiten offenstehen wirden. Dieses ist
im vorliegenden Fall jedoch nicht erkenn-
bar. Mit der Wahl eines anderen Boden-
belages oder entsprechender Verlegung
schalldampfender Stoffe ist die Gewahr-
leistung des Schallschutzes gem. DIN

WEG darf keine Vertragsstrafen wegen unzuldssiger

Vermietung einfiihren

Ein  Wohnungseigentimer hatte seine
Wohnung sechsmal ohne Zustimmung
des Verwalters kurzzeitig an sogenannte
Medizintouristen vermietet. Zuvor hatte
die Eigentimergemeinschaft mehrheit-
lich die Einfihrung einer Vertragsstrafe
fur den Fall beschlossen, dass ein Woh-
nungseigentimer ohne die erforderliche
Zustimmung des Verwalters seine Woh-
nung kurzfristig vermieten wdirde. Die
Vertragsstrafe wurde auf 12.000,00 €
festgesetzt. Da der EigentUmer die be-
schlossene Vertragsstrafe nicht zahlte
erhob die Gemeinschaft Klage. Das Amts-
gericht Bonn gab der Klage statt und das
Landgericht Kéln wies sie mit dem Hin-

Recht + Betriebskosten

weis auf die Unzuldssigkeit der Vertrags-
strafe zur Vermietungsbeschrankung
ab. Dagegen richtete sich die Revision
der Eigentimergemeinschaft. Der Bun-
desgerichtshof folgte dem Landgericht
und verwies auf die fehlende Schluss-
kompetenz. § 21 Abs.7 WEG wurde keine
Rechtsgrundlage fur eine entsprechende
Beschlusskompetenz darstellen. Mit der-
artigen Vertragsstrafen sollten Verstof3e
wegen Unterlassung von Zustimmungs-
pflichten sanktioniert werden. Fallgestal-
tung dieser Art werden von § 21 Abs. 7
WEG jedoch eindeutig nicht erfasst. Es
fehlt der Eigentimergemeinschaft daher
eine Beschlusskompetenz.

4109 in zumutbarem Umfang maoglich.
Der Anspruch auf Beseitigung der Beein-
trachtigung des Wohnungseigentiimers
ist daher gem. § 1004 BGB in Verbindung
mit § 15 Abs. 3 WEG in Verbindung mit §
14 Nr. 1 WEG begrindet, da ausweislich
des Gutachten der Grenzwert von 53 dB
durch den Fliesenbelag um 14 dB Uber-
schritten wurde. Welche MaRnahmen der
unterlegene Eigentiimer sodann ergreift,
bleibt ihm Uberlassen. Dem gegenuber
wdare die Ertlchtigung des Gemein-
schaftseigentums aufwendiger und mit
weitaus héheren Kosten verbunden.

Modernisierungsmieterhéhung
muss Instandsetzungsanteil
bericksichtigen

Grundsatzlich sind Vermieter berechtigt,
bei durchgeflhrten Modernisierungs-
mafdnahmen die Mieten zu erhdéhen. Da-
bei ist grundsatzlich zu unterscheiden,
ob die Investition der Instandhaltung [Er-
halt der Bewohnbarkeit] zuzuordnen ist
oder der Modernisierung im Sinne einer
Verbesserung des Wohnwertes. Dabei ist
nach dem Wortlaut des Gesetzes insbhe-
sondere dann von einer Verbesserung
des Wohnwertes auszugehen, wenn die
MalRRnahme zur Energieeinsparung dient
oder der Wohnwert in sonstiger Weise er-
hoéht wird. Allein der Austausch eines al-
ten Bauteils gegen ein gleichwertig neues
Bauteil stellt in der Regel keine Moder-
nisierung, sondern eine MalBnahme der
Instandhaltung dar. In dem Versdumnis-
urteil vom 17. Juni 2020 (Az. 11X ZR 81/19)
hat der BGH festgestellt, dass auch die
zu erwartende Gesamtlebensdauer der
Bauteile zugunsten der Instandhaltung
zu bertcksichtigen ist. In dem zugrunde
liegenden Fall waren die ersetzten Tlren
und Fenster bereits Uber 60 Jahre alt.
Die zu erwartende Gesamtlebensdauer
sei hier nicht unerheblich Uberschritten.
Dieses musse bei der Mieterhéhung an-
gemessen berlcksichtigt werden.
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Verkauf einer Immobilie ohne Gebaudeversicherung

Eine Wohngebaudeversicherung geht re-
gelmaBig mit dem Verkauf der Immobilie
auf den neuen Eigentumer Uber. Fraglich
ist jedoch, welche Konsequenzen das
Fehlen einer Gebadudeversicherung bei
dem Erwerb einer Immobilie hat. In dem
zu Grunde liegenden Fall war im Kaufver-
trag vereinbart worden, dass Besitz, Nut-
zungen, Gefahren und Lasten einschlief3-
lich aller Verpflichtungen ab dem 2. Mai
2017 auf die Kauferin Ubergehen. Die
Gebaudeversicherung kindigte vor Uber-
gabe der Immobilie den Versicherungs-
schutz zum 10. Mai 2017. Der Verkaufer in-
formierte die Kauferin nicht und aufgrund
eines Unwetters kam es im Juni 2017 zu

einem Schaden am Dach des Hauses. Die
Kosten der Beseitigung des Schadens
beliefen sich auf ca. 38.000,00 €. Diesen
Betrag machte die Klagerin vor Gericht
geltend. Letztinstanzlich urteilte der BGH
am 20. M&rz 2020 [Az: V ZR 61/19), dass
ein entsprechender Schadensersatzan-
spruch der Kauferin nicht besteht und
fuhrte zur Begrindung aus, dass eine
Immobilie grundsatzlich auch ohne einen
entsprechenden  Versicherungsschutz
verkauft werden kann. Es besteht auch
keine Informationspflicht, wonach der
Verkaufer den Kaufer informieren musse.
Ein Kaufer musse vielmehr ab Ubergang
der Nutzen und Lasten eigenverantwort-

lich fur einen entsprechenden Versiche-
rungsschutz sorgen. Ausnahmsweise
konne sich eine andere Beurteilung er-
geben, wenn im notariellen Kaufvertrag
eine Pflicht zur Aufrechterhaltung der
bestehenden Versicherung oder zumin-
dest ein Hinweis auf eine bestehende Ge-
baudeversicherung enthalten ist. Dieses
wlrde einen entsprechenden Vertrau-
enstatbestand begriinden. Da sich ent-
sprechende Regelungen im Kaufvertrag
jedoch nicht befanden, konnte der Kau-
ferin der begehrte Schadensersatz nicht
zugesprochen werden.

LG Berlin: Eigenbedarf, alternativ Wohnung muss angeboten werden

In Heft 2/2020 wir Uber grundlegende
Urteile zum Thema Eigenbedarfskindi-
gungen berichtet. Ergdnzend dazu ist auf
ein Urteil des Landgerichts Berlin [Az. 64
S 197/18) zu verweisen. Eine Vermieterin
hatte den Mietvertrag Uber eine Woh-
nung in Berlin wegen Eigenbedarfs im Fe-
bruar 2015 gekundigt und es unterlassen,
eine im Haus vorhandene freie Wohnung
zur Anmietung anzubieten. Die Vermie-
terin war der Auffassung, die alternative

Wohnung sei zu klein und mit der alten
Wohnung nicht vergleichbar. Das Land-
gericht Berlin sah dieses jedoch anders
und fuhrte erst einmal aus, dass eine be-
rechtigte Eigenbedarfskiindigung die Ne-
benpflicht des Vermieters auslésen wur-
de, dem gekuindigten Mieter freistehende
oder im Kundigungszeitraum freiwerden-
de Wohnungen im selben Haus oder in
derselben Wohnanlage grundsatzlich zur
Anmietung anzubieten. Es oblige dem

Vermieter nicht dartber zu entscheiden,
ob diese Wohnung angemessen ist oder
nicht, da andernfalls der Vermieter al-
lein Uber den Umfang der vertraglichen
Nebenpflichten entscheiden kénne. Wir
empfehlen daher unseren Mitgliedern,
freie oder freiwerdende Wohnungen zur
Anmietung auch dann anzubieten, wenn
diese erheblich von der urspriinglichen
Wohnung abweichen.

BFH: Sanierungskosten nach Erwerb als sofort abziehbare Werbungskosten

Grundsatzlich rechnet die Finanzverwal-
tung Sanierungskosten nach dem Erwerb
einer Immobilie als anschaffungsnahe
Herstellungskosten dem Kaufpreis hinzu
mit der Folge, dass diese Kosten der all-
gemeinen Abschreibung unterliegen und
nicht als Werbungskosten sofort abzieh-
bar sind. In einem neuen Fall erwarb ein
Kaufer eine Eigentumswohnung in einem
mangelfreien Zustand. Im Folgejahr tra-
ten erhebliche Probleme auf. So musste

E Recht + Betriebskosten

nach einem nicht gemeldeten Rohrbruch
der Wasserschaden umfangreich saniert
werden. Auch eingeschlagene Scheiben
und zersprungene Bodenfliesen wa-
ren zu ersetzen. Der Eigentimer muss-
te Kosten in Héhe von ca. 20.000,00 €
aufwenden. Diese machte er als sofort
abzugsfahige Werbungskosten gelten,
was vom Finanzamt jedoch nicht akzep-
tiert wurde. Der Bundesfinanzhof urteilte
Letztinstanzlich [Az. IX R 6/16) das in die-

sem Fall gerade keine Ublichen baulichen
MalBnahmen im Zusammenhang mit
dem Erwerb einer Immobilie vorliegen,
die regelmallig als anschaffungsnahe
Herstellungskosten zu werten seien. Die
Ursache fur die hohen Sanierungskosten
sei nicht im Zusammenhang mit dem
Erwerb zu sehen, so dass diese hier als
Erhaltungsaufwand gelten mussten und
sofort abziehbar seien.



SteuerermafRigung fur energetische MaRnahmen - Bescheinigung des Fachunternehmens

von Becker und Partner
- Steuerberater -

Fur energetische MaRRnahmen bei zu
eigenen Wohnzwecken genutzten bzw.
unentgeltlich zu Wohnzwecken z. B. an
Angehdrige Uberlassenen Gebduden, die
nach dem 31.12.2019 begonnen wurden,
kann Uber drei Jahre verteilt eine Steu-
erermaldigung in Anspruch genommen
werden; diese betragt in den ersten
beiden Jahren jeweils 7 % der Aufwen-
dungen, héchstens je 14.000 Euro, und
im dritten Kalenderjahr 6 %, hochstens
12.000 Euro. Fur ein Objekt sind insge-
samt Aufwendungen von bis zu 200.000
Euro steuerlich zu bertcksichtigen.

Voraussetzung ist, dass das begunstigte
Objekt bei Beginn der MaRhahmen alter
als 10 Jahre ist. Beglinstigte energetische
MaRnahmen sind u. a. Warmedammung,
Luftungs- und Heizungsanlagen, Erneu-
erung von Fenstern und Auf3entlren so-

wie Systeme zur energetischen Betriebs-
und Verbrauchsoptimierung; daneben
sind auch die Kosten flr einen Energie-
berater berdcksichtigungsfahig.® Durch
eine Verordnung' ist festgelegt, welche
Energieeffizienz bzw. weitere Vorausset-
zungen die vorgenannten MalRnahmen
erflllen muissen, um steuerlich beguns-
tigt zu sein.

Neben der Ausstellung einer Rechnung
und der Zahlung per Uberweisung ist
eine Bescheinigung des ausfihrenden
Fachunternehmens bzw. Energiebera-
ters erforderlich. In einer aktuellen Ver-
waltungsanweisung" wurde jeweils eine
Musterbescheinigung veroffentlicht, von
deren Inhalt, Aufbau und Reihenfolge der
Angaben nicht abgewichen werden darf.
Eine andere Gestaltung ist lediglich be-
zlglich der Adressfelder zulassig. Die Be-
scheinigung kann dem Empfanger auch
elektronisch Gbermittelt werden.

Bei Eigentumswohnungen kann aus
Vereinfachungsgrinden flr energetische
Malinahmen eine Gesamtbescheinigung
ausgestellt werden, wenn es sich um
das Gesamtgebaude betreffende Sanie-
rungsaufwendungen handelt oder die
Aufwendungen den einzelnen Wohnun-
gen klar und eindeutig zugeordnet wer-
den koénnen. Es ist ausreichend, wenn der
Verwalter die Kosten aufteilt bzw. ent-
sprechend zuordnet und dem jeweiligen
Miteigentimer mitteilt.

° § 35c Abs. 1 EStG; in Anspruch genommene
Zuschtsse oder Darlehen im Zusammenhang
mit 6ffentlich geférderten MaBnahmen schlie-
Ben die SteuerermdBigung nach & 35¢ EStG
aus.

0 Siehe Energetische Sanierungsmaf3nah-
menverordnung [BGBI 2020 1 S. 3].

" BMF-Schreiben vom 31.03.2020 - IVC1-S
2296-¢/20/10003 [BStBI 2020 1 S. 484].
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Rabattvorteil fur Mitglieder
[DiEDEiHOIDI ist Kooperationspartner

Unter Viorlage des Mitgliedsausweises konnen H + G Géttingen e. V. =
Mitgheder bares Geld sparen: Sie erhalten 10 % Rabatt auf alle
Artikel auBer Blicher und Sonderpreisware.

Wiederholdt GmbH = Prinzenstrafte 14 = 37073 Gattingen
Tel. 0551 7 38 48 11 40 » wwwowiederholdt.de

Rabattvorteil fur Mitglieder

HATQPP ist Kooperationspartner

Biirozentrum

Linter Vorlage des Mitgliedsausweisas kinnen H + G Gottingen e, V. -
Mitglieder bares Geld sparen: Sie erhalten 10 % Rabatt auf alle
Biiromabel und Kopiergerate aular auf Aktionswane.

Hatopp Biirozentrum GmbH * Reinhard-Rube-5tr. 5 « 37079 Gottingen
Tel 0551 / 307 17 0 » www.hatopp.de

Rabattvorteil fur Mitglieder

onl ist Kooperationspartner

Unter Viorlage des Mitgliedsausweises konnen H + G Gittingen e. V. =
Mitglieder bares Geld sparen: Sie erhalten 5 °: Rabatt auf alle
rabattfdhigen Arikel beim Bau- und Heimwerkermarkt 081 Gattingen,

OBI Markt * Am Kaufpark 2 + 37079 Géttingen

HolzLand
Hasselbach
Linter Vorlage des Mitgliedsausweisas kinnen H + G Gottingen e, V. -

Mitgheder bares Geld sparen: Sie erhalten 5 % Rabatt auf alle
rabattfahigen Artikel im Holzfachmarkt Holzland Hasselbach in Rosdor.

Rabattvorteil fur Mitglieder

ist Kooperationspartner

Holzland Hasselbach + Am Flithedamm 2 « 37124 Rosdorf
Tel. (551 /500 99 0 = www holzland-hasselbach de
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Corona-Krise: Corona-Steuerhilfegesetze verabschiedet

von Becker und Partner
- Steuerberater -

Durch die Corona-Steuerhilfegesetze®
sollen umfangreiche KonjunkturmafRnah-
men zur Bewdltigung der Corona-Krise
umgesetzt werden, darunter u. a. auch
die folgenden steuerlichen Regelun-
gen: In der Zeit vom 01.03.2020 bis zum
31.12.2020 aufgrund der Corona-Krise
zusatzlich zum ohnehin geschuldeten
Arbeitslohn vom Arbeitgeber an seine
Arbeitnehmer in Form von Zuschissen
oder Sachbezligen gewahrte Beihilfen
und Unterstiitzungen sind bis zu einem
Betrag von insgesamt 1.500 Euro lohn-
steuerfrei und beitragsfrei in der Sozial-
versicherung (§ 3 Nr. 11a EStG).

Zuschiisse bzw. Aufstockungen des Ar-
beitgebers zum Kurzarbeitergeld flr
die Monate Mé&rz 2020 bis Dezember
2020 sind lohnsteuerfrei, soweit sie zu-
sammen mit dem Kurzarbeitergeld 80
% des Unterschiedsbetrags zwischen
dem ,Soll-Entgelt” und dem Ist-Ent-
gelt* nicht iibersteigen (§ 3 Nr. 28a EStG);
diese Zuschusse unterliegen - wie das
Kurzarbeitergeld selbst - jedoch dem

Progressionsvorbehalt. Der Ansatz der
Privatnutzung von ab dem 01.01.2019
angeschafften betrieblichen Elektro-
fahrzeugen mit nur 0,25 % des Brutto-
listenpreises pro Monat gemaf § 6 Abs. 1
Nr. 4 Satz 2 Nr. 3 EStG wird rtickwirkend
ab 01.01.2020 auf Fahrzeuge mit Brut-
tolistenpreisen bis 60.000 Euro [bisher
40.000 Euro) ausgedehnt.

Fur bewegliche Wirtschaftsguter des An-
lagevermogens, die in den Jahren 2020
und 2021 angeschafft oder hergestellt
werden, kann anstelle der linearen (wie-
der) eine degressive Abschreibung in
Anspruch genommen werden. Der Pro-
zentsatz darf hochstens das 2,5-Fache
der linearen Abschreibung und nicht
mehr als 25 % betragen.

Die Anrechnungsmoglichkeit der Gewer-
besteuer auf die Einkommensteuer (§ 35
EStG) wird ab 2020 dauerhaft verbessert.

Zusatzlich wird der Freibetrag bei der
Hinzurechnung von  Finanzierungs-
aufwendungen von 100.000 Euro auf
200.000 Euro erhoht [§ 8 Nr. 1 GewStG].

Fur jedes im Jahr 2020 [mindestens fiir
einen Monat) kindergeldberechtigte Kind
wird ein einmaliger Kinderbonus von
300 Euro pro Kind gezahlt [fiir Septem-
ber 200 Euro und fiir Oktober 100 Euro);
der Bonus wirkt sich nicht aus, wenn der
Abzug des Kinderfreibetrags bei htheren
Einkommen gunstiger ist.

Der Entlastungsbetrag fur Alleinerzie-
hende wird flr die Jahre 2020 und 2021
von derzeit 1.908 Euro auf 4.008 Euro
angehoben (§ 24b EStG).

Die maximale Bemessungsgrundlage fur
die Ermittlung der Forschungszulage
fir nach dem 30.06.2020 und vor dem
01.07.2026 entstandene foérderfahige
Aufwendungen wird auf 4.000.000 Euro
verdoppelt.

15 Corona-Steuerhilfegesetz vom 19.06.2020
(BGBI 2020 | S. 1385) und Zweites Coro-
na-Steuerhilfegesetz vom 29.06.2020 [BGBI
202015S.1512]

Kein privates VerdufRerungsgeschaft bei Verkauf einer selbstgenutzten Wohnung und kurzzeitiger

Vermietung

von Becker und Partner
- Steuerberater -

Die VeraufRerung einer Immobilie inner-
halb von 10 Jahren nach dem Erwerb ist
dann nicht als sog. Privates Veraul3e-
rungsgeschaft steuerpflichtig, wenn die
Immobilie zuvor zu eigenen Wohnzwe-
cken genutzt wurde. Daflr genigt es
nach dem Gesetzeswortlaut, wenn eine
Selbstnutzung ,im Jahr der VerduRerung
und in den beiden vorangegangenen Jah-
ren“vorliegt (§ 23 Abs. TNr.1Satz 3 EStG).

E Recht + Betriebskosten

Dabei reicht es nach der aktuellen Recht-
sprechung des Bundesfinanzhofs® aus,
wenn die Selbstnutzung im Jahr der Ver-
auRerung lediglich am 1. Januar, im Jahr
davor durchgehend und im zweiten Jahr
vor der Verauf3erung nur am 31. Dezem-
ber vorgelegen hat. In der Ubrigen Zeit
im Jahr der VerauRerung bzw. im zwei-
ten Jahr vor der VerdufBerung kann die
Immobilie auch vermietet werden, ohne
die Steuerfreiheit der VerduRerung zu
geféhrden; nur im Jahr vor der Veraul3e-
rung ist eine durchgehende Nutzung zu

eigenen Wohnzwecken erforderlich. Die
Finanzverwaltung’ hat sich nun dieser
Rechtsauffassung angeschlossen.

6 Urteil vom 03.09.2019 IX R 10/19.
7 BMF-Schreiben vom 17.06.2020 - IVC1-S
2256/08/10006



Sonderabschreibung flir Mietwohnungsneubauten - Anwendungserlass

von Becker und Partner
- Steuerberater -

Zur steuerlichen Foérderung des Miet-
wohnungsneubaus wurde 2019 ein neuer
§ 7b EStG eingefthrt. Danach kénnen fur
die Anschaffung oder Herstellung neuer
Mietwohnungen im Jahr der Anschaffung
bzw. Herstellung und in den folgenden 3
Jahren Sonderabschreibungen in Hohe
von bis zu 5% jahrlich zusatzlich zu der
,normalen“ Gebdudeabschreibung von
regelmaflig 2% in Anspruch genommen
werden. Die Schaffung neuer Wohnun-
gen kann sowohl durch Neubau von Ge-
bauden als auch durch An- oder Umbau
bestehender Gebdude erfolgen. Die An-
schaffung einer neuen Wohnung wird
nur geférdert, wenn sie bis zum Ende
des Jahres der Fertigstellung erfolgt. Die
Finanzverwaltung hat die Voraussetzun-
gen fur die Sonderabschreibungen in
einem ausfuhrlichen Anwendungserlass
erlautert:®

- Der Bauantrag [bzw. die Bauanzeige)
zur Schaffung neuer, bisher nicht vor-
handener Wohnungen muss nach dem
31.08.2018 und vor dem 01.01.2022
gestellt werden; maligebend ist re-
gelmaRig der Eingangsstempel der
zustandigen Behorde.

» Die neue Wohnung muss im Inland
oder im EU-Ausland’ liegen.

+ Die Anschaffungs- bzw. Herstellungs-
kosten durfen 3.000 Euro pro m?
Wohnflache nicht Ubersteigen.

» Die neue Wohnung muss im Jahr der
Anschaffung oder Herstellung und in
den folgenden 9 Jahren entgeltlich zu
Wohnzwecken (berlassen werden;
die vorlUbergehende Beherbergung
von Personen, z. B. die Vermietung als
Ferienwohnung, erflllt diese Voraus-
setzung nicht.

Die Bemessungsgrundlage flr die Son-
derabschreibungen ist auf 2.000 Euro je
m? Wohnflache begrenzt. Fir neue Woh-
nungen im Betriebsvermogen werden die
steuerlichen Vergunstigungen nur inso-
weit gewahrt, als bestimmte EU-beihilfe-
rechtliche Voraussetzungen eingehalten
werden (vgl. § 7b Abs. 5 EStG).2 Eine Ku-
mulierung mit anderen Sonderabschrei-
bungen oder erhdhten Absetzungen |z.
B. §§ 7h oder 7i EStG) ist ausgeschlossen
(§ 7a Abs. 5 EStG).

Die Sonderabschreibungen kénnen letzt-
malig fur den Veranlagungszeitraum
2026 bzw. fur das vor dem 01.01.2027
endende Wirtschaftsjahr vorgenommen
werden; das gilt auch, wenn der 4-jahrige
Abschreibungszeitraum noch nicht abge-
laufen ist (§ 52 Abs. 15a EStG).

Nach Ablauf des 4-jdhrigen Begunsti-
gungszeitraums wird der Restwert ver-
teilt auf die Restnutzungsdauer von re-
gelmaRig 46 Jahren linear abgeschrieben
(§ 7a Abs. 9 EStG).

Die Sonderabschreibungen werden in
voller Héhe riickgdngig gemacht, wenn
die [beglnstigte] Wohnung innerhalb
des 10-jahrigen Nutzungszeitraums dem
Mietwohnungsmarkt entzogen oder
steuerfrei verauRert wird oder wenn die
Baukostenobergrenze von 3.000 Euro
pro m2 Wohnfladche innerhalb des 4-jah-
rigen  Abschreibungszeitraums  durch
nachtragliche Anschaffungs- oder Her-
stellungskosten tiberschritten wird. So-
weit durch die Ruckgédngigmachung der
Sonderabschreibungen Steuernachzah-
lungen entstehen, sind diese regelmaflig
mit 0,5 % pro Monat zu verzinsen.

6 BMF-Schreiben vom 07.07.2020 - IVC 3 - S
2197/19/10009 [BStBI 2020 1 S. 623].

7 Zuldssig auch in Staaten, die Amtshilfe
entsprechend dem EUAmtshilfegesetz leis-
ten [siehe dazu Anlage 1 unter A. zum BM-
FSchreiben vom 29.05.2019 - IV B 6 - S
1320/07/10004, BStBI 2019 1 S. 480).

8 Ndheres vgl. BMF-Schreiben vom 07.07.2020
[FuBnote 6), Rz. 89 bis 125.

Schuldzinsen bei teilweiser Verauf3erung eines Gebaudes

von Becker und Partner
- Steuerberater -

Schuldzinsen, die im Zusammenhang
mit der Anschaffung oder Herstellung ei-
nes teils vermieteten und teils selbst zu
Wohnzwecken genutzten Gebdudes ste-
hen, kénnen nur insoweit als Werbungs-
kosten bei den Vermietungseinklnften
abgezogen werden, als sie auf den ver-
mieteten Gebdudeteil entfallen.

Werden zur Begleichung der Anschaf-
fungs- bzw. Herstellungskosten einer

derart gemischt genutzten Immobilie
neben Darlehen auch eigene Mittel ein-
gesetzt, so ist die gezielte Zuordnung
der Darlehensmittel zum vermieteten Teil
nicht moglich, wenn sich die eigenen und
die fremden Mittel z. B. auf einem ein-
heitlichen Girokonto vermischt haben.’

Der Bundesfinanzhof8 hat seine Recht-
sprechung hierzu bestatigt und wendet
sie auch auf Falle an, in denen ein Ge-
bdaude mit mehreren Mietwohnungen
teilweise verauRert werden soll. Eine
Zuordnung der Eigenmittel zur verauRRer-

ten Wohnung ist nur zulassig, wenn tUber
ihre Herstellungskosten gesondert abge-
rechnet wurde und sich die Eigen- und
Fremdmittel nicht vermischt haben.

7 Siehe BFH-Urteil vom 12.03.2019 IX R 2/18
(BFH/NV 2019 S. 1073)
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H + G Gottingen vor Ort:
Wir begleiten Sie bei lhren Kanalsanierungen

von Susanne Et-Taib

Der Aufenthalt in Gottingen ist der-
zeit stark eingeschrankt durch diverse
Baustellen. Grund sind oftmals um-
fangreiche  Kanalsanierungsmaflnah-
men. Vielen Mitgliedern wird in diesem
Zusammenhang Erhebliches zugemu-
tet: Nicht nur die Dauerbaustellen vor
dem eigenen Gebdude bzw. Geschaft,
sondern auch die Kanalsanierung auf
dem eigenen Grundsttck bzw. im eige-
nen Gebdude mit erheblichen Aufwand
und ebensolchen Kosten. Nach wie vor
bristen sich die Stadt Gottingen res-
pektive die Goéttinger Entsorgungsbe-
triebe (GEB) bundesweit damit, dass sie
als Vorreiter den ,flachendeckenden

dichten Kanal“ sowie die Trennung von
Regen- und Schmutzwasser - bis zum
letzten Liter - durchsetzen.

Dabei wird - ohne mit der Wimper zu
zucken - das Urteil von Ende 2018 des
Verwaltungsgerichtes Gottingen mis-
sachtet, wonach es den hundertprozen-
tig dichten Schmutzwasserkanal nicht
gibt und das Verlangen der GEB gegen-
Uber den Grundsttckseigentimern, die-
se komplett herzustellen, rechtswidrig
ist. Trotzdem versuchen die GEB, ihre
Forderungen durchzusetzen. Hierzu
bedienen sie sich diverser Ingenieurbi-
ros. Diese fordern die Gottinger Grund-
stlckseigentimer auf, Termine fur die
Untersuchung ihrer Grundsticksent-
wasserungsanlagen zu vereinbaren.

Sie, liebe Mitglieder, sollen eine Signal-
nebeluntersuchung, eine TV-Befahrung
[Kamera fahrt durch den Schmutzwas-
serkanal] und auch noch eine Dicht-
heitsprifung  (mittels Wasser- oder
Luftdruck) machen lassen.

Viele Grundstiickseigentiimer fiihlen
sich tberfordert: Was ist tiberhaupt
eine Grundstiicksentwdasserungsan-
lage, welche Objekte gehéren dazu?
Muss ich alle Untersuchungen zulas-
sen - welches sind meine Rechte und
Pflichten nach der Goéttinger Abwas-
sersatzung? Wer wertet die umfang-
reichen Untersuchungsunterlagen
(Anschlussleitungsgrafiken, Haltungs-
und Bildberichte, Lageplane), die die
Ingenieurbiiros Ubersenden, aus?

Wann und in welchem Umfang muss
ich meine Kanale trennen und sanie-
ren? Ist eine Entwasserung zusammen
mit dem Nachbarn weiter zuldssig?

H + G Gottingen e. V. hat sich auf das
Thema ,Kanalsanierung” spezialisiert
und begleitet Sie als Mitglieder um-
fassend: Von der ersten - derzeit fern-
mundlichen - Beratung hier in der Ge-
schaftsstelle Uber den Ortstermin auf
Ihrem Grundstick mit Ingenieurblros
und Vertretern der Gottinger Entsor-
gungsbetriebe - bis zur Sanierungspla-
nung und Abnahme, falls erforderlich.

Sind Sie bald ,, dran?“ Bitte schauen Sie
auf die rechts stehende Tabelle - ein
Auszug aus der Datenbank ,Kaplan“ der
Gottinger Entsorgungsbetriebe - ak-
tualisiert mit Daten aus dem aktuellen
Wirtschaftsplan. Gern unterstiitzen wir
Sie. Denn wenn Sanierungsmafnahmen
durchgefihrt werden mussen, sind die-
se fur jedes Objekt ganz individuell zu
planen, um diese mit dem geringstmog-
lichen Aufwand zu bewaltigen.

Aktuell zu bertcksichtigen ist ferner,
dass MaRnahmen - sofern sie tatsach-
lich erforderlich sind - nicht unbedingt
aufgeschoben werden sollten. Zum
einen weil die Auftragsbicher der Fa-
chunternehmen voll sind und es teilwei-
se schwierig ist, Uberhaupt zeitnah die
Arbeiten zu vergeben und zum anderen
weil die Baukosten derzeit rasant stei-
gen.

HEINRICH

Container o

Schadstoffsanierung

ABBRUCH

KLOPPNER

® 0551 /6 84 85

www.kloeppner-abbruch.de




»KAPLAN* Planung Kanalsanierungsprojekte 2020-2022
Projekt-Bezeichnung / Sanierungen 2020-2022

2020 2020-2021

Fabrikweg RW MunchhausenstralRe

Rote StraRe (Jiidenstr. - Kornmarkt) MarienstraRe (WiesenstraRe - Rosdorfer Weg])
Tannenweg [Nr. 14 - Gustav-Freytag-Weg] Am Leinekanal (Waageplatz - Prinzenstr.]
Berliner StraRe [Anschluss Forum Wissen) Wellweg [Gesundbrunnen - In der Klappe)
WorthstralRe BertheaustraRe (Weender Landstr. - AnnastraRe)

RW Nikolaikirchhof

2021 2021-2022

Wochenmarkt Am Weendespring

Am Steinsgraben (Miinchhausenstr. - Beethovenstr.) Groner-Tor-StraRe (Papendiek - Berliner Str.]
Oberstrafe

Holtensen (Twechte + Gasse)

Kohlweg

RW Nikolausberger Weg [Botanischer Garten]
Albaniplatz (Umbau Stadthalle)

Quelle: Datenbank ,KAPLAN" - Plan Kanalsanierungsprojekte 2020 -2022, Géttinger Entsorgungsbetriebe, Stand: Mai 2020

Verbraucherpreisindex fir Deutschland sasisjahr 2015 = 100

m 01 03 05
Januar 80,6 83, 85,3
Februar 81,0 83,6 85,6 ,
Mérz 81,0 83,6 86,0 ,
April 81,4 834 85,8 , , , , , , ,
Mai 817 83,2 85,9 ,
Juni 81,8 83,5 86,1
Juli 819 83,6 86,4
August 81,7 83,6 86,5
September | | 817 83,6 86,6

Oktober 81,6 83,6
November 814 | 823|834
Dezember 82,2 84,0
Jahresschnitt | | 81,5 83,5

86,7
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GeErzingent gerieds bawutr

Klimakarte kann jetzt auch auf dem Goéttinger Wochenmarkt eingesetzt werden
Forderung von klimafreundlichem Konsum in Gottingen

Immer mehr Verbraucherinnen und
Verbraucher legen groRen Wert dar-
auf, qualitativ hochwertige, regionale
und saisonal verfligbare Lebensmittel
einzukaufen und somit die regionale
Landwirtschaft zu unterstitzen. Bei vie-
len Menschen steigt der Wunsch, durch
direkten Kontakt mit den Erzeugerinnen
und Erzeugern einen engeren Bezug zur
Produktion ihrer Lebensmittel herzu-
stellen. Gleichzeitig wachst das Bedurf-
nis, durch den Kauf saisonaler [Bio)-Wa-
re mit kurzen Transportwegen einen
Beitrag zum Klimaschutz zu leisten.

In Gottingen bietet der Wochenmarkt
vielfaltige Moglichkeiten, regionale und
saisonale  [BioJ-Lebensmittel  einzu-
kaufen. Viele Marktstande bieten ihren
Kundinnen und Kunden dartber hinaus
weitere Angebote an, moéglichst klima-
freundlich zu konsumieren. ,Bei uns am
Stand ist es bereits seit Langerem Gang
und Gebe, seinen Einkauf in eigene Ein-
kaufstaschen zu packen, um so die Pa-
pier- oder Plastiktite zu sparen® erklart
Claudia Schmalenbach vom Stand Bio-
gemuse aus Dramfeld. Dies beobachtet
auch Sabrina Vogeler von Obstbau We-
demeier: ,Viele unserer Kundinnen und
Kunden kaufen unverpackt ein, aber lei-
der noch nicht alle.”

Energie, Technik + Kanalsanierung

Die Gottinger Klima-Karte

Um auch die restlichen Kundinnen und
Kunden fur nachhaltigen Konsum zu
motivieren, wird ab dem 22. August
2020 die Gottinger Klima-Karte auf dem
Wochenmarkt eingefthrt. Bisher wird
man in 37 Unternehmen in der Gottin-
ger Innenstadt fur klimafreundliches
Konsumieren belohnt: Konsumentin-
nen und Konsumenten erhalten fur die
Umsetzung klimafreundlicher  Aktio-
nen einen Stempel in die Klima-Kar-
te. Sind alle Stempel gesammelt, so
erhalten die Kundinnen und Kunden
ein Klimaschutz-Paket mit nutzlichen,
klimafreundlichen  Alltagsgegenstan-
den. ,Einen Stempel erhalt man z. B.
fur die Nutzung eigener Behdltnisse
oder die Wiederverwertung bestimm-
ter Verkaufsverpackungen* erklart Pro-
jektleiter Benjamin Do&rr von der Ener-
gieagentur Region Gottingen e.V. die
Funktionsweise der Klima-Karte. Die-
se ist Bestandteil des Projekts ,Klima
shoppen - Gottingen geniel3t bewusst*,
in welchem Konsumentinnen und Kon-
sumenten die vielfaltigen Moglichkeiten

KLIMASCHUTZ
@ GOTTINGEN

Energieagentur

des klimafreundlichen Konsums in der
Gottinger Innenstadt aufgezeigt wer-
den.

Bio-Lebensmittel, insbesondere wenn
diese regional / saisonal erzeugt sind,
weisen vielfaltige positive Umweltaus-
wirkungen auf. ,Okologische Landwirt-
schaft wirkt sich nicht nur férdernd auf
den Klimaschutz aus, sondern bringt
ebenfalls Vorteile fir den Boden- und
Grundwasserschutz, den Tierschutz und
den Erhalt der Biodiversitat mit sich* er-
lautert Eva Holst vom Klimaschutz-Ma-
nagement der Stadt Gottingen, welches
wie Pro City das Projekt unterstitzt.

,Ganz auf Papier- oder Plastikverpa-
ckungen zu verzichten, ist auch auf dem
Gottinger Wochenmarkt schwierig. Aus
Grinden der Hygiene und der Haltbar-
keit machen Plastikverpackungen bei
einigen Produkten weiterhin Sinn® so
Projektleiter Dorr. Gemeinsam mit den
Beschickerinnen und Beschickern sei
man aber auf der Suche nach Lésun-

PROCITY
GOTTINGEN

Region Gottingen



gen fur Mehrweg- und Pfandsysteme,
die alle Anspriche an die Hygienevor-
schriften erftllen. ,Selbstverstandlich
achte man auch bei der Nutzung der
Klima-Karte auf die allgemeinen Hygi-
enevorschriften* betont Sabrina Voge-
ler von Wedemeier Obstbau.

Taschentausch auf dem Wochenmarkt
Neben dem Erhalt der Klima-Karte be-
steht am 22. August ebenfalls die M&g-
lichkeit, beim Info-Stand der Energie-
agentur auf dem Wochenmarkt seine
nicht mehr gebrauchten Einkaufsbeu-
tel oder Taschen bei einer Tauschbdérse
anderen Kundinnen und Kunden zur
Verfligung zu stellen. Weitere Informa-
tionen finden sich unter www.earg.de/
klimashoppen.

Bei folgenden Marktstanden ist die Got-
tinger Klima-Karte ab dem 22. August
2020 erhaltlich:

« Apfelglick im Leinetal

» Biogartnerei Silkenrode

» Biogemuse aus Dramfeld

« Brothof Waake

- Das Backhaus

« Fleischerei Strube

- Gartnerei Fethke

» Gartnerei Oppermann

- GluXei Wedekind

- Harzer Landbackerei Friehe
» Insel Naturkost Wolfgang Munzel
« Kasehof Landolfshausen

« Knofi &so

« Mosterei Malus

« Pilzmarkt Gabrielle Albrecht
« Obstbau Jochen Grote

« Oliveto

« Tofit - Bio-Tofu & mehr

« Tiroler Bauernstandl

« Wedemeier Obstbau

Hintergrund:

In Kooperation mit der Stadt Gottingen
und Pro-City wird das Projekt seit Okto-
ber 2018 im Rahmen des Forderaufrufs
,Kurze Wege fir den Klimaschutz" aus
Mitteln der Nationalen Klimaschutziniti-
ative [NKI) des Bundesumweltministeri-
ums unterstatzt.

Weitere Informationen unter: www.earg.
de/klimashoppen. Fur Ruckfragen steht
lhnen zur Verfigung: Energieagentur
Gottingen e. V., Benjamin Dorr, 0551 -
38 42 13 51, doerr@energieagentur-go-
ettingen.de.
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Klima shoppen

Gottingen ge it bewusst
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An diesen Marktstanden kénnen Sie
die Gottinger Klima-Karte verwenden:

Parkhaus

Kurzae Ser,

Marktstiande:
GliXsel Wedekind
Obsthau jochen Grote

. Gdrtnerel Fehtke

. Wedemeier Obstbau

. Mosterel Malus

. Biogirtnerei Silkenrode

. Gabrielle Albrecht Pilzmarkt

Inzel Naturkost Wolfgang Munzel

. Flelscherei Strube

. Apfelglick im Lelnetal
. Tiroler Bauernstandl

. [Das Backhaus

. Gértnerel Oppermann
. Tofit - Bio-Tofu & mehr

5. Kasehol Landalfshausen
6. Knofi k3o

. Brothof Waake

. Harzer Landbdckerel Friche

Biogomdise aus Dramfold

. Dliveto

JT-Keller .

Lange-Gelsmar-5tr,

LakK.

=
# Ohst und Gemise
==

4
Hospitalstr.
r <

Backwaren

Mediterrane
Spezialititen

Floisch und
Wurstwaren

Eler

Kise und
Milchprodukte

Blumen und Pllanzen

r
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StrafBenausbaubeitrage stehen auf der Kippe

Etwa 70 Menschen haben in Gottingen
fur eine Abschaffung der Stral3enaus-
baubeitrage demonstriert.

Denn Ratsmitglieder aller Fraktionen
haben am Dienstagabend, 29. Septem-
ber, Uber die Abschaffung der Stral3en-
ausbaubeitrdge (Strabs) in Gottingen
beraten. Zu diesem nichtoffentlichen
runden Tisch eingeladen hatte die
CDU-Fraktion. Nach den Worten von
Ratsfrau Carina Hermann [CDU], sie ist
die Vorsitzende des Finanzausschusses,
werde es eine gemeinsame Erklarung
der Fraktionen geben.

Die Ratsmitglieder sind auf der Suche
nach einem Konsens in der Frage der
Abschaffung der Strabs. Méglicherweise
kommt es zu einem Kompromiss. Denk-
bar ist es, dass die 2016 erhéhte Grund-
steuer nicht, wie damals zugesagt,
zurlickgenommen wird. Das auf diese
Weise eingenommene Geld kénnte an-
stelle der dann nicht mehr erhobenen
Beitrage fur die Sanierung kommunaler
Stral3en verwendet werden. Allerdings
sei die Grundsteuer in Gottingen bereits
vergleichsweise hoch, gab Hermann im
Gesprach mit dem Tageblatt zu beden-
ken.

Politik + Regionales

Wahrend im Neuen Rathaus der run-
de Tisch tagte, hatten sich vor dem
Gebaude etwa 70 Menschen zu einer
Mahnwache versammelt. Sie forderten
die Abschaffung der Kommunalabga-
be. Zu den Teilnehmern der Mahnwache
gehorten - neben den Vertretern des
Grundeigentimervereins H + G Gottin-
gen e. V. - Anwohner des Plessewegs,
der MerkelstraRe und anderer Straf3en
sowie Einwohner des Ortsteils Ellie-
hausen und Vertreter des Verbandes
Wohneigentum Niedersachsen.

Die Anwesenden forderten auch eine
Reform des Niedersachsischen Kom-
munalabgabengesetzes nach dem Vor-
bild anderer Bundeslander, in denen
keine Stralenausbaubeitrage mehr er-
hoben werden.

[Wir danken dem GT, Redakteur Ulrich
Meinhard, fir die Genehmigung des
Abdrucks der obigen Textausziige aus
seinem Bericht, der am 30.09.2020 im
Géttinger Tageblatt erschienen ist.]




Kommunalwahl 2021
Grundstiickseigentiimer®innen
entscheiden
mit ihrer Stimmel

H + G Géttingen e. V. kdmpft seit lan-
gerem flr die ersatzlose Abschaffung
der StraRenausbaubeitrage. Wir haben
uns bei offentlichen Veranstaltungen
der Parteien und auch bei unserem Par-
lamentarischen Abend daflr eingesetzt.
Es sind auch aktuell wieder Eingaben
in die Fachausschuisse, Pressemittei-
lungen und Offene Briefe [s. Seite 25)
erfolgt. Das Protestplakat, mit dem
mehrfach vor dem Neuen Rathaus de-
monstriert wurde, ist im Anschluss an
diesen Bericht beigefligt. Sollten weite-
re Demonstrationen notig sein, werden
wir in der 6rtlichen Presse dazu aufru-
fen. Bitte nehmen Sie, liebe Mitglieder,
dann teil. Gern unter Verwendung des
Plakats.

Der aktuelle Stand: Nachdem zunéachst
nur die FDP-Fraktion unserem Aufruf
gefolgt zur Abschaffung gefolgt ist,
schlossen sich die Piraten und die CDU
an. Letztlich erklarten Bindnis 90/Die
Grunen sich bereit, den mehrheitlichen
Beschluss im Rat herbeizufiihren. Da
meldete die SPD ,Beratungsbedarf* an,
mit der Folge, dass keine Beschlussfas-
sung zustande kam und der Antrag in
den Finanzausschuss verwiesen wur-
de. Wiederum erfolgte auf Wunsch der
SPD-Fraktion eine Verschiebung des
Tagesordnungspunktes mit der Be-
griindung, die Finanzierung sei noch
nicht geklart. Diese Behauptung ist
nach wie vor unseriés, denn eine Er-

Strafle saniert.
Burger ruiniert!

héhung der Grundsteuer ist nicht no-
tig: allein die - zweistufige - Erhéhung
des Hebesatzes der Grundsteuer von
530 % auf 590 % hat ab dem Jahr 2013
Mehreinnahmen in Hohe von 2,7 Millio-
nen Euro p. a. in die Kassen der Stadt
gespult. Versprochen wurde den Biir-
gern - Vermietern und Mietern - 6f-
fentlich, dass die zweite Stufe der
Grundsteuererhéhung (30% = 1,35
Mio. Euro p.a.) ab 2016 wieder zuriick-
genommen wird. Das ist nie erfolgt.
Fast 7 Mio. Euro ,,Sondereinnahmen*
hat die Stadt hieraus von den Biirgern
kassiert und tut dieses bis zu einer Ab-
schaffung weiterhin.

Dieser Argumentation haben sich zwi-
schenzeitlich auch die FDP, die CDU
und die Piraten angeschlossen. Der
Erste Stadtrat und Stadtkammerer, Herr
Christian Schmetz, muss sich nach dem
politischen Willen des Rates richten und
bat darum, ggf. rechtzeitig informiert zu
werden, um Anderungen in der Haus-
haltsplanung seriés abbilden zu kénnen.

Liebe Mitglieder, wie Sie vorseitigem
Bericht im GT entnehmen konnten, wur-
de angekundigt, das am ,runden Tisch*
- also in einer nicht o6ffentlichen Ge-
sprachsrunde - eine Einigung des Rates
mit Randbedingungen zur Abschaffung
der StraBenausbaubeitrage erfolgen
sollte und fur die 40. KW 2020 wurde
hierzu eine Pressemitteilung angekuin-

digt. Bis zu unserem Redaktionsschluss
lag diese nicht vor. Warum Biindnis 90/
Die Griinen nicht dazu stehen, dass sie
einer Abschaffung bereits zugestimmt
haben und jetzt mehrheitlich mit FDP,
Piraten und CDU den Beschluss im Rat
nicht fassen, ist uns véllig unverstand-
lich. Offenbar wird auf einmal Ricksicht
auf den Koalitionspartner SPD genom-
men [obwoh! diese bundesweit nur die
Halfte der Wahlerstimmen der Grinen
erzielt]. Diese AuRendarstellung soll-
te u. E. im Hinblick auf die Kommu-
nalwahlen 2021 dringend uberdacht
werden. Darauf wiesen auch die betrof-
fenen Anlieger aus Elliehausen, Am Eik-
born, in groRen Plakaten hin (siehe Bild]).

H + G Gottingen e. V setzt sich auch
weiterhin mit groflem Engagement flur
die ersatzlose Abschaffung der Stra-
fenausbaubeitrage ein. Machen Sie mit
und unterstltzen unsere engagierte
Interessenvertretung der Wohnungs-,
Haus- und Grundeigentimer seit 1892!

Nochmals die Grinde, warum die er-
satzlose Abschaffung der Stralienaus-
baubeitrage - rickwirkend zum 01. Ja-
nuar 2020 erfolgen muss:

Die Beitragserhebung ist ungerecht:
Alle nutzen die Stral3e: Pendler, Mieter,
Lkw und der o6ffentliche Nahverkehr -
warum sollen die Anlieger allein bezah-
len?

Die Beitragserhebung ist unsozial: Die
Instandhaltung der Stral3en ist als Mal3-
nahme der Daseinsflrsorge Aufgabe
der Stadte und Gemeinden und somit
aus dem allgemeinen Steueraufkom-
men zu bestreiten, dann zahlen Leis-
tungsstarke mehr Steuern als finanziell
schlechter gestellte Burgerinnen. Ins-
besondere Rentner und junge Familien
werden derzeit unangemessen belas-
tet, was existenzgefahrdend sein kann.

set
Fotos: Renate Willenbrock-Heier
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STRASSENAUSBAUBEITRAGE
STOPPEN - JETZT !

AR

' H+G Gottingen e.V.
Vereinigung der Hauos- und Grundeigentiimer
in Gottingen und Umgebung von 1892
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Erster Neubau ,,Griine Mitte Ebertal“
Worthstralle 7 fertiggestelit

Luftaufnahme des Sanierungsgebietes

Das derzeit groRte Projekt der Stadti-
schen Wohnungsbau GmbH Goéttingen
ist die Neuentwicklung des Gebietes
zwischen Steinsgraben, Worthstral3e
und Gorlitzer Straf3e. In dieser belieb-
ten Wohngegend von Gottingen wird
in den nachsten Jahren der gesamte
Wohnungsbestand der Gesellschaft
saniert werden. Auf der Nordseite des
Steinsgrabens wird der grof3te Teil im
Bestand saniert. Auf der Stdseite wird
fast ausschlieBlich mit Neubau und Ab-
riss saniert werden kénnen. Der dorti-
ge Bestand ist Uberwiegend mit einem
Ende der 60er Jahre des letzten Jahr-
hunderts neu entwickelten Baustein
gebaut worden, der groBe Nachteile
im Schallschutz und Kaltelbertragung

hat. Die Sanierung im Bestand macht
insofern keinen Sinn. Hier werden die
Wohnungen neu gebaut: mit den heuti-
gen Standards und mit Baubeginn 2019
wird hier die ,Grine Mitte Ebertal” ent-
stehen - ein attraktives Wohngebiet mit
qualitatvollen Freiraumen zwischen den
modernen Gebduden mit Uberwiegend
barrierefreien Wohnungen.

Die grof3flachig erforderlichen Um- bzw.
Neubauten nutzt die Stadtische Woh-
nungsbaugesellschaft zusammen mit
der Stadt Goéttingen, um das Quartier
insgesamt neu zu strukturieren. Das
Projekt wird mit etwa 120 Millionen Euro
kalkuliert und wird etwa 10 Jahre andau-
ern. Statt der 454 Wohnungen wird es

kiinftig 600 Wohnungen geben. Es ist
damit eines der gréf3ten Wohnungs-
bauprojekte in der Stadt Gottingen. Die
Mieten sollen bezahlbar, die Bevolke-
rungsstruktur erhalten bleiben. Allein
die Quartiersentwicklung kostet 10 Mil-
lionen Euro, davon Gbernimmt 6,5 Milli-
onen Euro das Land, der Antrag der SWB
beim Ministerium fur Umwelt, Energie,
Bauen und Klimaschutz, in das stadte-
bauliche Programm ,soziale Stadt* auf-
genommen zu werden, war erfolgreich.
Der erste Forderbescheid wurde bereits
Anfang September 2019 Uberreicht -
Planungssicherheit fur die Verwaltung.
In Gottingen wurde - wie in vielen an-
deren Stadten auch - seit Jahrzehnten
versaumt, neuen sozialen Wohnraum zu



schaffen. Wie auch Oberblrgermeister
Kéhler im Goéttinger Bundnis fur bezahl-
baren Wohnraum einrdumte, haben sich
die Erwartungen der Politik, dass ,der
Markt schon die Bedarfe regeln werde*
nicht erfullt. Im Gegenteil, dadurch dass
nicht gehandelt wurde, hat sich auch
in Gottingen die Wohnraumknappheit
immer weiter verscharft und zudem fal-
len jahrlich ca. 1.500 Wohnungen aus
der Sozialbindung heraus. Gleichzeitig
ist der Anteil an gunstigem Mietwohn-
raum bis 7,50 Euro pro Quadratmeter
von knapp 45 Prozent (2013]) auf rund 15
Prozent (2019]) geschrumpft.

Dieser Entwicklung wird durch Aktivi-
taten des Gottinger Bundnis fur be-
zahlbares Wohnen - in dem auch H + G
Gottingen e. V. aktiv mitwirkt - entge-
gengetreten. ,Wir lassen die Menschen
in unserer Stadt mit der Entwicklung
auf dem Wohnungsmarkt nicht allein®,
erklarte Kéhler bei Griindung des Bind-
nisses. ,Die Stadt handelt, doch die
Akteure auf dem Wohnungsmarkt sind
dabei genauso gefordert wie das Land
und der Bund.*

Zur Erinnerung: Ziel des Bundnisses ist
es, bis zum Jahr 2030 mindestens 5000
neue Wohnungen zu schaffen. Das ent-
spricht ca. 420 Wohnungen pro Jahr. Bis
zum Jahre 2030 sollen mindestens 1500
neue Wohnungen entstehen, die im so
genannten ,bezahlbaren Bereich* lie-
gen.

Mit dem Quartier ,Griine Mitte Ebertal”
wird nun durch Neubauten und nach-
haltige Sanierungen wieder sozialer
Wohnraum geschaffen. Uber die Ent-
wicklung, wie das Quartier aussehen
wird, wann welche Arbeiten stattfinden,
wie die Gebdude und AufRenflachen ge-
staltet und die Wohnungen ausgestat-
tet sein werden - wurde und wird unter
aktiver Beteiligung der Bewohner und
Bewohnerinnen - coronabedingt der-
zeit durch Informationsschreiben und
eine eigene Mieterzeitschrift - und hof-
fentlich in Balde wieder in 6ffentlichen
Veranstaltungen beispielhaft durch die

Stadtische Wohnungsbau GmbH regel-
mafig berichtet.

Kein Mieter / keine Mieterin wird das
Wohnquartier verlassen mussen. Bevor
ein Gebaude abgerissen wird, entsteht
erst Offentlich geférderter Ersatz, d. h.
Wohnungen mit einer Kaltmiete von
aktuell circa 5,60 € oder 7 € pro Quad-
ratmeter. Die WohnungsgréRen werden
sich an den heute dort lebenden Mie-
tern orientieren, damit das Versprechen
der Stadtischen Wohnungsbau GmbH
realisiert werden kann, dass die heuti-
gen Bewohnerinnen und Bewohner in
die neuen Wohnungen in der ,Grinen
Mitte Ebertal* umziehen kdnnen.

Nach Jahren intensiver Planungsarbeit
und Baubeginn im April 2019 ist der
erste Neubau in der Grinen Mitte jetzt
Ende September 2020 fertiggestellt
worden.

Kurz vor Ubergabe der Wohnungen an
die Mieter wurde der Neubau dem Nie-
dersachsischen Minister fur Umwelt,
Energie, Bauen und Klimaschutz Olaf
Lies, dem Oberblrgermeister Rolf-Ge-
org Koéhler und der Sozialdezernentin

Geschaftsfiuhrerin der SWB GmbH,
Frau Leuner-Haverich

f i

Petra Broistedt vorgestellt. Die Inves-
titionssumme betragt rund 5,5 Mio. €.
Ab dem 1.10.2020 werden nun 25 neue,
helle und moderne 2 - 4 Zimmer-Woh-
nungen bezogen.

Ausstattung der Wohnungen

« Jede Wohnung hat einen Freisitz; im
EG als Terrasse mit Mietergarten, in
den Obergeschossen Balkone bzw.
Loggien Richtung Studwesten.

« Esgibtinjeder Wohnung einen sepa-
raten Abstellraum und in den Fluren
der Treppenhaduser ausreichend Platz
fur Kinderwagen, Rollatoren, Roll-
stuhle usw.

« Die Gebdude wie auch die Wohnun-
gen selbst sind barrierefrei: breite
Turen, optische Kontraste bei Stu-
fen und Schaltern, bodengleiche
Duschen und vor allem ausreichend
Bewegungsflachen machen die Uber
Aufzliige erreichbaren Wohnungen
alterstauglich bzw. uneingeschrankt
nutzbar auch fur Menschen, die auf
Hilfsmittel angewiesen sind.

-+ Fast alle Bader sind Uber Fenster na-
tarlich belichtet und beltftbar.
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- Die Wohnungen wurden, wenn ge-
winscht, mit Klchenzeilen ausge-
stattet.

Grundsatzlich wurde auf gute Belich-
tung Wert gelegt: Grol3e Fenster sorgen
fur viel natdrliches Licht in den Wohn-
raumen und schon in der Planungspha-
se des Rahmenplanes wurde darauf
geachtet, dass sich die Gebaude nicht
gegenseitig oder die Nachbarschaft
verschatten. In allen Wohnungen steht
kostenlos ein offenes WLAN zur Verf(-
gung. Anschllsse sich mit breitem In-
ternetanschluss versorgen zu lassen,
stehen natirlich ebenso bereit.

Klimaschutz und Energie

Das Energiekonzept ermdglicht eine an-
nahernd COZ2-neutrale Energieversor-
gung des Gebaudes.

Mit der Ausfihrung des Gebdudes und
durch Reduzierung der Energieverluste
durch die Gebaudehdlle- 18 cm Warme-
dammung der Fassade - 22 cm starke
Dammung der Dachflachen zu angren-
zendem Wohnraum - dreifach verglaste
Fenster wird der aktuellen EnEV Stan-
dard Uberschritten.

Die Warmeversorgung erfolgt durch die
neue umweltfreundliche Fernwdarme
von den Stadtwerken Gottingen, beste-
hend aus einem hohen regenerativen
Anteil aus Biogas und Biomasse; mit ei-
nem Priméarenergiefaktor unter 0,2 Uber
Photovoltaikanlagen auf dem Dach wird
in Kooperation mit den Stadtwerken
Gottingen der vor Ort gewonnenen So-
larstrom angeboten [Mieterstrom). Fur
die Beleuchtung im und um das Gebau-
de wird ausschlieRlich LED Technik ver-
wendet, erganzt durch den Einbau von
Prasenzmeldern zur Reduzierung der
Beleuchtungsdauer.

Nachhaltiges und
Wohnen

Nicht nur das Gebadude soll energie-
sparend sein. Nachhaltigkeit soll auch

zukunftsfahiges

durch die Energieeinsparung in der Un-
terhaltung und Nutzung der Wohnun-
gen erreicht werden.

In jeder Wohnung gibt es eine digita-
le Verbrauchsanzeige der Stadtwerke
Gottingen fur Strom, Wasser und War-
me. Sie ermdglicht den Mietern die Ein-
schatzung ihres eigenen Verbrauchs im
Vergleich zu ausgewahlten Vergleichs-
zeitradumen und zum Standardlastpro-
fil. Damit sollen die Mieter motiviert
werden, ihr eigenes Nutzerverhalten
entsprechend effizient anzupassen und
Energie und Kosten zu sparen.

Landschaftsplanerisches Konzept

Die ,Grine Mitte Ebertal® soll ihrem
Namen gerecht werden. Schon um das
erste Gebaude herum werden funf Bau-
me, die sich dem wandelnden Klima
gut anpassen, gepflanzt, zwei weitere
groBkronige Baume im angrenzenden
StralRenraum. Die Zuwegung der drei
Hauseingange erfolgt direkt von der
WorthstralRe aus. Die Einfassung des
Gebdudes wird durch eine Hecke er-
folgen, die fur Sichtschutz und Distanz
zwischen Wegen und den Wohnungen
bzw. den Terrassengarten im Osten
sorgt. Alle Eingange und die Garten
der Erdgeschosswohnungen sind rick-
wartig ebenfalls barrierefrei Uber einen
ErschlieBungsweg erreichbar. Jedem
Hauseingang ist hier ein kleiner Platz
zugeordnet mit ,Hausbaum® und Sitz-
moglichkeit. Es gibt vielfaltige Fahrrad-
abstellmaéglichkeiten, einzeln anmietba-
re Fahrradgaragen mit Stromanschluss
zur Ladung von E-Bikes werden eben-
falls angeboten.

Wie geht es weiter?

Mit Umzug der Mieterinnen und Mie-
ter in den ersten Neubau werden die
Bestandsgebaude Worthstralle 5 ab
und 7 a-d frei und kénnen im Winter
2020/2021 abgebrochen werden. Be-
reits ab Frihjahr 2021 beginnen auf dem
dann freigewordenen Baufeld die Arbei-
ten fur den zweiten Neubau. 35 Woh-

nungen werden hier entstehen, davon
26 offentlich geférdert zu den Maximal-
Kaltmieten von 6,10 bzw. 7,50 €/gm.

Und sonst noch?

Das Kanalnetz in der WérthstralBe und
im Lonswegq ist in die Jahre gekommen
und entspricht nicht mehr den aktu-
ellen Anforderungen. Daher erneuern
die Gottinger Entsorgungsbetriebe im
Vorfeld der Bauarbeiten auf den Grund-
sticken auch die o6ffentlichen Kanale
in diesem Gebiet. Der erste Abschnitt
in der Worthstral3e ist bereits fertigge-
stellt. Der néchste Abschnitt folgt im
Jahr 2021.

set

Quelle Text: [auszugsweise):
www.swb-goettingen.de und
www.goettingen.de

Fotos: Stddtische Wohnungsbau GmbH
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Behammerte Fassaden
Spechte und andere Mitbewohner in der Hauserwand

Spechte sind zumeist gern gesehene
Gdste - am morschen Apfelbaum oder
an der Futterstelle in Park und Garten.
Doch in den letzten Jahren haufen sich
Meldungen (iber Spechte, die im Sied-
lungsbereich selbst baulich aktiv wer-
den. Meist handelt es sich dabei um
Buntspechte, aber auch Griin- oder
Schwarzspechte kénnen lokal auffal-
lig werden. Schaden an nachtrdaglich
aufgetragenen Fassadenddammungen
gehéren dabei zu den markantesten
Befunden. Anderenorts entdecken
Spechte StraRenlaternen als weithin
tragende Klangkérper, sogar Strom-
und Telefonmasten werden als geeig-
nete Brutbdume genutzt. In den USA
ist eines der bekanntesten Beispiele
fiir Spechtschaden die Verhinderung
des Starts eines Spaceshuttles der
Weltraumbehoérde NASA im Jahr 1995
aufgrund von tiber hundert Spechtlo-
chern in der Isolationsschicht des Zu-
satzstanks.

Trommeln fiir die Partnerschaft

Zur Revierabgrenzung und zur Balz
nutzen Spechte ihre bekannten, art-
typischen ,Trommelwirbel”. Eigentlich
werden dazu hohle Stamme und Aste
genutzt, in Siedlungsgebieten aller-
dings gerne auch metallene Leitungs-
masten, Blechverkleidungen oder sogar
StralRenlampen. Der dabei angerichtete
Schaden ist allerdings eher gering. Sehr
sensible Anwohner sprechen jedoch
schnell von ,Larmbeldstigung"”. Getrom-
melt wird meist im Frihjahr, nach eini-
ger Zeit hort das morgendliche ,Weck-
hammern* dann aber von alleine auf.

Ideales Baumaterial

Kleine Spechteinschlage im Putz der
gedammten Fassade weisen auf Nah-
rungssuche der Voégel hin. Die durch die
Sonne erwarmten Fassaden ziehen In-
sekten an, die dort Warme aufnehmen
oder sich im rauen Putz verstecken. Den
Spechten ist egal, ob es sich um die Rin-
de eines Baumes oder den Putz eines
Wohnhauses handelt. Werden sie aber
erst einmal findig, untersuchen sie den

Bereich meist genauer - es konnte ja
noch mehr Nahrung vorhanden sein.
Der Schritt zur Anlage einer Spechthoéh-
le ist dann nur noch klein, hohl klingen-
de Fassadenbereiche héren sich nicht
nur tauschend ahnlich an wie morsches
Holz, sondern sind gut zu bearbeiten.

Immer rein in die gute Stube
Nach Uberwindung der héarteren Au-
Renschicht - der Verputz wirkt wohl wie

Rinde - werden die Hohlen in das wei-
che Isolationsmaterial aus Mineralwol-
le, Kokosfasern oder Polystyrol gebaut.
Bevorzugte Stellen sind dabei Haus-
ecken bzw. -kanten, die Umgebung der
Fenster oder die Bereiche unterhalb der
Dachrinnen.

Haben Buntspechte erst einmal eine
Stelle fUr geeignet befunden, bleiben
sie haufig langere Zeit und kénnen dann



Schaden in der Warmeddmmung verur-
sachen. Durch die Offnungen am Putz
kann Feuchtigkeit in die Dammschicht
einsickern. Dies begunstigt Schimmel-
bildung, die DdAmmung ist weniger effek-
tiv [es entstehen sogenannte Kaltebr-
cken) und beim nachsten Frost kann die
gefrierende N&sse den Fassadenputz
noch weiter aufsprengen. Die Specht-
l6cher sollten daher schnell wieder ver-
schlossen werden. Anfallende Kosten
zur Beseitigung der Schaden werden
allerdings von der Wohngebdaudeversi-
cherung in der Regel nicht erstattet. Die
Aktivitaten des ,Fassadenhackers” ge-
héren zum normalen Lebensrisiko.

Betroffene Gebaude stehen meist in der
Nahe gréfRerer, dlterer Bdume. Da in der
Stadt, in Parks, in StralRenalleen kranke
und beschéadigte Baume und Aste, also
fur Spechte geeignete Altbdume, fast
immer aus Grinden der Verkehrssicher-
heit vorsorglich entfernt werden, nutzen
die Spechte die neu entdeckte, ihnen
vom Menschen angebotene Ressource.
Und so kann manch Hausbesitzer er-
staunt einen ,Schnee-Regen” aus Full-
material vor dem Kichenfenster sehen
und einen Specht dabei beobachten,
wie dieser gerade seine Dammfassade
perforiert.

Wie auch im Wald wird das ,Wohnungs-
bauprogramm® der Spechte von einer
Anzahl von Nachmietern dankbar an-
genommen. Zudem haben Renovierun-
gen und energetische Sanierungen in
den letzten Jahrzehnten das Nistplatz-
angebot an und in den menschlichen
Behausungen stark reduziert. Die neu-
en Maglichkeiten aus Sicht der Quartier
suchenden Tierarten kommen daher
gerade richtig. Kohl- und Blaumeisen,
Star, Feld- und Haussperlinge, Mauer-
segler, Dohlen und Eichhdrnchen, aber
auch Insekten wie Wespen und Hornis-
sen nutzen die die neu geschaffenen
Strukturen gerne.

Artenschutzrechtliche Probleme

Artenschutzrechtlich entsteht hier al-
lerdings schnell ein Problem fir den
Hausbesitzer, der die ganze Hausfas-
sade isolieren oder zum Erhalt seiner
Fassadenddmmung die entstanden LO-
cher sanieren will. Nach dem Bundesna-

Feldsperling in Hausfassade

turschutz (BNatSchG] ist es gesetzlich
verboten, geschitzte Arten zu verletz-
ten oder zu téten, erheblich zu storen
oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstoren. Diese Verbote gelten
grundsatzlich und unabhangig von der
bau- oder denkmalschutzrechtlichen
Genehmigung der Arbeiten bei der Fas-
sadendammung oder der Reparaturar-
beiten.

Nutzt eine Art ihren Unterschlupf wie-
derkehrend, gilt ein ganzjahriger Schutz
dieses Quartiers zum Beispiel bei Fle-
dermausen, Mauerseglern oder Schwal-
ben. Diese Lebensstatten dirfen also
auch auflerhalb der Brutzeit nicht zer-
stort werden. Bestehen Hinweise, dass
Spalten und Ritzen besiedelt oder Nes-
ter besetzt sind, missen die zustandi-
gen Naturschutzbehérden informiert
werden. Ein Fachgutachter muss er-
mitteln, welche MaRnahmen ergriffen
werden mussen, um die bestehenden
gesetzlichen Vorgaben einzuhalten.

Lebendig eingemauert

Im Mai 2019 gelangte ein spektakularer
Fall an die Offentlichkeit. In einem Leip-
ziger Plattenbau wurden noch wahrend
der Brutzeit mehrere durch Bunt- und
Grunspechte verursachte Spechtlécher
in der DAmmung verschlossen, obgleich
Anwohner die zustandige Wohnungs-
baugenossenschaft als Auftraggeber,
als auch die Arbeiter auf das aktuelle
Vorkommen und die Nutzung der Hoh-
len durch Nachmieter hingewiesen hat-
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ten. Nach Anzeige durch den NABU vor
Ort wurden unter Polizei- und Feuer-
wehreinsatz die Locher wieder gedffnet
und mehrere Gelege und tote Jungvdgel
vorgefunden. Durch die schnelle Reak-
tion gelang es noch, mehrere lebendig
eingemauerte Altvogel zu retten und

Wir dberpriifen Ihre Eindeckung

fiir den Energiepass.
Rufen Sie uns anl

Dach & Wand
Weiss GmbH

Auf dem Anger 1 37130 Gleichen

Tel.: 0551/795375

Bernd Klinge Dachdeckermeister

Bedachungen + Bauklempnerei

Solaranlagen + Trockenbau

Schornsteinbau + Zimmerei




wieder in die Freiheit zu entlassen. Kein
Einzelfall: immer wieder werden Specht-
l6cher unter Einsatz von Bauschaum
oder ahnlichem verschlossen. Leider
konnen solche Vorfalle aber nur sehr
selten dokumentiert, verhindert und bei
der Polizei beziehungsweise Staatsan-
waltschaft zur Anzeige gebracht wer-
den.

Um zu verhindern, dass der gesetzliche
Artenschutz bei Baumafinahmen igno-
riert wird, fordert der NABU grundsatz-
lich, artenschutzfachliche Untersuchun-
genvon Ritzen, Spalten, Fugen, Nestern
(und Spechtlécher] nicht nur geschitz-
ter Arten in Fassaden im Vorfeld von
Sanierungs- oder Reparaturmafinah-
men vorzuschreiben. Diese Gutachten
mussen rechtzeitig erstellt werden, um
alle Aktivitaten der méglicherweise be-
troffenen Arten zu erfassen - oder eben
Vorkommen ausschlieRen zu kénnen.

Abwehr- und ErsatzmaRnahmen
mdéglich

Durch kunstliche Nisthilfen und -hoh-
len lassen sich im Rahmen von Sanie-
rungen oder Baumafinahmen verlorene
Brutpldtze meist ohne grofRen Aufwand
ersetzen, vor allem, wenn das Bauge-
rist sowieso gerade vor Ort steht. Da-
fur gibt es im Fachhandel verschiedene
Modelle, die entweder an die Fassade
gehangt oder sich sogar in die Fassa-
de integrieren lassen. Naturfreunde

und aktive NABU-Mitglieder kdnnen mit
offenen Augen durch ihre Stadt oder
Gemeinde laufen und die Moglichkeit
nutzen, Fassaden von mehrstéckigen
Gebauden mit Nisthilfen besonders flr
Mauersegler oder Fledermausen auszu-
statten - selbst wenn dort vorher kei-
ne Vorkommen bekannt waren. Gerade
an offentlichen Gebauden wie Schulen
oder Verwaltungseinrichtungen muss
die Offentliche Hand in die Pflicht ge-
nommen und an die Vorbildfunktion
appelliert werden, um dafur anfallenden
Kosten zu Ubernehmen. Zudem finden
sich daflr vielfach weitere Férdermdg-
lichkeiten, Sponsoren oder Projekte.

Auf den Putz kommt es an

Zur Verhinderung von Spechtschaden
hat sich das Anbringen von langeren
Girlanden und Windspielen aus Plas-
tikstreifen, Alufolie oder -blech, spie-
gelnde Folien oder Windradern offenbar
bewdhrt. Selbst ,Mobiles* aus aus-
rangierten CDs konnen an geeigneten
Stellen helfen, dem einen oder anderen
Specht das Hammern zu verleiden -
mit ,Helene Fischer gegen den Bunt-
specht, vielleicht ein Uberraschendes
Erfolgsmodell?

Als weitere AbwehrmaRnahme wird
Uber den erfolgreichen Einsatz von eng-
maschigen Drahtgeflechten berichtet,
die unter dem Putz eingearbeitet wer-
den. Ein glatter, harter Putz, der dem
Specht und anderen Nachmietern den
Halt erschwert, kann ebenfalls Abhilfe
schaffen. Allerdings kdénnen Spechte
sich noch an Putzkérnungen von zwei
bis drei Millimetern festhalten - wenn
auch nicht so gut wie an Rauputz.

Ein dickerer Putz hilft ebenfalls nicht
immer, dem Specht das Fassadenha-
cken zu verleiden. Das Hacken an Dick-
putz-Warmedammsystemen mit bis zu
zwei Zentimeter dickem mineralischen
Putz ist zwar flur den Vogel aufwandi-
ger, aber eine Garantie gegen Specht-
schaden sind sie nicht. Zudem muss
ein Fachmann klaren, ob auf ein beste-
hendes  Warmedammverbundsystem
ein dickerer Putz aufgetragen werden
kann. Sinnvollerweise sollten Putzdi-
cke und -glatte kombiniert werden, um
Spechtattacken zu mindern. An Hause-
cken lassen sich zudem dinne Metallb-
leche aufbringen.

Gruin gegen Specht

Effektiv sind besonders Fassadenbe-
grinungen dazu geeignet, Spechte
von ihrem Treiben abzuhalten. Gleich-
zeitig verbessern sie das Klima in der
Stadt, bieten anderen Singvogeln neue
Brutpldtze und Insekten dringend be-
noétigte Nahrungsquellen. Schon die
unbegrinten, mdglichst engmaschigen
Rankhilfen kénnen Spechte am Anflug
der Fassade hindern. Geeignet sind
Ranksysteme aus Draht, Edelstahlsei-
len und Spaliergittern. Straff gespannte
Ranknetze aus Edelstahl sind eine idea-
le Spechtabwehr und werden von Klet-
terpflanzen schnell begrunt.

Vorsicht aber bei allen Pflanzen, die
mit Haftwurzeln oder dhnlichem direkt
an der Wand klettern, da deren ho-
hes Eigengewicht die Putzschicht vom
Dammmaterial herunterziehen kann.
Efeu, Wilder Wein und Kletterhortensie
sind daher fir die Begriinung geddmm-
ter Wande ungeeignet. Empfehlenswert
sind je nach Standort schnell und dicht
wachsende Rankgehdlze wie Schling-
knoterich, Blauregen, Scharlachwein
oder die Gemeine Waldrebe. Viele wei-
tere sinnvolle Tipps zum Erhalt einer
guten Nachbarschaft zwischen Mensch
und Tier erhalten Interessierte unter
www.NABU.de oder der lokalen NABU
Organisation vor Ort.

Adresse & Kontakt

NABU Schleswig-Holstein
Carsten Pusch

Stellv. Landesvorsitzender
Farberstr. 51

24534 NeumuUnster

Tel. 04321/5373 4
Info@NABU-SH.de bzw.
Carsten.Pusch@NABU-SH.de

Carsten Pusch
Quelle Text: NABU Schleswig-Holstein,

Betrifft:Natur BN 1/20
Fotos: NABU / Carsten Pusch

NABU

Schleswig-Holstein

03/2020



www elektromeister-fischer de
info@fischer-goetiingen de

Elektromeister
Beratung * Planung = Ausfiihrung

Werner
ﬁFischer

* Installation

= Solaranlagen

» Sprechanlagen

« Antennenanlagen

* Kilte- & Klimatechnik

Wemer Fischer « Am Herberhauser Thie 7 = 37075 Géttingen
Tel.: 0551/2 47 45 « Mobil: 016074 72 25 89 » Fax: 055120 52 92 61

Seit 20 Jahren Ihr Partner in der Region

Christian Sorge

Dachdeckermeister

s

’ bed“cm‘.

Gut Reibstein * 37124 Rosdorf-Lemshausen
Tel. 055 07/2195 ¢ Fax 21 99
Mobil 01/71/54 39 603

Okologische Dimmplatten von Bauder I B H U D E R

verhelfen zum Wohlfiihldach macht Décher sicher.

WALBRECH] Metallbau

Schlésser - SchlieBanlagen - Gitter - Gelénder - Tore
Draht- und Gitterzdune

Ausfiihrung sémtlicher Reparaturen

Kurze Geismarstralle 17 - 37073 Gottingen
Eingang und Zufahrt auch dber Am Wochenmarkt®

Telefon: 0551 57752 - Handy: 0172 5899912

REGENHARDT

SANITAR - HEIZUNG - HAUSTECHNIK

PAIRAN [ KREIDE

Fliesen- und Baustoffmarkt
Eottingen und Worbis

Fliesen - Naturstein - Sanitar - Baustoffe
Gartenbaustoffe - Zubehér

Profiverkaut:

F+B Fliesen- und Baustoftmarkt Gottingen
iting 23 Mo-Fr 07.00-17.00 Uhr

Anna-vol Ring 23

Infed@tiesen boustelimonki.ce




Aus dem Verein

Aktuell berichtete uns unser Mitglied,
Frau Ulrike Heer, dass Buntspechte vier
Locher in ihre Hausfassade gehammert
haben. Ein Malerbetrieb hat die Locher
fachgerecht geschlossen.

Diese MalBhahme ist unbedingt zu emp-
fehlen, sonst nisten sich - wie dem Be-
richt des NABU zu entnehmen - dort an-
dere Vogel, Insekten oder Eichhérnchen
ein. Bereits am nachsten Tag hatten die
Spechte die Loécher wieder gedffnet.
Dieses ist drei Mal in Folge passiert. Die
Kosten der Fassadensanierung waren
erheblich.

Die insgesamt 4 Buntspechte im Garten
unseres Mitgliedes lieRen sich durch
die zunachst ergriffenen Abwehrmal3-
nahmen - silberne Bander und Spiegel
- nicht beeindrucken. Eine Firma ver-
treibt als Schutz fur Weidezaune kleine
batteriebetriebene Kasten, von denen
ein Blitzlicht und ein Ton (fiir Menschen

s 'BETON

~= Abbautechnik BAT GmbH

* Betonbohren = Wandsagen, Seilsagen
s, = Fugenschneiden = Kernbohrungen fir

L.
Wir bohren uns iiberall durch! ~ DUnstabzugshauben,
* Hadsanschidsse,

www.beton-abbautechr_nk.de & Kl ate)

DeisterstraBe 3a-37081 Gottingen - Telefon 0551/655 10
Telefax 0551/65519 info@beton-abbautechnik.de

Kobhlstedt i
GERUSTBAU

Grabenbreite 4

37124 Rosdorf

Telefon (0551) 78 20 73

E-Mail info@kohlstedt-geruestbau.de

www.kohlstedt-geruesibau.de

&)

DUNOE SINMUNG
GERLUSTRAL

nicht wahrnehmbar] ausgehen. Dieser
wurde ebenfalls an der AuBenwand an-
gebracht - leider ebenfalls ohne Erfolg.
Eine bundesweite Abfrage im Internet
ergab dann, dass ein Schadlingsbe-
kampfungsunternehmen mit Sitz in
Gottingen Spiegelkugeln vertreibt.

Auch diese wurden an die Fassade mon-
tiert. (Kosten: 2 Kugeln plus Installation
245,00 Euro). Diese MalRnahme scheint
- zur groBen Erleichterung unseres Mit-
gliedes - endlich wirksam zu sein. Ob-
wohl die Vogel weiter im Garten aktiv
sind, erfolgten keine weiteren Attacken
der Hausfassade. Frau Heer stimmte zu,
dass diese Erfahrungen in Form eines
Kurzberichtes veroffentlicht werden,
damit anderen Mitglieder groRer Arger
und ebensolche Kosten erspart werden.
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Anzeige

—7] Feuchtesanierung im Altbau und
“rJ Denkmalschutz — welche Losungen sind

wirklich geeignet fir mein Objekt?

Viele Gebdude, die vor 1949 gebaut worden sind, aber auch jiingere
haben ein Problem mit Feuchtigkeit im Mauerwerk. Die Ursache ist
den Besitzern hiufig nicht bewusst und doch so naheliegend: Die seit-
lichen und horizontalen Sperrschichten sind defekt! Wéhrend Objekte
von vor 1920 mit hoher Wahrscheinlichkeit noch nie eine solche Ab-
dichtung hatten, so sind je nach konkretem Alter lhres Gebdudes die
damals verbauten Sperrschichten mit hoher Sicherheit vom zeitlichen
Verfall gezeichnet und dadurch durchldssig geworden. So kann die
Feuchtigkeit also seitlich und von unten ungehindert in das Mauer-
werk ziehen.

Auch wenn Gebédude damals mit dem Wissen gebaut worden sind,
dass ein Feuchtigkeitsproblem entstehen kann oder wird, sind die
Konsequenzen dennoch vorhanden: Der Putz platzt ab, das Wohnkli-
ma verschlechtert sich, Schimmel entsteht und MauerfraB kann die
Folge sein. Kurz um: der finanzielle Wert und die Nutzungsmaglichkeit
Ihrer Immobilie sinken.

Was konnen Sie also tun, um das Problem zu l6sen und Ihr Haus
von der Nasse im Mauerwerk zu befreien? Nach aktuellen Standards
gibt es viele verschiedene Mdglichkeiten solch ein Feuchtigkeitspro-
blem in den Griff zu bekommen — aber die Frage ist, welche dieser
sind speziell geeignet im Rahmen einer Sanierung von Altbauten oder
denkmalgeschiitzten Gebduden?

Grundsétzlich unterscheidet man zwischen zwei Verfahren: Den bau-
lichen und den physikalischen Systemen. Bauliche Verfahren werden
dabei vor allem in neueren Objekten eingesetzt. Diese arbeiten entwe-
der mit Chemie oder nehmen groBe, oftmals statische Veranderungen
am Gebdude vor. Daher sind Sie oftmals weniger fiir alte Gebaude
oder eine Sanierung im Denkmalschutz geeignet.

Im Gegensatz dazu die physikalischen Entfeuchtungssysteme. Diese
sind explizit fiir altes Mauerwerk entwickelt und beweisen altersge-

FEUCHTER KELLER, NASSE WANDE?

Wir entfeuchten Ihr Haus mit der
elektrophysikalischen Mauerentfeuchtung!

Wirksame Mauerentfeuchtung

Ohne Chemie — Ohne Baularm
Ohne Schmutz - Ohne Erdarbeiten

10 Jahre Funktionsgarantie
Kostenlose Mauerfeuchteanalyse

$Freimuth

[T.T]
L

lhr Spezialist in G6ttingen
Ihr Ansprechpartner: Helge Achmus

4 Telefon: 0178 50 555 90
GmnH www.freimuth-mauerentfeuchtung.de

|
LG

Fordern Sie unsere kostenlosen Informationen an.

Die intelligente Entfeuchtung!

recht schonende und gleichzeitig sehr effektive Erfolge im Rahmen
der Feuchtesanierung. Die Systeme wurden bereits tausendfach in
Deutschland und Europa zur Sanierung von alten Objekten eingesetzt
und vor vielen Jahren auch innerhalb der wissenschaftlich anerkann-
ten 0-Norm aufgenommen. Das physikalische Verfahren erzeugt in
Ihrem Mauerwerk ein leicht positives induktives Feld, welches die
Feuchtigkeit aus Ihrem Mauerwerk und FuBboden zuriick ins Erdreich
leitet. So wird Ihr Gebdude nicht nur aktiv getrocknet, sondern bei
konstantem Betrieb dauerhaft trocken gehalten.

Harzer Herrenhaus in Bad Grund, Baujahr 1922

Klingt interessant? Uberzeugen Sie sich selbst! Vereinbaren Sie jetzt
einen Termin fiir eine kostenlose Schadensanalyse in [hrem Gebéude.
Gerne zeigen lhnen die Experten der Firma Freimuth, wo die Ursache
fiir Ihr Feuchtigkeitsproblem liegt und wie diese dauerhaft und scho-
nend behoben werden kann. Interessierte kdnnen sich umgehend mit
der Firma in Verbindung setzen: Sie ist werktags zwischen 8 und 20
Uhr unter 0800 66 48 209 (kostenlos aus dem deutschen Festnetz)
oder Mobil unter 0178 50 555 90 (Ansprechpartner vor Ort: Helge
Achmus) erreichbar. Besuchen Sie uns auch im Internet unter: www.
freimuth-mauerentfeuchtung.de.

Bjorn und Johann Freimuth, Inhaber des Unternehmens



Seit dem Herbst 2009 findet unser Stammtisch nun schon regelmaflig statt und ist sehr beliebt geworden. Auch kinftig wird es
kleine Vortrage, Ausfliige oder aktuelle Berichte geben - das Wichtigste an unserem Stammtisch ist aber nach wie vor, unseren
Mitgliedern und Gasten eine Plattform zu bieten, die es ermdglicht auZerhalb von strikten Tagesordnungen und grof3em Rahmen-
programm Erfahrungsaustausch zu betreiben oder einfach nur nett zusammen zu sitzen.

Einladung zum Mitgliederstammtisch mit Themen-Stadtfiihrung
»vom Galgen zum Grundgesetz“

Rechtsgeschehen gestern und heute

am Donnerstag, den 5. November 2020, 16.00 Uhr

Treffpunkt: Vor der Tourist-Information, Markt 8

Die Entwicklung der Rechtsgeschichte in der Universitatsstadt vom Mittelalter bis in
die heutige Zeit ist das Thema dieser Fihrung. Dargestellt wird die mittelalterliche
Gerichtsordnung anhand ausgewahlter Falle, wie zum Beispiel der Prozess gegen
die ,Hexe" Timann. Kompetenzstreitigkeiten mit den geistlichen Gerichten gehdren
ebenso zum Rechtsalltag wie Sonderregelungen fir Juden. Behandelt wird dartiber
hinaus das Universitatsgericht, eine echte Géttinger Besonderheit. Es beschéftigte
sich mit Delikten, die von Universitatsangehdrigen veriibt wurden und die die Delin-
quenten nicht selten in den Karzer brachten.

Der Gottinger Tourismus e. V. bietet diese ca. 2,5-stliindige Themenstadtfiihrung an, die wir wieder fur Sie als H + G Gottingen e.
V. - Mitglieder exklusiv gebucht haben. Es entstehen pro Person Kosten von 5,00 Euro. Diesen Betrag entrichten Sie bitte pas-
send in bar direkt am Treffpunkt bei unserer Mitarbeiterin, Frau Susanne Et-Taib, vor Beginn der Filhrung. Die Teilnahme erfolgt
auf eigene Gefahr. Bei den Stadtfiihrungen sind die Abstandsregelungen zu beachten und Sie miissen einen Mund-Na-
senschutz tragen. Es wird sich anhand dieser ersten gemeinsamen Veranstaltung zeigen, ob sich das ,nheue Format" bewahrt
oder wir lieben weiter auf unsere Stammtische verzichten und die Entwicklungen in Zusammenhang mit der Corona-Pandemie
abwarten sollten.

AnschlieRend wollen wir far einen zwanglosen Austausch zu unserem Stammtisch zusammen kommen. Diesmal werden wir
in das Restaurant Myer's, Lange GeismarstralBe 47, 37073 Goéttingen einkehren. Auch hier bitten wir um Anmeldung und dann
auch um lhr Erscheinen, wenn Sie angemeldet sind, denn die Gaststatten richten sich auf unseren Besuch ein, stellen Personal
bereit, decken Gruppentische u.a. Bei den Mitgliederstammtischen zahlt jede/r wieder Essen und Getranke selbst.

Bitte melden Sie sich bis zum 30. Oktober 2020 - am besten unter der E-Mailadresse presse@hug-goe.de - oder per-
sonlich in der Geschéftsstelle verbindlich an, jeweils unter Durchgabe lhrer Kontaktdaten und der Angabe, ob Sie am

Essen teilnehmen. Die Platze sind begrenzt.

Text [auszugsweise): Gottingen Tourismus e. V.

Fotoklausel

Hiermit erklare ich mich damit einverstanden, dass Bilder von mir, die bei dem Mitgliederausflug mit Stammtisch

vom 5. November 2020 gefertigt werden, auf der Internetseite des H + G Gottingen e. V., im Mitteilungsblatt und
bei weiteren Veranstaltungen des H + G Gottingen e. V. vertffentlicht werden dirfen.

[Datum und Unterschrift]

03/2020
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von UDL

Foto: Theodoro da Silva

Von den Folgen der Corona-Krise ist auch
die Universitat des Dritten Lebensalters
betroffen, gehdéren ihre Studierenden
doch aus Altersgrinden zur besonders
gefahrdeten Risikogruppe. Nachdem im
Sommersemester keinerlei Prdsenzver-
anstaltungen mdglich waren, hatte die
UDL mit Unterstitzung von Experten der
Universitat ein digitales Lehrprogramm
entwickelt, in welchem nicht nur Vorle-
sungen angeboten wurden, sondern auch
interaktives Lernen mit Gruppenarbeit
und Diskussionen erprobt wurde. Es gab
Uberraschend viele positive Rickmeldun-
gen.

Da noch nicht feststeht, wie es im kom-
menden  Wintersemester weitergeht,

i A R AN A

rstand der UDL

ob und mit welchen corona-bedingten
Schutzmalinahmen wieder Prdsenzver-
anstaltungen moglich sein werden, hat
der UDL-Vorstand alle Lehrenden be-
fragt, ob sie ihre angebotenen Lehrver-
anstaltungen gegebenenfalls auch digi-
tal durchfihren wurden. Die Mehrzahl ist
dazu bereit. Das Veranstaltungsverzeich-
nis wird am 25. September auf der Home-
page der UDL und in den Buchhandlun-
gen Gottingens und der Umgebung zur

Treppen

Putzarbeiten
FuBboden

Renovierung
Olschaden

Baugeschaft

LUER:

Verfugung stehen, vorerst ohne Rauman-
gaben, da noch zu viele Fragen offen sind.
Die Universitat hat den Beginn des Win-
tersemesters um eine Woche verscho-
ben. Die neuen Daten: 2. November 2020
bis 12. Februar 2021.

Die Auftaktveranstaltung findet am 30.
Oktober als Prdasenzveranstaltung statt.
Nahere Angaben folgen.

Kanalsanierung Trockenlegung
Wasserschaden Eingangspodeste
Barrierefreiheit

Anbau

Sanierung

Feuchte Kellerwande

Schornsteinsanierung

Mauerarbeiten

Anna-Vandenhoeck-Ring 21 a
37081 Gottingen

Tel. 0551 72905 -

www.lueer-bau.de




Digital Prasenz Fach /Dozent

Filmwissenschaft
Mar Sydymanov

Geschichte
Albrecht Endruweit

Uwe Grieme

Uwe Grieme

Arnulf Heinemann

Hinrich Lange

Ulrike Meyer-Neumann

Jessika Wichner

Otto-Eberhard Zander

Kulturgeschichte
Renate Beyer-Lange

Wolfgang Buss

Kunstgeschichte
Rudolf Kriiger

Dietrich Meyerhofer

Dietrich Meyerhofer

Dietrich Meyerhofer

Thomas Noll

Johann Seehusen

Literatur
Hermann Engster

Ruth Finckh

Ruth Finckh

Fred Lonker

Fred Lonker

Karin Pulmer
Gerd Zimmermann

Gerd Zimmermann

Titel

Der japanische Film: Mehr
als Samurais und Godzilla

Hethiter und Agypter

Fidel Castro - Hoffnungs-
trager oder Despot?
Heinrich der Loéwe (um
1129/35 bis 1195)

Deutsche Geschichte nach
1850

Demokratische Traditionen
in Deutschland

Stadte und Statten der
Antike

Fliegende Kisten - Luft-
fahrtgeschichte(n)

Der Deutsch-Franzdsische
Krieg 1870/71 vor 150 Jah-
ren und die Folgen

Elementares: Feuer Wasser
Erde Luft

Die beiden 'Deutschlands'
in der Nachkriegszeit
(1945-1972) und der Sport

Klnstlerinnen des 19. und
20. Jahrhunderts

Die Entwicklung der Land-
schaftsmalerei vom 14. bis
20. Jahrhundert

Die Techniken der Malerei
und Graphik

ONLINE: Die Entwicklung
der Portraitmalerei von der
Antike bis heute

Antike Mythen in der Kunst
der Neuzeit

Friesische Dorfkirchen so
groR wie Dome: Die Kir-
chen im Brookmerland

Norddeutsche Dichtung
Exilliteratur - Vom Schrei-
ben in der Fremde

Offene Schreibwerkstatt |
und Il

Berlihmte deutsche Ge-
dichte Il

Deutsche Kurzgeschichten
aus den 50er und 60er
Jahren

Frauenlyrik im 20. Jahr-
hundert

A. S. Puschkin (Teil 1] - Lyrik
und Prosa

Eine gute Stunde

Digital Prasenz Fach /Dozent

Musik
Hermann Engster

Oliver Schaad

Michael Schafer

Wolfgang Wangerin

Philosophie
Jorg Bank

Fred Lonker

Politik
Sascha Prinz

Psychologie
Hans-Peter Nolting

Religion / Theologie
Ludger Gaillard

Wolfgang Winter

Sport / Gesundheit
Barbara Bremer

Patric Glossner
Michael GroR
Tabea Ziesenil3

Theaterwissenschaft

Dorothea Derben

Volkswirtschaftslehre

D. Kiel, M. Heinlein,
H.Keppler, W. Rosen-
baum

Titel

Bach Matthauspassion

Die Geschichte der Gat-
tung Streichquartett
Symphonische Dichtung -
Geschichte einer Gattung
der Orchestermusik in der
Romantik

Auf Fligeln des Gesanges?
Heinrich Heine und die
Musik

Rousseau und die Krise der
Moderne
Was ist Philosophie?

Radio ist mehr als Musik
- Ein Workshop rund ums
Thema Radio machen

Was Hanschen nicht lernt
... Sprichwérter und Po-
puldrpsychologie auf dem
Prifstand

... und der Zukunft zuge-
wandt - 30 Jahre deutsche
Einheit - Vision und Wirk-
lichkeit im Epochenbruch
von Gesellschaft und Kirch
Erschopfte Selbstverwirkli-
chung? - Rechte Ideolo-
gien als Zuflucht fur das
verunsicherte Ich

Yoga und Ayurveda -
Sensibilitatstraining fur
Erwachsene
Aquatraining

Tango: Naturliches Gehen

Gesunderhaltung durch
Bewegung

Der Theaterbesuch - eine
Schule des Sehens

Neue Themen aus der
Wirtschaft

03/2020



vom Verband Garten-, Landschafts-
und Sportplatzbau Niedersachsen-
Bremene. V.

Fotos: BGL

Kleine Garten hinter modernen Reihen-
und Einfamilienhdusern unterscheiden
sich oft kaum: In der Regel gibt es eine
kleine Terrasse, an die sich eine Rasen-
flache anschlief3t, die im besten Fall mit
ein paar Strduchern oder einer Rabatte
eingefasst ist. Viele Hausbesitzer haben
Angst, etwas anderes auszuprobieren,
weil sie beflrchten, die knapp bemesse-
ne Flache wirde dann noch weiter ein-
geengt. Ihre Gartenanlage bleibt deshalb
zumeist wenig interessant und im wahrs-
ten Sinne des Wortes sehr Uberschaubar.

Landschaftsgartner wissen jedoch, dass
auch kleine Garten groRRes Potential ha-
ben. Sie kennen alle Maglichkeiten fur
eine optimale Raumnutzung und effekt-
volle Gestaltung eines Grundstiicks so-
wie zahlreiche Tricks, wie ein begrenztes
Areal optisch weitlaufiger erscheint. Hier
sind einige davon:

1. Rdume schaffen

In Wohnungen - unabhangig von der
Quadratmeterzahl - ist es selbstver-
standlich, dass es verschiedene Zimmer
gibt, die unterschiedlich genutzt werden.
Nach diesem Prinzip lassen sich auch
Garten gestalten. Gerade bei nicht so
groRRen Grundstlicken empfehlen Land-
schaftsgartner, diese in mehrere, deut-
lich voneinander abgegrenzte Zonen
zu unterteilen. Fur die Gliederung bie-
ten sich halbhohe Mauern, Hecken oder
bewachsene Rankgitter an. Aber auch
mit einzelnen Strduchern oder hohen
Ziergrasern lassen sich gezielt optische
Barrieren setzen. Die so geschaffenen
Gartenraume kénnen anschliefend ganz
individuell nach den Bedurfnissen der
jeweiligen Besitzer hergerichtet werden:
Ob als Relax-Zone mit Sonnenliege, Ge-
mUsebeet oder Spielplatz mit Schaukel ...
Das mag zunachst paradox klingen, denn
man wirde ja vermuten, dass eine Flache
groRer wirkt, wenn sie sehr offen gestal-
tetist. Das Gegenteil ist aber der Fall. Gibt

In die eigehen Gartenpl'a""nlhn_g solltertdureha
angrénzenderFflachgn mit eihbgzogen.wer
e # R | f s { - =

]

es klare Strukturen und Bereiche, die es
zu entdecken gilt, erscheint ein Garten
weitlaufiger.

Eine Raumordnung lasst sich Ubrigens
auch mit unterschiedlichen Gelandeni-
veaus schaffen. Diese Art der Gestaltung
erfordert schon etwas Mut, entspricht sie
doch so gar nicht dem jahrzehntelang
angestrebten Idealbild der gleichmaRig
ebenen Gartenflache. Gut, gemauerte
Hochbeete oder erhdhte Holzterrassen
findet man heute schon haufig. Aber wie
ware es beispielsweise, den Sitzplatz
nicht anzuheben, sondern abzusen-

ken? Liegt er einige Stufen unter dem
restlichen Terrain, ist man hier nicht nur
weitgehend vor Wind und fremden Bli-
cken geschutzt, sondern es ertffnen sich
auch ganz neue Perspektiven. Besonders
kleine Garten gewinnen durch solche
Hohenunterschiede, die die Flache auflo-
ckern, optisch an Grof3e.

2. Blicke lenken

Genau wie beim Malen eines Bildes kann
man beim Anlegen eines Mini-Gartens
mit visuellen Tricks arbeiten, die Tiefe
oder Weite vortauschen, sowie die Blicke
des Betrachters gezielt lenken. Bei einem



kurzen, breiten Garten beispielsweise be-
tonen Landschaftsgartner in der Regel
die Seiten rechts und links. Dies gelingt,
indem man hier Uppige Beete anlegt, die
sich schwungvollin die Flache ausdehnen
kdnnen. Mit Dekoelementen oder auffal-
ligen Solitargewachsen werden dort wei-
tere Fixpunkte fUrs Auge geschaffen. Vor
allem, wenn diese etwas héher aufragen,
sorgen sie zusatzlich fur Spannung im
Garten und lenken so vom begrenzten
Raum ab. Aber auch am Ende eines sol-
chen Grundsttcks sollte der Blick nie ins
Leere gehen, sondern immer ein Ziel ha-
ben - das kann z.B. eine Bank oder ein
Quellstein sein. Verwendet man diese wie
in der Malerei als eine Art Fluchtpunkt
und lasst Beetkanten, Hecken oder den
Weg diagonal darauf zulaufen, entsteht
die lllusion einer groReren Raumtiefe.

Langgezogene, schmale Grundstiicke
werden dagegen als harmonischer wahr-
genommen, wenn man nicht gleich bis
zum Ende schauen kann. Die Schlauch-
wirkung kann auch hier mit gezielt plat-
zierten Pflanzen und Gartenelementen
aufgehoben werden. Sie verstellen den

Eine Raumordnung im Garten lasst
sich auch mit unterschiedlichen
Gelandeniveaus schaffen.

“Mdglichkeit, ein Wa_sgerb
zu'integrieren, wirkpssich® f
‘Has Mhmer positiv duf
das Besamtbilckabs. .. *

| )
B w

Blick, so dass der hintere Gartenteil zu-
nachst noch wie ein Geheimnis verbor-
gen bleibt. Ein Weg, der in sanften Bo-
gen angelegt wird und hier und da hinter
dem Grun verschwindet, lasst das Areal
zudem weniger gleichférmig erscheinen.
Offen gestaltete Seiten sorgen auf3erdem
daftr, dass die Flache perspektivisch
breiter wirkt.

3. Pflanzen, Farben, Materialien
Grundsatzlich sollte man bei begrenztem
Platz immer darauf achten, diesen nicht
mit einem Zuviel an Gestaltungsideen
und unterschiedlichen Pflanzen zu lGber-
frachten. Besser ist es deshalb, mehrere
Gewachse der gleichen Sorte zu wahlen.
Besonders bei den Blumen beschrankt
man sich idealerweise auf ein Farbspek-
trum von zwei bis drei verschiedenen T6-
nen, das strahlt Ruhe aus.

Landschaftsgartner setzen bei Mini-Gar-
ten gern blaue oder weif3e Bliten ein, da
diese auch in der Distanz gut wahrge-
nommen werden und somit Weite sug-
gerieren. Mit den frischen Grintonen
von Blattschmuckpflanzen wie Funkien
oder Farnen lasst sich zusatzliche Hel-
ligkeit in schattige Gartenecken bringen.
Um daneben eine optische Tiefe zu er-
zeugen, wahlen die Experten als Hinter-
grundbepflanzung in der Regel dunkle,
immergrine Gehdlze. Auf einen Haus-
baum muss man Ubrigens auch bei ei-
nem Reihenhausgarten nicht verzichten.

Allerdings ist es wichtig, bei der Auswahl
auf die EndgréfRe zu achten. In Frage
kommen beispielsweise kleine rundkro-
nige Geholze wie der Kugel-Ahorn. Wer-
den zudem die unteren Aste etwas her-
ausgenommen, ,rutscht” die Baumkrone
leicht nach oben und der Blick tUber die
Gartenflache bleibt unverstellt. Fir Fans
von Nutzgdrten bieten sich Spalierobst
oder schwachwuchsige Obstbdume an,
die moglichst am Rand des Mini-Gartens
ihren Platz finden sollten.

Ob Gartenhaus oder Bodenbelag .. bei
Gestaltungselementen gelten in Puncto
Material- und Farbauswahl eigentlich die
gleichen Regeln wie im Blumenbeet: Mixt
man zu viel Verschiedenes, sieht ein Gar-
ten schnell Gberladen aus. Hellen Ténen
ist grundsatzlich der Vorzug zu geben,
denn sie bringen Licht in die Flache und
lassen sie einladend erscheinen. Bietet
der Garten die Mdglichkeit, ein Wasser-
becken zu integrieren, wirkt sich das im-
mer positiv auf das Gesamtbild aus. Denn
durch die Spiegelungen in der Oberflache
erreicht man optisch eine enorme Rau-
merweiterung.

4. Umgebung mit einbeziehen

In die eigene Gartenplanung sollten
durchaus auch die angrenzenden Fla-
chen und Nachbargrundstiicke mit ein-
bezogen werden. Wo eben méglich, ver-
zichten Landschaftsgartner bei kleinen
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Garten deshalb auf eine komplette Ein-
friedung mit hohen Hecken oder Sicht-
schutzwanden. Denn diese engen das
Gelande unnotig ein.

Besteht ein gutes Verhdltnis zu den
Nachbarn, reicht als Grundsttcksbegren-
zung oft eine niedrige Beet- oder eine
Strauchbepflanzung aus. Dort, wo sich
darUber hinaus weitere schéne Aussich-
ten in die Umgebung bieten - auf eine
Wiese oder einen Baum - sollte der Blick
darauf frei bleiben. Solche auRerhalb des
Gartens liegenden Hingucker bilden den
passenden Hintergrund flur das eigene
grine Reich.

5. Verbindung zum Haus

Es ist nicht nur schén, sondern auch sehr
praktisch, wenn die Grenzen zwischen
Wohnhaus und Garten ebenfalls flie3end
gestaltet werden. Bodentiefe Panorama-
fenster und Glasschiebetlren lassen die
Erdgeschossraume offen und grof3zigig
wirken und ermdglichen jederzeit einen
barrierefreien Ubergang zwischen Drin-
nen und Drauf3en. Vor allem im Sommer
kdnnen Sitzmobel ohne Probleme von
hier nach da gertickt werden, so dass
das Ganze als einheitlicher Lebensraum
wahrgenommen wird. Soll dieser Ein-

druck optisch noch verstarkt werden,
setzt man bei der Gestaltung auf ahnli-
che Formen, Farben und Materialien. Vor
allem mit gleichartigen Bodenbelagen
gelingt Landschaftsgartnern dies gut. Im
Natursteinsortiment ist heute eine groRRe
Anzahl von Fliesen fir drinnen erhaltlich.
Dazu gibt es frostbestandige Pendants
fur den AuRenbereich. Auch lebende
Pflanzen in den Raumen stellen eine
Verbindung zum Garten her. Wahlt man
Uberdies fur den In- und Outdoor-Bereich
ahnliche Pflanzgefalie, verstarkt das die
Wirkung zusatzlich. Dieses Verwischen
der Grenzen erweitert nicht nur den
Wohnbereich, sondern lasst auch den
Garten groRer erscheinen.

Besonders bei kleinen Grundstilicken ist
es auferdem ein schoner Effekt, wenn
sich die Grunflache des Gartens auf der
Hauswand fortsetzt. Kletterpflanzen wie
Efeu und Wilder Wein brauchen wenig
Bodenraum und erklimmen selbststan-
dig Mauern und Fassaden. Werden Rank-
hilfen aus Holz oder Metall angebracht,
erobern auch blihende Schénheiten wie
Clematis, Kletterrosen oder Blauregen
die Vertikale.

lhre Experten fiir
Garten & Landschaft
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‘s chénhiitte Baus:

BAUUNTERNEHMUNG + ZIMMEREI » BAUELEMENTE « DACHDECKERARBEITEN
+ Anfertigung von Baupldnen und Angeboten
+ Ausfiihrung sé@mtlicher Bauarbeiten flir Neubauten
* An- und Umbauten - Sanierungsarbeiten
* Fliesen- und Natursteinarbeiten
= Erstellung schliisselfertiger Hauser

37154 Northeim-Langenholtensen

Braunschweiger Strafe 11
Telefon: 0 5551 /50 95 » Fax 545 61

Internet: www.schoenhuette-bau.de
L.. E-Mail: info@schoenhuette-bau.de

Glmsmsaral A Gilasbhamnodal
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Thr Partner in Sachen Glas

Ausfithrung sdmtlicher Glasarbeiten wia:

= Mau- und Reparaturverglasungan jeghicher Ar

<> Kunsiglasenel [ Vitinenbau

= Glashandlung / Glasschioifored
Liefereng von Isolienglas

= Planung und Bau von Ganzgkasaniagen
Dachverglasungen

= Bilderaincahmungean

Retnhard-Rube-Str. § - Ghttingen
Tel.: 0551-3850700 - Fax: 375322
Mail, info@glasmueler-goettingen.de
www.glasmueller-goettingen.de

B beratung
B verkauf
B verlegung

fliesen-konzept - karl-heinz wolter
opferbach 8 - 37077 gottingen
fon: 05 51 /38 27 825 - wwwi.fliesen-konzept.de

Max-Born-Ring 38
37077 Gottingen

S/ENIORENZENTRUM
WEENDE

* WOHNEN
e BETREUEN
e PFLEGEN

* 65 Appartements (Pflege)
* 34 Wohnungen (betr. Wohnen)

; :"a.-r:ﬁl"fw'—-_.
. seniorenzentrum-weende.de

Elektro  —

roGer

weil der Service stimmt

Elektro-, Antennen- und Blitzschutzanlagen, EDV-Verkabelungen
Hausgerdte und Ersatzteile, Kundendienst fr alle Fabrikate

37078 Géttingen - Robert-Bosch-Breite 15 - Femruf (0551) 820720
E-Mail: info@elekiro-proeger. com

@ Steil, Flach, Metalldach

Utermdhlen
BEDACHUNGEN

® Fassadengestaltung

@ Dachrinnenemeusning
@ Schornsteinverkleidungen
@ Solarenergie

@ Beschichtungen mit Flissigkunstataff

K.-H. Utermdhlen GmbH
37081 Gottingen-Grane
Hasenweqg &

Tel. (0551) 91409

Fax (0551) 94548

® Taubenschutrsysteme
@ Arbeitshdhnengestellung

@ Reparaturen aller Art

-.. Moch Fragen? Wir beraten Sie gernl

Unsere Highlights!

Aluminium
Haustiiren
der Extraklasse

Alle Preise inkl. MwsSt.

SchneckenbergerJl

Terrassenddcher - Sonnenschutz - Wintergarten

Ihr Experte fiir Uberdachungen und Sonnenschutz

Graseweg 18 - 37120 Bovenden
Telefon: (05593) 736

www.tischlerei-schneckenberger.de
info@tischlerei-schneckenberger.de
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in der
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DEUTSCHLANDS
WERTVOLLSTE |- -
UNTERNEHMEN

QUALITATSURTEIL ,,0KOLOGISCH,
OKONOMISCH & SOZIAL WERTVOLL*

TEST FOCUS 36/20
www.deutschlandtest.de

meinpe
stadterleuchter

zuverlassig. rund um die Uhr.




